Stadt Euskirchen Bebauungsplan Nr. 2 Kreuzweingarten-Rheder M. 1: 1.000

Festsetzungen Textliche Festsetzungen Pronzenisten:

Okologisch gleichwertige Alternativen sind zuldssig

rg—— Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches 1. Art der baulichen Nutzung :
des Bebauungsplanes Pflanzenliste 1:
Aligemeines Wohngebiet (WA) gemd8 § 4 BauNVO

In den allgemeinen Wohngebieten sind die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht

349

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Bdume (Heister) und Stréucher

zuldssig.
WA ' , 2. Stelipldtze und Garagen (§ 12 BauNVO ik
321 [ oo allgemeines Wohngebiet = gen ) Mindestpflanzqualitdt: 2 x verpflanzt ohne Ballen, Héhe 60 — 100 cm
In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Stellpldtze und Garagen allgemein zuléissig. Vor geschlossenen Garagen ist im
N MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Bereich der Zufahrt jedoch ein Mindestabstand von 5,0 m zur Verkehrsfldche einzuhalten. Roter Hartriegel = Cornus sanguinea
HaselnuB = Corylus avellana
03 Grundfltichenzahl 3. Nebenanlagen (§ 14 BauNvO) WeiBdorn - Crataegus monogyna
A Sensfe i ErihBNiarh s el e Innerhalb der Fldchen flr Anpflanzungen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen nach § 9 Abs. 1 Rote Heckenkirsche e Lonicera xylosteum
T N B R SRS Nr. 250 BauGB sind untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gemd8 § 14 BauNVO nicht zuldssig. Schiehe % Prunus BpMESE
Gemcrkuaﬁédlérr'euzweingcrten— | zuldssige Zahl der Vollgeschosse Hu.ndsrose = Rosa paviny
Flur: 2 4, MaB der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO0) ermrose - = rub{glnosa
M= 1:1000 =0 _ Himbeere — Rubus idaeus
-1 ¥ Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 4.1 Highe' der baiichen Adlagen Sahwarzer Holunder 3 Sambucus nigra
Auftragenr.: 4488mS00(cll . .
Baugrenze Die maximale Traufhthe der Gebdude darf bei der festgesetzten eingeschossigen Bebauung 4,0 m, die maximale Gewdhnlicher Schneeball i Viburnum- opulus
e T Firsthdhe 8,5 m liber Bezugspunkt nicht Uberschreiten.
= oites Bauvsios Als Traufhghe ist die Schnittlinie der AuBenflichen von AuBenwand und Dach im Sinne von § 6 Abs. 4 BauONW zu
A nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig verstehen. : Bdume (Heister)
130 Als Bezugspunkt fiir die Ermittlung der festgesetzten Hohen wird der hdchste Geldndepunkt entlang der Mindestpflanzqualitdt: 2 x verpflanzt, Hdhe 150 — 200 cm
+—> Hauptfirstrichtung Grundstiicksgrenze an der zugehdrigen ErschlieBungsstraBe — bei Eckgrundstiicken wird die kiirzere StraBenfront
zugrunde gelegt — festgesetzt. Feldahorn - Acer campestre
Vogelkirsche - Prunus avium
Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 5. Bauweise, Uberbaubare Grundstlicksfldche (§ 22 und § 23 BauNV0) Sal-Weide -  Salix caprea
Vi iz . Berg—Ahorn = Acer pseudoplatanus
erkehrsfldchenbegrenzungslinie ; i
5.1 Festgesetzt wird eine offene Bauweise. Hainbuche = Carpinus betulus
" . StraBenverkehrsfiiche. {Sammelstrase) Zuldssig ist die Errichtung von Einzel- und Doppelhdusern. Ge.mem.e Esche = Fraxinus excelsior
. ; Stiel-Eiche = Quercus robur
5.2 Die festgesetzte hintere Baugrenze darf mit Anbauten bzw. Gebdudeteilen, die sich direkt auf das Wohnen
Veckehrefiiche it basonderer: Zweckbet beziehen und an das Wohngebdude direkt angebaut werden, z. B. lberdachte Terrassen und Wintergdrten bis zu
SIRHEER TS RSN S ea g einer Tiefe von maximal 3,0m Uberschritten werden. Sie diirfen jedoch nicht breiter als 4.0m sein. Pflanzenliste 2:
offentliche Parkfld 5 . A i i
ﬂ Rfismiehe, Porkfische 6. Bepflanzungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Im StraBenraum und den ffentlichen Griinfldchen verwendbare Einzelbdume
Mindestpflanzqualitdt: Laubbdume Hochstdmme mit Stammumfang 18/20 cm
Verkehrsberuhtiger Bereich 6.1 Auf der zeichnerisch festgesetzten Fldche flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (SPE 1) ist entlang der westlichen Grenze die Anpflanzung einer Feldgehdlzhecke in Reihen Stiel-Fiche = Quercus robur
vorzunehmen. Hainbuche = Carpinus betulus
Griinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Die Pflanzung ist in vier Reihen mit Reihenabstinden von 1 m und Pflanzabstdnden in den Reihen von 2 m Rotdorn - Crataegus laevigata
durchzuflihren. Die Reihen sind versetzt zueinander zu pflanzen. Es soll sich ein gestufter, zum Rand hin an Hohe Eberesche & Sorbus aucuparia
dffentlich bffentliche Griinfldche abnehmender Aufbau und ein unregelmdBiger AuBenrand ergeben Schwedische Mehlbeere = Sorbus intermedia
Artenauswah! siehe Pflanzenliste 1. Gemeine Birne - Pyrus pyraster
@ Spielplatz Die verbleibende Fldche ist als Wiesenfliche anzulegen und mit Einzelbdumen zu bepflanzen. Pflanzabstand 10 m. Fyeln Beriog
Artenauswahl siehe Pflanzenliste 1.
privat private Griinfldche el e e “ ; =
8.2 Anlags von Strauchhecken und Gehdizstrelfen KI‘em bis muttel!«fmlge Emz?lboume zur ‘\./erwendu.ng in den Hausgdrten
. : . . ; ; ; Mindestpflanzqualitdt: Laubbdume Hochstdmme mit Stammumfang 18/20 cm
Auf den zeichnerisch festgesetzten Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen Dlisttifne Hodhsitimme. it Stammiimehg 4002 &
sind beschnittene Hecken aus standortgerechten Gehdlzen in einer Breite von mindestens 3,0 m aufzubauen. ' g
Fldchen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Bei den beschnittenen Hecken ist die Anzahl der Pflanzen je gm abhdngig von der gewdhlten Pflanzenart. Bei )
\ / ' te Rotdorn - Crataegus laevigata
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. Nr. 25 BauGB) Mischpflanzungen als Strauchhecke ist eine Pflanze pro qm zu pflanzen. <
; 5 ; : Feldahorn Acer campestre
Geeignete Gehdlzarten siehe Pflanzenliste 1. "
. s Eberesche = Sorbus aucuparia
Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen i ; ;
zum Schutz, zur Pflege und zur ; \ . L . [ Schwedische Mehlbeere - Sorbus intermedia
Entwicklung von Natur und Landschaft 6.3 Auf den zeichnerisch festgesetzten Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen Gerisliie Birie = Pyrus pyraster

entlang der stidlichen Plangebietsgrenze (SPE privat) sind freiwachsende Hecken aus standortgerechten Gehdlzen
in einer Breite von mindestens 7,0 m anzulegen.

ogppo88 Umgrenzug? von Fldchen fiir Anpflanzungen von Pyrus serrulata
r

Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Auf der Hille

Die Pflanzung ist in Reihen mit Reihenabstinden von 1 m und Pflanzabstinden in den Reihen von 2 m Obstbaumsorten
gesesesy Umgrenzung von Fldchen zum Erhalt von durchzufiihren. Die Reihen sind versetzt zueinander zu pflanzen. Es soll sich ein gestufter, zum Rand hin an Hohe Apfelsorten, z.B. Jacob Lebel, Freiherr von Berlepsch, Boskoop
Geesenssed e, SitRueshan o aoaatigon: Replenzcngen abnehmender Aufbau und ein unregelmdBiger AuBenrand ergeben. Birnensorten, z. B. Conference, Gute Luise
Geeignete Gehdlzarten siehe Pflanzenliste 1. Kirschensorten, z. B. Schattenmorelle, Ludwigs Friihe, Morellenfeuer
SESESAERARS Anpflnzen von  Strquchhecken. und Gehbilzstreifen Pflaumensorten, z.B. Deutsche Hauszwetsche, Ontario Pfaume
| Anpflanzen von Einzelbdumen (Standort variabel) 6.4 Bei der Errichtung von Gebduden sind auf mindestens 10 % der Grundstlicksfldchen heimische Laub— und
Bliitengehdlze gemdB der Pflanzenliste 3 anzupflanzen. Pflanzenliste 3:
SPE SPE —Fléichen (Schutz—Pflege~Entwicklung) siehe textliche Festsetzungen Die Pflanzung sollte mdglichst zusammenhtingend in einer Mindestbreite von 2,0 m erfolgen. Die Gehdlze sind zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten. Empfehlungen fiir Zierstrducher

4 Umgrenzung der Bereiche die von der Zuordnung gemd8
§ 9 Abs. Ta BauGB ausgenommen sind

2 Zusttzlich ist je Grundstiick ein Laubbaum mit einem Mindeststammumfang von 12-14 cm anzupflanzen. Geeignete Sommerflieder - Buddleja davidii
Geholzarten sind der Pflanzenliste 2 zu entnehmen. WeiBer Hartriegel - Cornus alba
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
6.5 Entlang des westlichen Grenze der festgesetzten &ffentlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung "Spielplatz” HaselnuB - Corylus avellana
Ver- und Entsorgung ist auf der festgesetzten Fldche zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Gehdlzen eine min. 3,0 m Apfel-Rose —  Rosa villosa
v Zeichen der Kartengrundlage breite Strauchpflanzung vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten. Rote Johannisbeere ~ —  Ribes sanguinea
o e @itgl'?{tusr_'g?reﬁht% Zggt,‘&gsen der Yerarsirigar au: bekastende; Fidchen Geeignete Gehdlzarten siehe Pflanzenliste 1. Buchsbaum -  Buxus sempervirens
. ) P R ‘_ . : Sal-Weide - Salix caprea
Pkt ot B et ] e . g Flurstiicksgrenze Fldche fir Versorgungsaniagen (§ 8 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) D}e veitplelbende Flache ist unregelmdBig mit Gehdlzgruppen zu bepflanzen. Die Pflanzung muB mindestens 3 e e ~  Philadelphus coronarius
(Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Fléchen) s 32 Flustlicksnummer S (E;nz.elboume e.r.hclten. : . Forsythie ~  Forsythia suspensa
’ ] eeignete Gehdlzarten sind den Pflanzenlisten 1 und 2 zu entnehmen. Bawshnlicher Fliedar - Syringa wulgaris
X’/’ (2)] s ot Gewdhnlicher Goldregen = Laburnum anagyroides
e i 6.6 Auf den im StraBenraum festgesetzten variablen Standorten sind Einzelbdume gemdB der Pflanzenliste 2 )
™ Gemeiner Schneeball —  Viburnum opulus

zu pflanzen. Aus gestalterischen Griinden ist nur eine Art auszuwdhlen.

—————————————— Parzellierungsvorschlag (unverbindlich)
= 6.7 Die Zufahrten zu den Garagen oder Stellpldtzen, Hauszugdnge, Terrassen und andere befestigte Fldchen sind
so anzulegen, daB die Wasserdurchldssigkeit der Beldge gewdhrleistet ist. Zuldssig sind z.B. Schotterrasen,

wassergebundene Decken, Rasenpflaster mit breiten Fugen, offenporige und wasserdurchldssige Pflasterbeldge u.a.

Pflanzenliste 4:

Empfehlenswerte Pflanzen zur Fassadenbegriinung
6.8 Flir als Einfriedungen angepflanzte Hecken sind Pflanzenarten aus Pflanzenliste 1 zu verwenden.

_ : _ | " ist b
3. KOPIE M 1 . 5 OOO GESETZLICHE GRUNDLAGEN 6.9 Bodenaufschiittungen hoher als 1,0 m oder andere wesentliche Verdnderungen des Geldndereliefs sind nicht Bauregen. W|s‘erc|'s-|nen5|s
. . 7. BESCHLUSS DES ENTWURFES UND AUSLEGUNG " LN ) Echter Wein - Vitis vinifera
Verfahren Dieser Plan stimmt mit dem Original des Bebauungsplanes und zuldssig. Beineine Waliiah = Elumdlle il
den darauf verzeichneten Vermerken Uberein. BAUGESETZBUCH (BauGB) emeine Waldrebe ematis vitalba
Der Entwurf des Bebauungsplanes hat nach Beschluss des " :
: DLAGE . TGOS AL i.d.F. der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141), Kletter—Brombeeren - Rubus div. spec.
1. PLANGRUN des Umwelt— und Planungsausschusses vom 2498 4557 i " o E
‘ : ‘ o ‘ ) gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 1840.5% bis in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung. Kletter—Rose - Rosa spec.
E/\eerg\;ggleiaigdzef[OKnOgt;uSr}[Ceii—Cfl‘%ik;’ie.Zum — Teil eine Abzeichnung — Euskirchen, den einschlieBlich 45.41.9¢ b'ffentlich_ _ousgelegen. VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE Zuordnungsfestsetzung Winterjasmin = Jasminum nudiflorum
Diese Auslegung wurde am 22.7/0. Y7 gemids § 3 Abs. 2 BauGB (Baunutzungsverordnung — BauNvVO) i.d.F. der Bekanntmachung Die mit "SPE 1” bezeichneten Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, Efeu - Hedera helix
Die Flurkarte ist entstanden im Jahre .............. im MaBstab 1: ... ortsliblich bekannt gemacht. = vom 23.01.1990 (BGBI. Il S. 132), getindert durch das ) _ die offentlichen Griinfldchen und die PflanzmaBnahmen im &ffentlichen Raum sind gemdB den Festsetzungen des Gewdhnlicher wilder Wein - Parthenocissus quingefolia
durch Uraufnahme — vereinfachte — Teil — Neuvermessung. < Einigungsvertragsgesetz vom 23.09.1990 (BGBI. Il. S. 885) und Investitionserleich— Bebauungsplanes anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Kietter-Hortensie - Hydrangea petiolaris
Die Plangrundlage enthdlt auBerdem Ergebnisse von Ergdnzungsvermessungen EliskireRar. den -t a.0% 2000 terungsgesetz und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. I. S. 466), Die Kosten fir die Durchfiihrung der MaBnahmen werden, gemd8 § 9 Abs. 1a BauGB dem Eingriff fiir die Kletter—Wein T MR e
(z.B. Gebdude). Der 8 I o S in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung. ErschlieBungsmaBnahmen sowie den allgemeinen Wohngebieten nérdlich der DiamantstraBe zugeordnet. y . P
Die Plangrundlage wurde —  zum Teil — neu kartiert nach einwandfreien WER NS e ga % 3 LA . . » ) ) Trompetenblume -  Campsis radicans
Fortflihrungsvermessungen (Nr. 55 FA II) nach einer Teilvermessung e VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE UND DIE Bne fllm Bebauungsplan rr_w‘lrt3 SPE privat bezelchdneteg tF>lcchen fr Anpﬂanzlungen vondBoumeP. Stréuchern und sonstigen
und unter Verwendung von Fortfiihrungsvermessungen (vereinfachte Neuver— B 2 DARSTELLUNG DES PLANINHALTS epflanzungen sind gemd8 den Festsetzungen des Bebauungsplanes anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die
messung) — nach einer Neuvermessung gem. Erg. Best. und Verm.Pkt.ANW. 4, BESCHLUSS ZUR AUFSTELLUNG RN Pt (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58) auszufihrenden MaBnahmen sind gemd8 § 9 Abs. 1a BauGB dem allgemeinen Wohngebiet stidlich der DiamantstraBe
il . n i Delelolf) L zugeordnet. Im Rahmen der Genehmigungsfreistellung ist darzustellen, in welcher Art und Weise, die flir die privaten
Die Darstellung entspricht dem gegenwdrtigen Zustand — dem Zustand Der Umwelt—und PlanungsausschuB der Stadt Euskirchen hat gemdB lecliu. Beigeo o e tev BAUORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN—WESTFALEN Grundstiicke getroffenen griinordnerischen Festsetzungen umgesetzt werden. :
§ 2 Abs. 1 und Abs. 4 BauGB am 0@ A1 XF  peschlossen ) =
VoM % B # I f‘., d sanatahen e ’ 8. BESCHLUSS ALS SATZUNG (Landesbauordnung — BauONW ) vom 7. Mdrz 1995 (GV NW S. 218, 982/
P e il L R R elen umgren;/@y‘ - ! 2 SGV. NW 232),in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung.
Geltungsbereich aufzustellen. s Dieser Bebauungs Ion_Jst gemdB §10 Abs.1 BauGB vom Rat der Stadt o T 9 % Hirwbise
: " Euskirchen am«<3.U3 00 qis Satzung beschlossen  worden. Spiel- fh—z GESETZ UBER NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE :
EUSKirRiEn, Ben Euskirchen, den__ 44 40. 419§ 9 I o e . plalz /%Eg@ (Bundesnaturschutzgesetz. BNatSchG) )
Euskirchen, den -02.05. 2000 ; % e i.d.F. der Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBI. |. S. 889), 7.1 Behandlung des Niederschlagswasser gem. § 51a LWG
Es wird bescheinigt, daB die Festlequng der stddtebaulichen Planung % * £ 7 %,ﬁﬁ (BGBI. |. S. 205), 22.04.93 (BGBI. |. S. 466) und 06.08.93 (BGBI, I, S. 1458). | Ni : | i W ;
SemalrEa Grdeity B, N 24 _w_w(/(/ 7 .k: 4 v. Iy den 2ir 2ot den’ Seteuhasbeschiisses gliiien Fessur, gedndert’ am 1%,2_1990 Dst anfallende Niederschlagswasser wird geitrennt gesammelt und Uber den verrohrten Wegeseitengraben an der
V' Biirgermeistel) ' S DiamantstraBe dem Rauschengraben zugeleitet,

BU rglermeister

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

]
1.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. Il S. 132), Es wird empfohlen, das Niederschlagswasser der Dachfléichen in Zisternen zu sammeln, zu speichern und als Stadt EUSkl rChen

Euskirchen, den

i+ £

Schachtversickerungen sind nicht zuldssig
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& il e AT N GESTALTERISCHE FESTSETZ%JNGEN. ; ?rouchwcsser und zur Gor‘tenb.ewosserun‘g Zu nutze? Die Zisterne soll eine GroBe von mindestens 5.0 | jem
o gem. § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 BauONW tiberdachter Grundfldche aufweisen und ist durch einen Uberlauf an den Regenwasserkanal anzuschlieBen :
Der BeschluB zur Aufstellung'd;es\BQbouungsp\cnes wurde gemdB Mit der ortstiblichen Bekanntrmachung vorn44.4%.00 i Bebauungsplan NI‘. 2 - Kreuzwelngaﬂen-Rheder
Die Darstellung stimmt mit dem amtlichen Katasternachweis Uberein. § 2 Abs. 1 BauGB am 1295, 58 ortsiiblich bekorlg/j.-,gfmspm&h ist der Bebauungsplan in Kraft getreten. 7.2 Bodendenkmalpflege

Euskirchen, den A6.0¥, 1000

Euskirchen, den

/TS

Es wird darauf hingewiesen, daB bei Bodenbewegungen auftretende archdologische Bodenfunde und Befunde Gemorkung Kreuzweingorten — Rheder
gemdB dem Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmdler im Lande NRW (Denkmalschutzgesetz —DSchG -) Flur Z

vom 11.03.1980 dem Rheinischen Amt flir Bodendenkmalpflege zu melden sind.

Der Beginn der Erdarbeiten ist dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Nideggen,
ZehnthofstraBe 45, 51491 Nideggen, Telefon 02425 / 7684 rechtzeitig schriftlich anzuzeigen.

Euskirchen, den_ A% A0, 41859

2. PLANUNG

7.3 Kampfmittelrdumdienst
Entwurfsbearbeitung

Strick + Lanzerath

Der Kampfmittelrdumdienst der Bezirksregierung Koin weist darauf hin, daB sich aus der Auswertung der dem
s T R e // / / Die Beteiligung der Blirger gemdB §3 Abs.! BouGB erfolgledureh - Kampfmittelrdumdienst zur Verfiigung stehenden Luftbilder im Umfeld des Plangebietes Hinweise auf das
Eliskirchen, den 45' 100ﬂﬂ . QPUJ\ ~. Sffentliche Darlegung am 72:97. € ynd Anhrung vom Vorhandensein von Bombenblindgdngern / Kampfmitteln ergeben.
‘ i , h OO Grenze des raumlichen Geltungsbereich Der Bereich der in Rede stehenden MaBnahme liegt in einem ehemaligen Bombenabwurf-/ Kampfgebiet | | | |
ausgefertigt: Euskirchen, den__ {4 40 4S99 Bei Auffinden von Bombenblindgdngern / Kampfmitteln wéhrend der Erd—/Bauarbeiten sind aus Sicherheitsgriinden ' ,
EUskirohen, ider 4)4%/ die Arbe?ten sofort einzustellen und die ndchstgelegene Polizeidienststelle oder den Kampfmittelrdumdienst zu L S0 50m 76m
/ t verstdndigen. M 1 :1 000

Blirgermeister




