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Kreisamt: Planungsamt Euskirchen, den 28.3.1963

Begr indun &

zum Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Kreuzweingarten - Rheder

fiir den Ortsteil Kreuwweingarten, Auf dem Hﬁnstérberg.

A) Allgemeines

Das Planungsgebiet'umfaﬁt das Plateau des Miinsterberges
und wird begrenzt durch die Wegeparzellen 15, 202, einen
Teil der Wegeparzelle 26, der Wegeparzelle 183 und durch
die Flurstiicke 3 1.2 der Flur 4 der Gemeinde Kreuzwein-
garten. ]

Das Geldnde liegt im Aussenbéreich.

Fiir die Gemeinde Kreuzweingarten ist ein Fldchennutzungs-
plan nicht vorhanden,

Auf dem Plateau des Miinsterberges sind jedoch in den
letzten Jahren bereits l§ Wohngebidude erstellt worden.

Um die Ordnung der stiddtebaulichen Entwicklung in diesem
Gebiet sicherzustellen, war aus zwingenden Griinden die
Aufstellung eines Bebauungsplanes vor Erstellung eines
Flichennutzungsplanes erforderlich. Auch reichen die durch
die Aufstellung des Bebauungsplanes geschaffenen Baustellen
auf lingere Zeit hin aus, den Srtlichen Bedarf zu decken,
g0 dall im Rahmen der beim Landkreis Buskirchen durchzu-
fiihrenden vordringlichen MaBnahmen hier zunidchst von einer
Aufstellung eines Flichennutzungsplanes abgesehen werden
konnte. Der Entwurf zu dem vorliegenden Bebauwungsplan ist
mit dem Dezernat 34 der Bezirksregierung und der Bezirks-

atelle Koln der Landesplanungesgemeinschaft Rheinland abge-
stimmt worden.

Bebauung
Die Planung dient zur weiteren Erschlieflung des Gelédndes
und einer geordneten Baugestaltung. Die auf dem Plateau

vorhandenen Wege sind nur teilweise verblieben.
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Die Bebauung des Plangebietes ist dem Charakter des Ortes
angepaBt, Die Flihrung der Wohnstrafen wurde der Gelinde-
struktur angspalt, Vorgesehen ist eine elngeschossige Be—
bauung in offener Bauweise (Einzalhauser)

Das Plangebiet wird vom Ort her durch einen_vorhandenen
Weg (seinerzeit vom Amt fiir Fiurbereinigung und Siedlung
angelegt) mit starker Steigung angedient, :

Dieser Weg soll nur als EinbahnstraBe dienen, So erglbt
sich dis Notwendigkeit, die Abfahrt nach Siiden hin iiber
einen vorhandenen Weg, der in die B 51 einmiindet, vorzu-
nehmen., | - ) _
Eine Verlegung der Trassenfiinrung der B 51 ist jedoch ge-
plant und soll in absehbarer Zeit durchgefiihrt werden.,
Seitens der Bezirksstelle Koln der Landesplanungsgemein-
schaft Rheinland sind mit Schreiben vom 1l0,1.1963 zwei
Vorschlige fir die mﬁglighe Trasgenfiihrung der B 51 ange—
geben worden.,

Falls dise angegebsne vstliche Umgebung von Kreuzweingarten
zur Durchfiihrung kommt, wirde die Andienung des neusn Bau-
gebietes von der B Bl her einen Gefahrenpunkt darstellen,
Im Einvernshmen mit der Gemeinde isi deshalb eine mdgliche
AnschluBsirale, welche in die K 43 einmiindet, in den Bsbau-
ungsplan nachrichtlich eingetragen.

Flichenaufteilung

7T.046 ha brutto Bauland

l.0 ha Verkehrs- u., Wegefldchs

0.,086 ha Platz

Geplante Babauung innerhalb des Gesami-Bebaunungsgebieies

69 WE
Vorhandene Bebauung innerhalb des
Bebauungsgebietes 4 WE
Wohnungsbelegungsziffer 3,8 WE
Einwohner zukiinftig T3 WE x 3,8 = 277,4 &

Brutito-Wohndichte zukiinftig 277,4 E : 7T = ca. 40 E.
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Ordnung des Grund und Bodens,

Als MaOBnahme zum Vollzug des Bebauungsplanes ist eine

Baulandumlegung eingeleitet worden,

Entwidsserung, Hohenlage der StraBen und StrafBenkanile.

Bel der Verfolgung der Ziele des Bebauungaplanes
entstehen folgende Kostens

Kanalisation 105.000,-- DM
StraBenbau 380,000, ~- DM
: Sa. 485,000,-- DM

Der vom Ingenieurbiiro, Dipl.Ing.Erich Spitz, erstellte
Kostenanschlag ist beigefiigt. (Fotokopie).

Empfehlung.,

Die Errichtung einer Kliranlage wird for Durchfihrung
der Gesamt - BaumaBnahme fiir dringend erforderlich
gehalten,

Solange die gemeindliche Klidranlage nicht vorhanden
sein wird, werden die Anlieger gezwungen sein, wmit
einer Dreikammer ~ Kldrgrube, jeweils auf eigenem
Grundstiick die Abwidsser zu beseitigen,

Geschidtzter Kostenaufwand ca. 100.000,-- DM,

Da diese Kosten in jedem Falle als verloren anzusehen

sind, dilrfte sich die vordringliche Errichtung einer

Kldranlage durch die Gemeinde rechtfertigen.

Eine 50%-ige Bezuschussung zur Errichtung der Klir-

anlage kann erwartet werden.

Der Planungspe uftragtes:

Krejsplaner



RW. lng Erich Spliz 535 Euskirchen, den ... 28, mz 196‘2
. ingenieurbliro _
Kostenanschlag
Betrifif; Debauungesplen “Miinsterberg® in Xreusweingarién.
Lfd. Stlick- Preis je Einheit Betfrag
N ol Gegenstand v 7 PR
1) Kanaliaatigg - o o
1 800 | 1fdm Rohrgraben heratallen (Bodan dexr
Klassen 2,25 - 2,26, DIN 18.300) 1.M.
- 2,50 m tiaf, einachl. dea Yerbauea der
ﬁ' Graben. Wiederverfillen des Rohrgrabens
und Abfuhr des librigen Bodens . e S
~ fur 1 1fdm 40,00 | 32.000,~~
2 280 | 1fdnm wie vor, 3adcch in einsr Tiefe. f |
bid zu 4,00 m : . _
. fir 1 1fdm 15,00 | 21,000,
'3 | 200 | obm Boden der Klasse 2,27, DIK 18.3c0 HR A
als Zulage 2u den Pos. 1 + 2 (geachhtzt)j
fir ¥ cbnm 2b,00 5.000, ==
4 780 | 1fdm Verlegung von Betonrohren ¥ 30 .cm
elnschl, Dichtung und Ahdruokan dar
Hohre . _
rur 1 1rdm 15,00  11.?0@,—-
\rS 3c0 lrdm Varlegung wie vor, Jodoch ﬂ 40 cm Lo
“ . fir 1 1fdm 18,00 50400, ==
6 : 28 Stuok Kontrollachachte aua Betonringqn
i g 1,00, i.M. 2,90 m tief, herstellen,
Einsonl. Mehraushub dea Bodenas, Aue- - ?
bildung der Schachtsohle und Abdeckung ‘
(Begu) il
i Lir 1 Stck. 430,00 | 12.040,--
7 | 72 | stiick Hauaananhluase (Rohrgraben bia
zum Grundsetiick herstellen, Verlegen und
| Dichten von Tonrohran g 15 em) 1
| _ fUr 1 Stek. | 200,00 | 14,400/~
8 é Plr Unvorhergesebenes 3,460~
i Summe Kanalisationskostent 105.000) ==
BERSSSE Il
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i . Uberrag: |




Stirck- Gegensian d : Preis je Einheft - Betrag
zah '
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2) StraBenbauardeitsn

9! 1100 1fdm bituminds beefestigte Sirafen
mi§ einem Aufbau und Querschnitt wie
Minds 55 em frostasicheren Grubenkies
2 Tagen PFitukies (Gesamictirke 15 eom),
Asphaltbinder und Asphaltfeinbeton-
decke (Gesamtstirke 8 cm), einzellige
Betonsteinrinne (einseitiz) und ein-
geltig Betonhorchbordateine., Die .
andere Selte erhilt eine Randbefesti-
gung aue Betonateinen., Gehweg!
Eine Seite 1,50 m, andere Seite 1,0 m
breit. Decke einseltig geneigt, Breite
gwlschen Rinne bzw, Randbefestigung
4,50 m. Rinneneinliufe alle 40 m.
(Im Preis sind ebenfalls die Kosten -
fir Bodenbewegung miteingerechnet),
o o filr 1 1fdm 210,60 P31.000]~=

1o | 250 | 1fdm bituminis befestigte StraBe wie vor
Jjedoch mit beldmeltigz Hochbordsteine
und einer Straflenbreite von 6,00 m
zwischen den Rinnsteinen

L 2

Lir 1 1fdm 255,00 | 63,7504~

Anmerkggg1)

Der Ausbau der Zufahrt (ilber die ndrd_
lich des Bebauungsgebietes liegende
KreisatraBe) ist in den usbaukosten
enthalien. Der schwierigeh Gelinde-
verhidltnisse wegen (starke Hanglage,

\; FPels) 18t es vorgesahen, dlese Zu-~
fahrt einbahnig auszubauen (4,00 m
- ! breit). Bel dem Ausbau einer Abfanrt

o Uber den nach Sitden auf die B 51

laufenden vorhandenen "eg, oder iber |
eine im Westen des Siedlungsgebilsties i
neu anmulegende Strafe entstehen noch
folgende Kostent

11 300 1fdm StraBenbau wie in Pos. 9

fur 1 1fdm 255,00 | 76,500 )=~
12 Fir Unvorhergesehenes | | 8,750 )=
Summe StrafBenbaut PB80.000)~—
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Ubertrag: !




Preis je Einheit Batrog
Gegenstand :

o | o

Anmerkuggzl

Beil einer Wehl der westlichen Ab-
fahrt wird der Verkehr von der
Bundesstirale abgezogen, Bel der
¥ahl der elidlichen Trasse mugs der
gesamte Verkehr zum Ort die B 51

| als Linksabbiegerverkehr paszsieren.

Zugammens tellung:

{, Summe 1) Kanalisation 105,000 == jﬁ

Summe 2) StraBenbau 380.000,~= ¥

485.000 g - ]%II
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Aufgestel]ty

Obertrag:




Diese Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde
Kreuzweingarten - Rheder fiir den Ortsteil Kreuzweingarten,
Auf dem Miinsterberg, ist gem. § 2(1) des Bundesbau- |
gesetzes vom 23,6,1960 durch Beséhluﬁ des Rates der
Gemeinde Kreuzweingarten - Rheder vom 16.4,1962 |

aufgestellt worden.

Kreuzweingarten - Rheder, den 28,3.1963

Bilrgerm&ister Mitglied des Rates



