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Verfahrensablauf

Grundlage der Bebauungsplanung ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung der
Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. IS. 2141), berichtigt am 16.01.1998 (BGBI. | S.137),
geéandert durch Art. 7 des Gesetzes vom 19. Juni 2001 (BGBI. L S.1149), zuletzt geé&ndert durch Art.12
des Gesetztes vom 27.Juli 2001 (BGBI. | S. 1950).

Der Umwelt- und Planungsausschufd der Stadt Euskirchen hat in seiner Sitzung vom 26.06.2001 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8 — Ortsteil Kleinbullesheim beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluf3 geméal3 § 2 Abs. 1 BauGB wurde am 22./23.09.2001 ortsublich bekannt
gemacht.

Die fruhzeitige Beteiligung der Birger an der Bauleitplanung gemaR § 3 Abs.1 BauGB wurde am
01.10.2001 durchgefuhrt. Anregungen und Bedenken wurden in den Bebauungsplan aufgenommen.
Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange an der Bauleitplanung gemaf § 4 Abs. 1 BauGB wurde
in der Zeit vom 30.04.2002 bis 10.06.2002 durchgefuhrt. Anregungen und Hinweise wurden in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Die Offentliche Auslegung fand in der Zeit vom 28.04.2003 bis zum 27.05.2003 statt.

Die Auswirkungen der Bauleitplanung auf die Umwelt sind im Umweltbericht (als Bestandteil der
Begrindung gemal § 2a BauGB) zusammenfassend dargestellt.

Anlal und Ziele der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8 - Ortsteil Keinbullesheim soll eine als Gartenland und
Wiese genutzte Flache einer Wohnnutzung zugefihrt werden.

Ziel des Bebauungplanes ist eine sinnvolle, den dorflichen, landwirtschaftlich gepragten Strukturen von
Kleinbullesheim angepalite, geordnete Arrondierung des dstlichen Ortsrandes durch Wohnbebauung,
auf einer in einem friheren Flurbereinigungsverfahren parzellierten Flache.

Der Bebauungsplan Nr. 8 soll die erforderlichen planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Realisierung dieser Nutzung schaffen und eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sicherstellen. Zu
diesem Zwecke haben sich die Eigentimer der Grundstiicke zu den Erschlielungsgemeinschaften
Kleinbillesheim GbR fiir den nérdlichen Teil und ErschlieBungsgemeinschatft Il Kleinblllesheim fiir den
sudlichen Bereich des Plangebietes zusammengeschlossen, welche die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 8 und die Erschliel3ung des Baugebietes betreiben.

Raumlicher Geltungsbereich und Topographie

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Kleinbullesheim der Stadt Euskirchen. Es liegt am 6stlichen
Ortsrand des Ortes und nordlich der Kreisstral3e K 15, unmittelbar westlich des Friedhofes.

Das Plangebiet umfaldt Grundstiicke, die in der Vergangenheit bereits im Rahmen eines
Flurbereinigungsverfahrens neu geordnet wurden und furr eine spétere Bebauung vorgesehen waren und
wird begrenzt:

- im Norden durch die Baugrundstiicke an der Militscher Straf3e,
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- im Osten durch den Friedhof und die L 182,
- im Suden durch die Kreisstral3e K 15,
- im Westen durch die bebauten Grundstiicke Ostlich der Luxemburger Stral3e.

Die verbindliche Abgrenzung des Plangebietes ist der Planzeichnung zu entnehmen.
Das Plangebiet ist ca. 3,8 ha grof3, relativ eben und liegt ca. 152-155 .NN.

Geltendes Planungsrecht

Ziele der Landesplanung / Gebietsentwicklungsplan

Fir die Ortslage Kleinbtillesheim sieht der Gebietsentwicklungsplan (GEP) Agrarbereich vor.

In dem Entwurf zum GEP 1999 ist der Anderungsbereich als allgemeiner Siedlungsbereich dargestelit.
Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Euskirchen stellt fir den Anderungsbereich
Wohnbauflache (W) dar. Der Bebauungsplan ist somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Vorhandene Flachennutzungen und Planvorgaben
Lage und Gebietszustand

Das Plangebiet befindet sich zurzeit am dstlichen Ortsrand des Ortsteiles Kleinbillesheim der Stadt
Euskirchen. Das Gebiet umfaldt landwirtschaftlich genutzte Griinland- und Gartenflachen und ist in
Parzellen aufgeteilt, die im Besitz verschiedener Eigentimer sind.

Diese Grundstiicke sollen nun erschlossen und baulich genutzt werden.

Das Plangebiet ist Giber die Militscher Stral3e und die Rigaer Stral3e erschlossen, beide mit Anbindung
an die Luxemburger Stral3e (K21) als Ortsdurchfahrt.

Nutzungen im Umfeld des Plangebietes

Sudlich des Plangebietes verlauft die Kreisstral3e K15, deren Belastung gering ist. Stdostlich des
Plangebietes wurde jenseits der K15, in ausreichender Entfernung zur Wohnnutzung, ein Kleinspielfeld
eingerichtet, dessen Belastung in einer schalltechnischen Untersuchung durch das Ingenieurbiro
Kramer Schalltechnik GmbH aus Sankt Augustin ermittelt und beurteilt wurde. Das Gutachten kommt
zu dem SchluB, dall gema&R Sportanlagenlarmschutzverordnung - 18. BImSchV die
Immissionsrichtwerte fur ein WA-Gebiet zur Tageszeit an Werktagen aufRerhalb der Ruhezeiten nicht
Uberschritten werden. Nach Angaben der Spielgemeinschaft Kleinbullesheim finden zu den Gbrigen
Zeiten keine Aktivitaten der Freizeitmannschaft statt.

In einem Abstand von ca. 100 m zur dstlichen Plangebietsgrenze befindet sich eine landwirtschaftliche
Hofstelle, deren Auswirkungen auf das Plangebiet in einer Abstandsbetrachtung nach der VDI-Richtlinie
3473 der Landwirtschaftskammer Rheinland vom 19.12.2001 untersucht wurden. Auswirkungen auf das
Plangebiet sind demnach durch die landwirtschaftliche Nutzung, auch bei einer Aufstockung des
Viehbestandes, nicht zu erwarten.

Westlich und nérdlich des Gebietes grenzt die Ortslage Kleinbillesheim mit einer dorflichen
strukturierten, dorfspezifischen Misch- bzw. Wohnnutzung an.
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Einordnung in die Gesamtentwicklung

Die bereits im Flurbereinigungsverfahren vorgesehene sinnvolle Abrundung des 6stlichen Ortsrandes
von Kleinbtllesheim konnte trotz mehrfacher Initiativen einzelner bauwilliger Grundstiickseigentimer
bisher wegen der fehlenden planungsrechtlichen Voraussetzungen nicht durchgefiihrt werden, wéahrend
die bodenordnerischen Belange seit langerem weitgehend geregelt waren. Mit dem Zusammenschluf3
der meisten Eigentimer und der Grindung der ErschlieBungsgemeinschaften Kleinbullesheim GbR
und ErschlieBungsgemeinschatt Il Kleinbillesheim, wurden die Voraussetzungen und das 6ffentliche
Interesse geschaffen, die Flachen planungsrechtlich zu sichern.

Diese MaRRnahme stellt fur den Ortsteil Kleinblllesheim und fir die Stadt Euskirchen einen
bedeutenden Schritt zur Einleitung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung in Kleinblllesheim
dar.

Erlauterung des staddtebaulichen Konzeptes
ErschlieBung

Die Erschliel3ung des Plangebietes erfolgt von der Militscher Stral3e und der Rigaer Stral3e, die beide
an die Ortsdurchfahrt der Luxemburger StraRe (K 21)angebunden sind, uber bereits parzellierte
Flachen, die sich im Eigentum der Stadt Euskirchen befinden.

Innerhalb des Gebietes ist geplant, die urspriinglich sehr breit parzellierten Flachen fur die 6ffentlichen
Verkehrsflachen zugunsten von Bauflachen zu reduzieren und die StraRen dem Charakter des
Wohngebietes entsprechend auszubauen.

Das ErschlieBungskonzept des Plangebietes basiert auf einer RingerschlieBung (Planstra3e A), die
durch Verkniupfung von Militscher- und Rigaer Stral3e entsteht. Diese Planstral3e A erschlief3t zu
beiden Seiten Baugrundstiicke.

Die von diesem ErschlieBungsring zu beiden Seiten abgehenden Stichwege B, C, D und F die jeweils
in Wendeplatzen enden, sowie die Planstralie E, erschlieRen weitere Baufelder und machen so die
Realisierung des Baugebietes in Uberschaubaren Bauabschnitten moglich. Um eine Anbindung der
Planstral3e E fur den motorisierten Individualverkehr zu verhindern, wird ein Teilbereichvon ca. 12,0 m
Lange als Ful3- und Radweg bis zur K 15 geftihrt.

Ein Verbindungsweg als befahrbarer Wohnweg fiihrt zum 6stlich des Plangebietes gelegenen Friedhof
und erschlie3t ebenfalls eine als Kinderspielplatz festgesetzte oOffentliche Grunflache ohne eine
Verbindung mit der K 15 herzustellen.

Die Querschnitts- und StralRenraumgestaltung und der Linienfiihrung der ErschlieBungsstraf3en liegt
die Zielsetzung zugrunde, ein verkehrsberuhigtes Baugebiet zu entwickeln.

Bebauung

Die Gebietsausweisung erfolgt entsprechend der beschriebenen stadtebaulichen Zielsetzung, die
Anpassung der geplanten Strukturen an das dorflich gepragte Umfeld. Gestalterisch soll die geplante
Bebauung hinsichtlich Gebaudehohe, Dachneigung- und -form der vorhandenen Bebauung in der
Militscher- und der Luxemburger Stral3e weitgehend angepal3t werden.

Angestrebt wird eine interessante, abwechslungsreiche und individuelle Bebauung, die in
Bauabschnitten realisiert werden kann, um damit auch der Vielzahl der Eigentimer gerecht zu werden
und deren Interessen weitgehend zu entsprechen.
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Das vorliegende Konzept bietet aufgrund der geplanten Nutzungsmischung und variierenden
Grundstuiicksgré3en einen vielféaltigen Spielraum fur die Schaffung von Wohneigentum fiir einen breiten
Bevdlkerungskreis. Bei einem Zuwachs von etwa 60 neuen Wohngeb&uden und einer angenommenen
Belegungszahl mit 3,5 Personen/Haus ist langfristig mit einem Einwohnerzuwachs von max. 210
Personen auszugehen.

Durch die vorliegende Planung wird die seit langem angestrebte sinnvolle Abrundung des dstlichen
Ortsrandes von Kleinbillesheim auf angenehme Weise erreicht.

MaRBnahmen zur Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes mit Wasser, Elektrizitat, Erdgas und Kanal erfolgt durch
Erweiterung der zum Teil bereits vorhandenen Versorgungseinrichtungen, deren Bestand durch
Leitungsplane dokumentiert und zu sichern ist.

Das Plangebiet ist im genehmigten Abwasserbeseitigungskonzept der Stadt Euskirchen enthalten und
gehdrt zum Einzugsbereich der Klaranlage Kessenich.

Das anfallende Niederschlagswasser der bebauten und befestigten Flachen der Privatgrundstiicke wird
im Plangebiet auf den Privatgrundstiicken versickert.

Inhalt des Bebauungsplanes
Art der baulichen Nutzung
WA- Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Das Plangebiet wird entsprechend der beabsichtigten Nutzung und in Anlehnung an die vorhandenen
dorflichen Strukturen als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Die gemal3 § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzung werden ausgeschlossen, um die Grundsticksflachen dem
Wohnen vorzubehalten.

Darlber hinaus stehen fur Dorf- bzw. Mischgebietsnutzungen in dem unmittelbar angrenzenden
Dorfkern ausreichende Entwicklungsmdglichkeiten zur Verfligung.

MalR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen

Das im Bebauungsplan geplante MaRR der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 sowie der Hohe der baulichen Anlagen und der Anzahl der
Vollgeschol3e bestimmt.

Durch die Festsetzung von maximal zuléassigen Firsththen wird erreicht, dafd erganzend zur Zahl der
zulassigen Vollgeschosse, eine obere Grenze fur die Hohenentwicklung der Geb&aude vorgegeben wird.
Die Festsetzung der maximal zulassigen Firsthohe (9,00 m bei einer eingeschossigen Bauweise,
jeweils bezogen auf die Oberkante fertiger Rohful3boden + 0,45 m Uber mittlerem Niveau der
zugehorigen ErschlieBungsstrale im Eingangsbereich zum Gebaude) soll eine an die
Umgebungsstruktur angepafite Hohenentwicklung gewéhrleisten. Die Dachneigung ist in einem
Spielraum von 30° bis 45° mdglich, wobei die Dachformen Sattel- (SD), Pult- (PD), Walmdach (WD)
zulassig sein sollen.

Die Geschossigkeit der Gebaude wird entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung fur den Ortsrand
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auf ein Vollgeschol? begrenzt, wobei Drempel bis zu 0,75 m, gemessen ab OK Rohful3boden des
Dachgeschosses bis OK aufgehende Drempelwand zugelassen sind.

Das Mal3 der baulichen Nutzung ist auf die kiinftige Nutzung abgestellt und orientiert sich hinsichtlich
der Grundflachenzahl an den nach § 17 Abs. 1 Baunutzungsverordnung zulassigen Obergrenzen.
Im Plangebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt. Zulassig ist die Einrichtung von Einzel- und
Doppelhausern.

Die Uberbaubaren Flachen sind durch Baugrenzen bestimmt.

Die Zahl der zulassigen Wohneinheiten wird fir WA- Gebiet in Anlehnung an die Umgebungsstruktur je
Gebéude auf max. 2 begrenzt, um eine stadtebaulich nicht erwiinschte Verdichtung in dem Gebiet zu
vermeiden.

Offentliche Griinflachen/ Spielplatz

Am ostlichen Rand des Plangebietes ist eine 6ffentliche Griinflache als Kinderspielplatz festgesetzt.
Daruber hinaus sind weitere offentliche Grinflachen im Plangebiet, das vorwiegend eine
Einfamilienhausbebauung aufnehmen soll, nicht vorgesehen.

Verkehrsflachen

Die inneren ErschlieBungsstrafien sind als Straf3enverkehrsflachen festgesetzt. Die Militscher-unddie
Rigaer StraBe sollen in Form eines ErschlieBungsringes als 7,50 m breite, verkehrsberuhigte
Mischflache ausgebaut und mit dem 325er Verkehrszeichen beschildert werden. In einen 2,00 m
breiten seitlichen Parkstreifen, der als solcher besonders gekennzeichnet ist, werden Baumscheiben
integriert. Parkstreifen und Baumstandorte sollen so vorgesehen werden, dass sie zwischen den
StralRenseiten verspringen, um den verkehrsberuhigten Ausbau zu unterstreichen. Durch die Gliederung
mittels Baumscheiben wird erreicht, dass dem Stralenraum eine besondere Aufenthaltsfunktion
zukommt. Im gleichen Ausbauprinzip soll in einem weiteren Bauabschnitt die Planstrae F, die in
einem Wendeplatz endet, ausgebaut werden.

Die ubrigen PlanstraBen B, C, D, E und F sollen als Stichstral3en niveaugleich ebenfalls im
Mischprinzip mit 5,50 m Breite ausgebaut werden.

Der Weg G wird im ersten ErschlieBungsabschnitt zunachst als 5,00 m breiter Fu3- und Radweg, als
Verbindungsweg zum Kinderspielplatz, zwischen Rigaer Straf3e und Friedhof weitergefuhrt. Hierdurch
kann eine fuBgéangerfreundliche Verbindung zwischen der Pfarrkirche im Ortskern und dem Friedhof
geschaffen werden. Im zweiten Bauabschnitt erfolgt ein Ausbau als Mischflache tber die weitere
angrenzende Baugrundstiicke erschlossen werden kénnen.

Das ErschlieBungssystem wird erganzt durch den 5,00 m breiten Stichweg Planstral3e E, die zum Teil
als Mischflache ausgebaut der ErschlieBung weiterer Bauflachen im sudlichen Plangebiet dient, in
einem kleineren Teilstiick als Ful3- und Radweg ausgebaut, die Verbindung mit der K 15 sicherstellt
und deshalb als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung festgesetzt ist.

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, Ful3- und Radweg

Als Verbindungsweg zwischen dem Wohngebiet und der K 15 ist die Planstraf3e E in einem Teilstlick
in einer Breite von 5,00 m als Ful3- Radweg gekennzeichnet und als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung festgesetzt.

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten

Auf den Grundstiicken im Stiden des Plangebietes, entlang der Plangebietsgrenze sind gegenuber der
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K 15 und der ehemaligen L 182 Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten festgesetzt um auszuschlief3en,
daf3 die Grundstucke von hier erschlossen werden.

Beseitigung des Niederschlagswassers auf den Verkehrsflachen

Alle im Mischprinzip ausgebauten Wege und Straf3en sollen mit Betonsteinpflaster mit hohem
Fugenanteil belegt, bzw. mit versickerungsfahigem Pflasterbelag ausgestattet werden. Das
anfallende Niederschlagwasser wird jedoch zum gré3ten Teil Uber ein neu zu erstellendes,
ausreichend dimensioniertes Mischwasserkanalsystem dem vorhandenen Mischwasserkanal in
der Luxemburger StralRe zugefihrt. Dartiber hinaus ist die Bewasserung der Baumscheiben im
Strassenraum durch Rinnenuberléaufe geplant.

7.5 Flachen zum Anpflanzen von BAumen und Strauchern

Entlang der sudlichen Grenze des Plangebietes wurde, zur Abschirmung der Baugebiete gegeniber
den VerkehrsstralRen und als Ortsrandeingriinung, auf den Privatgrundstiicken ein 5,00 m breiter
Streifen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzt, in dem ein vierreihiger
Gehdlzstreifen zu entwickeln und mit einem Verband bodenstandiger Baume und Straucher zu
bepflanzen und zu unterhalten ist. Dabei soll aus Sicherheitsgrinden die Unterpflanzung so angelegt
werden, dass die freie Durchsicht gewahrleistet bleibt.

8.0 Malnahmen zur Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist zum Teil bereits durch die RWE NET AG erschlossen. Durch die beabsichtigte
Reduzierung der Strassenbreiten werden in einigen Fallen Leitungen bzw. Einrichtungen sich kunftig
innerhalb Privatgrundstiicken befinden und verlegt oder durch Baulasten bzw. Grunddienstbarkeiten
gesichert werden missen. Die Lage dieser Leitungen ist dokumentiert.

Die Versorgungsleitungen der Deutschen Telekom sind bis an den Rand des Plangebietes in der
Rigaer- und Militscher-Stral3e verlegt. Die genaue Lage der Leitungen der Telekom sind bei dem
Bezirksbiro Netze Duren der Deutschen Telekom, Aul3enstelle Euskirchen, Frauenberger Stral3e 152,
53879 Euskirchen zu erfragen. Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie
dessen Koordinierung mit dem Straf3enbau und den Baumafnahmen, ist die friihzeitige Abstimmung,
mindestens 6 Monate vor Baubeginn, mit der Deutschen Telekom AG, Niederlassung Diren,
Bezirksburo Netze Diren, Walzmuhle 3, 52349 Duren erforderlich.

Bei den ErschlieBungsarbeiten ist der Schutz aller Leitungstrassen sicherzustellen.

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes mit Wasser, Elektrizitat, Erdgas und Kanal erfolgt innerhalb
der offentlichen Verkehrsflachen und tiber Anschliisse an die vorhandenen Versorgungseinrichtungen.

Das Plangebiet ist Bestandteil des genehmigten Abwasserbeseitigungskonzeptes der Stadt
Euskirchen und gehért zum Einzugsbereich der Klaranlage Kessenich. Die Uberpriifung des
Mischwasserkanals in der in der Luxemburger Strafle zeigt, daf? das im Plangebiet anfallende
Schmutzwasser problemlos zusétzlich aufgenommen werden kann.

Die Sicherung der Loschwasserversorgung fir die Feuerwehr erfolgt Gber die vorhandenen nahen
Entnahmestellen in der Luxemburger Strasse.

Behandlung des anfallenden Niederschlagswasser gemal § 51a LWG

Gemal § 51a Landeswassergesetz ist das Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem
01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die ¢ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, vor
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Ort zu verrieseln, zu versickern oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten, sofern dieses ohne
Beeintrachtigung des Wohles der Allgemeinheit moglich ist.

Bezuglich der Versickerungsmaoglichkeiten wurde vom Ingenieurburo Prof. Dr.-Ing. H. Dieler und Partner
GmbH aus Aachen ein geotechnischer Bericht Uber die Versickerungsmdglichkeiten fur nicht
verunreinigtes Niederschlagswasser in technischer und wasserrechtlicher Hinsicht erstellt.

Die Durchléssigkeit der versickerungsfahigen Schicht ist mit k = 2,00 * 10”° m/s optimal. In dem
Gutachten wird als gunstigste Versickerungsart fur das auf den Dachflachen anfallende
Niederschlagswasser eine Mulden- Rigolenversickerung (Kiesgraben) vorgeschlagen, die aus Griinden
der Betriebstauglichkeit bis mindestens rd. 0,50 m in die ausreichend durchlassige Schicht 3 reichen
sollte. D.h. es werden im Untersuchungsraum Rigolentiefen zwischen 1,30 und 3,20 m mithin im Mittel
2,10 m, notwendig.

Im Bebauungsplan ist festgesetzt, daf? die Beseitigung des Niederschlagswassers der bebauten und
befestigten privaten Flachen auf den Grundstiicken erfolgen muf3. Dagegen ist die Einleitung des
Niederschlagswassers der zurzeit bebauten Grundstiicke in den Mischwasserkanal weiterhin zul&ssig.
Der Nachweis der ausreichenden Dimensionierung der Versickerungsanlagen ist Bestandteil der
jeweiligen Baugenehmigungsverfahren.

Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist eine wasserrechtliche Genehmigung zur Versickerung
des Niederschlagswassers auf den Privatgrundstiicken bei der Unteren Wasserbehérde beim Kreis
Euskirchen Uber die Stadt Euskirchen einzuholen.

Die Versickerung des Niederschlagswassers der Verkehrsflachen wére jedoch nur mit einem
erheblichen finanziellen Mehraufwand zu realisieren. Es ist daher vorgesehen, das anfallende
Regenwasser auf Verkehrsflachen in den geplanten Mischwasserkanal einzuleiten und zu einem
geringen Teil innerhalb der Baumscheiben im Strassenraum zu versickern. Au3erdem ist beabsichtigt,
die Mischflachen der StralRen mit versickerungsfahigem Betonpflaster zu belegen.

Gemal der hydrogeologischen Karte von NRW befindet sich das Grundwasser ca. 8-10 m unterhalb
der Gelandefiur.

Realisierung und zeitlicher Zusammenhang des Eingriffs

Fir das Plangebiet werden keine bodenordnenden Maf3nahmen erforderlich. Die Planungen und die
Realisierung der ErschlieBungs- und erforderlichen Ausgleichsmaf3nahmen werden durch die eigens zu
diesem Zwecke gebildete ErschlieBungsgemeinschaft Kleinblllesheim GbR fiur den ersten
Erschliessungsabschnitt (nérdlicher Teil des Plangebietes) und zu einem spéateren Zeitpunkt die
ErschlieBungsgemeinschaft Il (fur den sidlichen Teil des Plangebietes) vorbereitet, vertraglich mit der
Stadt Euskirchen vereinbart und in Bauabschnitten durchgefiihrt.

,Die Ubernahme der Folgekosten durch die ErschlieBungsgemeinschaften EG GbR und EG Il gemaR
Ratsbeschlul? ist in jeweiligen Folgekostenvertrdagen mit der ErschlieBungsgemeinschaft
Kleinblllesheim GbR sowie den Einzeleigentimern der EG Il geregelt und im zustandigen Ausschufl3
fur Umwelt und Planung am 27.03.2003 zur Kenntnis genommen worden. Die Folgekostenvertrage
schlie3en die Kostenuibernahme fiir den externen Ausgleich ein.

Die in der EG Il zusammengeschlossenen Eigentiimer haben die jeweiligen Betrage bereits an die
Stadt Euskirchen bezahlt.”

Stadtebauliche Kennziffern
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11.0

12.0

12.1

Begriindung
Gesamtflache des Plangebietes 3,76 ha
Nettobauland neu (incl. Pflanzstreifen) 3,15 ha
Verkehrsflachen gesamt 0,55 ha
davon Fuf3-/ Radweg 0,007 ha
Offentliche Griinflache / Spielplatz 0,06 ha

Aufgrund des im Gestaltungsplan dargestellten Bebauungsvorschlags kénnen ca. 60 neue Gebéude
als Einzel- und Doppelh&user entstehen.

Kosten

Die Uberschlagig ermittelten Planungs-, Entwicklungs- und Erschlief3ungskosten werden einschlief3lich
der Kosten fir Ausgleichsmaflinahmen und der Folgekostenabgabe an die Stadt Euskirchen insgesamt
ca. 1,22 Mio. € betragen. Bei einer Nettobauflache von ca. 3,2 ha ist somit von Kosten in Hohe von
40,00 €/gm Bauflache auszugehen.

Die Planungs- und ErschlieBungskosten werden von der ErschlieBungsgemeinschaft finanziert bzw.
von den jeweiligen Grundstickseigentimern getragen, die sich groRtenteils in den
ErschlieBungsgemeinschaften  Kleinblllesheim GbR und ErschlieBungsgemeinschaft |l
zusammengeschlossen haben.

Die Erschlielungs- sowie die Grunanlagen werden nach Realisierung an die Stadt Euskirchen
Ubertragen. Die AusgleichsmaRnahmen werden durch Zahlung eines Geldbetrages an die Stadt
Euskirchen abgegolten, die sich im Gegenzug vertraglich zur Durchfiihrung von Ausgleichsmal3hahmen
an einem geeigneten Standort verpflichtet.

Die Reduzierung der Stra3enbreiten macht eine Rickiibertragung von Teilflachen an die anliegenden
Grundstuickseigentumer  erforderlich. Im  Zusammenhang mit dem abzuschlieRenden
ErschlieBungsvertrag zwischen der Stadt Euskirchen und den ErschlieBungsgemeinschaften bzw. den
Einzeleigentimern werden die notwendigen Modalitéaten geregelt. Fir die Rickubertragung von ca.
740,0 gm Grundstuicksflachen fur ca. 42,50 €/gm wird voraussichtlich ein Erlés von etwa 30.000,00 €
erzielt werden konnen. Kosten fur die 6ffentliche Hand entstehen demnach nicht.

Umweltbericht / Beurteilung der Schutzguter
Planungsvorgaben

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die Belange des Umweltschutzes - vor allem unter dem
Gesichtspunkt der Umweltvorsorge - von Bedeutung. Dadurch sollen Umweltschaden und
Umweltbeeintréachtigungen vermieden und damit insgesamt eine Verbesserung der Lebensqualitat
durch vorbeugenden Umweltschutz erreicht werden.

Das Plangebiet liegt am 06stlichen Ortsrand von Kleinbullesheim und umfaft ca. 3,8 ha
landwirtschaftlich genutzte Wiesen-, Grinland- und Gartenflachen mit zwei erhaltenswerten
Einzelbdumen, die aufgemessen und in das Planungskonzept integriert wurden.

Schutzgut Mensch
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Begriindung

12.1.1

12.1.2

12.1.3

Da der Bebauungsplan fiir das Plangebiet ausschlief3lich die Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet
(WA) vorsieht, sind negative Auswirkungen auf das Schutzgut ,Mensch® nicht zu erwarten.

Verkehrsbedingte Immissionen
Individualverkehr

Aufgrund des im Gestaltungskonzept dargestellten Bebauungsvorschlags werden ca. 60 neue

Wohngebaude in eingeschossiger Bauweise entstehen. Unter Zugrundelegen von 1,5
Wohneinheiten je Geb&ude ergeben sich insgesamt ca. 90 Wohneinheiten. Die Prognose geht von
einem Pkw-Bestand von 2 Fahrzeugen pro Wohneinheit aus.

Fir die Abschéatzung des Verkehrsaufkommens aus dem Plangebiet ist die morgendliche
Spitzenstundenbelastung maf3gebend. Dieses Verkehrsaufkommen wird vorwiegend durch die Fahrten
zur Arbeitsstatte sowie zu Ausbildungsplatzen, Schulen und Kindergéarten erzeugt.

Anhand des technischen Regelwerkes- Empfehlungen fiir die Anlage von Erschlie3ungsstral3en - (EAE
85/95) kann die maf3gebliche morgendliche Spitzenstundenbelastung aus dem Plangebiet nach der
Formel MGS = 0,35 x Pkw-Bestand (Kfz/h) errechnet werden. Im Ergebnis bedeutet dies, daf3 die
maf3gebliche morgendliche Spitzenstundenbelastung durch die ca. 90 Wohneinheiten (0,35 X Kfz/WE
x 90 WE) = 63 Kfz/h betragen wird.

Da die Anbindung des Baugebietes an den Uubergeordneten Verkehr Uber die beiden
Einmindungsbereiche Militscher Strale und Rigaer Stral3e in die Luxemburger Stral3e erfolgt, ist von
einer gleichmagigen Verteilung des prognostizierten Verkehrsaufkommens (Individualverkehr) und der
problemlosen Abwicklung tiber das bestehende Stral3ennetz auszugehen.

Eine verkehrsbedingte Larmbel&stigung ist nicht zu erwarten. Ebenfalls wird eine Larmbelastung durch
die das Plangebiet im Siiden tangierende Kreisstrale K 15 wegen des geringen Verkehrsaufkommens
sowie durch die L 182 wegen deren entfernter Lage ausgeschlossen.

Sonstige nutzungsbedingte Immissionen
Landwirtschaftlicher Betrieb

In einem Abstand von ca. 114 m zur gstlichen Plangebietsgrenze befindet sich eine landwirtschaftliche
Hofstelle deren maximaler Ausbau auf etwa 110 Milchkihe / Farsen tber 2 Jahre mit jeweils 55
Jungtieren der Altersgruppen 0 und 1 (1 und 2 Jahre) mdglich ist.

Fir diesen Betrieb hat die Landwirtschaftskammer Rheinland eine Abstandsbetrachtung nach dem
Entwurf der VDI Richtlinie 3473 erstellt, die zu dem Ergebnis kommt, da3 durch den jetzigen
Viehbestand und die mégliche Aufstockung Emissions- bzw. Immissionsprobleme nicht zu erwarten
sind.

Bolzplatz

Suddostlich des Plangebietes wurde in ca. 70 m Entfernung von der geplanten Wohnbebauung durch die
Stadt Euskirchen eines Kleinspielfeld gebaut, dessen Geréduschemissionen mittels einer
schalltechnischen Untersuchung durch das Ingenieurbiro Kramer Schalltechnik GmbH aus Sankt

Augustin ermittelt und beurteilt wurden.

Das Gutachten weist im Ergebnis nach, dass, gemal der Sportanlagenlarmschutzverordnung der
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Begriindung

12.2

12.2.1

12.2.2

18. BImSchV, die Immissionsrichtwerte fir ein WA-Gebiet zur Tageszeit an Werktagen auf3erhalb der
Ruhezeiten nicht Gberschritten werden. Nach Angaben der Spielgemeinschaft Kleinbullesheim finden
zu den anderen Zeiten keine Aktivitaten der Freizeitmannschaft statt.

Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie Landwirtschaft
Schutzgebietsausweisungen

Das Plangebiet liegt weder in einem Natur- oder Landschaftsschutzgebiet noch werden gesetzlich
geschutzte Biotope, sowie FFH- und Vogelschutzgebiete durch die Planung tangiert.

Natur und Landschaft

Bei der Bauleitplanung sind die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
beriicksichtigen. Mit 8 1la BauGB ist definiert, dal die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege im Bauleitplan unter entsprechender Anwendung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung (Vermeidung, Ausgleich, Ersatz), in der Abwégung nach § 1 Absatz 6 BauGB,
abschlie3end zu regeln sind.

Der Bebauungsplan Nr.8 im Ortsteil Kleinbillesheim stellt durch die Bereitstellung von Bauflachen
einen Eingriff in Natur und Landschaft dar.Um die Belange von Natur und Landschaft zu
beriicksichtigen, wurden die im Plangebiet vorhandenen Biotopstrukturen erfaf3t und bewertet sowie die
aufgrund der Planung zu erwartenden Eingriffe unter Beachtung von Vermeidungs- und
Minderungsmafnahmen ermittelt.

Die Bewertung wurde auf der Grundlage der ,Arbeitshilfe zur Bewertung von Eingriffen in Natur und
Landschaft sowie von Kompensationsmafinahmen* (vereinfachtes Verfahren) der Landesregierung
Nordrhein-Westfalen durchgefuhrt.

Potentielle natirliche Vegetation

Die potentielle natirliche Vegetation des Untersuchungsgebietes ist der Maiglockchen-Perlgras-
Buchenwald der Niederrheinischen Bucht, stellenweise auch der Flattergras-Traubeneichen-
Buchenwald, auf lehmigen Béden. Bodenstandige Gehdlze dieser Waldgesellschaft sind Stieleiche,
Buche, Hainbuche, Winterlinde, Traubeneiche, Espe, Salweide, Hasel, Weil3dorn, Hundsrose, Schlehe
und Wasserschneeball.

Vorhandene Flachennutzung und Biotopstrukturen

Die im Plangebiet vorhandenen Nutzungen und Biotopstrukturen wurden im Rahmen einer
Bestandsaufnahme durch das Biro Boke + Tuczek, Landschafts- und Gartenarchitekten, Diisseldorf
ermittelt. Die einzelne Flachennutzung sind der Bestandskarte (Ausgangszustand) im Anhang zu
entnehmen. Die Bewertung der einzelnen Biotoptypen und deren Flachenteile ist der nachstehenden
Tabelle zu entnehmen. Die zu bebauenden Flachen umfassen im Wesentlichen landwirtschaftlich als
Grunland genutzte Flachen. Vereinzelt sind Garten, mit zum Teil grof3eren Grabelandbereichen,
Lagerflachen und Gehdlzbestande vorhanden. Die Gehdlzbestande wurden eingemessen und, sofern
erhaltenswert, in das Planungskonzept integriert.

Landschaftsdkologische Bilanzierung

Tabelle 1 Ausgangszustand des Untersuchungsraumes (Bestand)
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Nr. Kirz Biotoptyp Grundw | Korrektur- Gesamt- Hachen- | Einzel-
el ert A faktor wert grofle flachen
wert
1 8.2 Einzelbaume 8 1 8 (204) 1632
2 8.1 Abpflanzung 7 0,8 5,6 485 2716
(Korrekturfaktor 0,8 fiir Laubgehdélzanteil
< 50%)
3 8.1/ | Brache, Uiberwiegend Gehdlze 7 1 7 800 5600
5.3
4 5.2 Brache, uberwiegend Kréuter und Graser 5 1 5 265 1325
5 3.2 Mahwiese 4 1 4 16372] 65488
6 3.2/ | Pferdekoppel mit offenen Bereichen 4 0,8 3,2 11561 3699,2
13 (Korrekturfaktor 0,8 fur offene Bereiche)
7 5.2 Wiesenbrache 5 1 5 4988 24940
8 31 Leguminosen-Einsaat 2 1 2 776 1552
9 15 | Weg mit Krauterflur 2 1 2 2759 5518
10 15 Weg mit Trittvegetation 2 0,75 1,5 1164 1746
(Korrekturfaktor 0,75 fir vegetationsfreie
Bereiche)
11 |3.1 | Ackerund Grabeland 2 1 2 2212 4424
12 |- Lagerplatz, Gberwiegend mit Rasen, des 2 0,8 1,6 1049] 1678,4
weiteren Schuppen und wilde
Millablagerungen
(Korrekturfaktor 0,8 fur vorhandene
Versiegelung und Beeintrachtigungen)
13 4.1 Zier- und Nutzgérten, strukturarm 2 0,9 1,8 5538| 9968,4
(Korrekturfaktor 0,9 fur vorhandene
Versiegelung auf ca. 10% der Flache)
Gesamtsumme Bestand 37564 | 130287

Bilanzierung, Bestandsbewertung (nach der Arbeitshilfe des MURL) durch Boke + Tuczek, Landschafts- und
Gartenarchitekten, Dusseldorf

Die 6kologische Bewertung der vorhandenen bzw. der geplanten Biotopstrukturen erfolgt nach der
Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft - Arbeitshilfe fiir die Bauleitplanung, MURL (1996).
Auf dieses Verfahren wird im vorliegenden Fall zurlickgegriffen, da das Planungsgebiet nur eine Flache
mit einer geringen Ausdehnung beansprucht, die nicht im Bereich des Landschaftsplanes liegt.

Desweiteren sind keine nach § 20 LG NRW (Naturschutzgebiete),
(Landschaftsschutzgebiete), § 22 LG NRW (Naturdenkmale) oder § 23 LG NRW (geschiitzte
Landschaftsbestandteile) betroffen.

§ 21 LG NRW

Zundachst erfolgt eine dkologische Bewertung der vorhandenen Strukturen. Diese werden gemal dem
oben genannten Verfahren mit einem Grundwert bewertet. Fir Biotoptypen mit einer atypischen
Auspragung wird neben diesem Grundwert ein Korrekturfaktor eingeftuhrt.
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Begriindung

Aus dem Grundwert und dem Korrekturfaktor ergibt sich der Gesamtwert des Biotoptyps. Eine
Multiplikation von Gesamtwert und FlachengréRe ergibt den Einzelflachenwert des jeweiligen
Biotoptyps. Durch eine Addition der Einzelflachenwerte erhalt man den Gesamtbiotopwertwert des
Bestandes.

In einem analogen Schritt erfolgt eine Einschatzung der geplanten Strukturen. Durch einen Vergleich
der Bewertungen von Bestand und Planung definiert sich der 6kologische Wertverlust durch die
Baumaflnahme.

Die FlachengréRen wurden mittels CAD ermittelt. Als Grundlage fir die Flachenberechnung der
geplanten Strukturen diente der stadtebauliche Entwurf.

Geplante Nutzungen

Der durch die vorliegende Planung vorbereitete Eingriff in Natur und Landschaft wird im Rahmen einer
Eingriffshilanzierung zum Bebauungsplan festgestellt und bewertet.

Aufgrund der Bestandserhebung und —bewertung sowie der prognostizierbaren Auswirkungen sind
keine Grunde zu erkennen, den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege bei der
vorliegenden Planung Vorrang mit der Folge einzurdumen, daf? von einer kiinftigen baulichen Nutzung
in dem genannten Bereich abzusehen wére.

Um dieses okologische Defizit innerhalb des Plangebietes zu minimieren ist vorgesehen und durch
textliche Festsetzung zum Bebauungsplan gesichert, dass von den unbebauten Freiflachen der
Privatgrundstiicke 10 %, sowie jedes Baugrundstiick zusatzlich mit einem Baum, entsprechend den
Pflanzlisten der Anlage zu den textlichen Festsetzungen, zu bepflanzen sind.

Daruber hinaus ist entlang der sudlichen Plangebietesgrenze auf den Privatgrundstiicken ein 5,0 m
breiter Grundstiicksstreifen im Bebauungsplan als Flache zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern festgesetzt. Ferner ist geplant, innerhalb des 6ffentlichen Stral3enraums Baumscheiben
anzulegen und mit Baumen zu bepflanzen.

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs fir die geplanten Eingriffe in das Biotoppotential ist der
folgenden Tabelle zu entnehmen.

Tabelle 2 Zukiinftiger Zustand des Untersuchungsraumes gemaR dem Bebauungsplanentwurf

Biotoptyp okol. Flachen- Gesamt-
Wertstufe groiRe punktzahl
Gebaudeflachen, GRZ 0,4 0,5 12350 6175
(mit nachgeschalteter Versickerung des
Regenwassers)
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Begriindung
1.2 StralRenflachen, Stellplatze 05 4992 2496
(mit nachgeschalteter Versickerung des
Regenwassers)
2.2 StralRenbegleitgriin 3 200 600
(8 m2 pro StraBRenbaum)
4.1 Privatgéarten 3 18525 55575
(Festsetzungen: naturnahe Pflanzungen auf 10 %
der Freiflachen in den Wohngebieten, 1 Baum je
Grundstiick)
4.4/8.1 Grinflachen, Spielplatz (Rasenflachen mit 3 625 1875
Gehdlzpflanzungen)
8.1 Geholzstreifen (Baume als Hochstdmme und 30 6 872 5232
Prozent Straucher), zur Verbesserung der sozialen
Sicherheit werden die Straucher in kleinen Gruppen
gepflanzt. Der Gehdlzstreifen wird mit
Landschaftsrasen eingesat
8.2 Einzelgehdlze (Nr.1) bleiben erhalten 8 (204) 1632
8.2 StralRenbdume 6 (750) 4500
(25 Stuck & 30 m2 Kronenflache)
Gesamtsumme Planung 37564 78085
Bilanzierung (nach der Arbeitshilfe des MURL) durch Boke + Tuczek, Landschafts- und Gartenarchitekten, Dusseldorf
Die nachfolgende Tabelle enthélt eine Gegenliberstellung der Wertzahlen von Bestand und Planung:
Wertzahl Bestand 130.287
Wertzahl Planung - 78.085
Defizit 52.202
Bei einer Umsetzung der Planung verbleibt eine dkologische Wertminderung von 52.202 Punkten.
Diese Differenz wird durch zusatzliche Kompensationsmalinahmen auf3erhalb des Plangebietes
ausgeglichen. Die GroRRe der Kompensationsflachen ist dabei vom aktuellen Zustand sowie von der Art
der geplanten landschaftspflegerischen Mal3hahmen abhéangig.
Externe Ausgleichsflachen
In Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehtrde sowie der Unteren Forstbehdrde wurden 2 Flachen
ermittelt, auf der der externe Ausgleich fiir das ermittelte Defizit in Hohe von 52.202 Okopunkten
erfolgen wird.
Als Ausgleichsflache Nr. 1 steht ein Teilbereich des stadtischen Flurstiickes Nr. 3, Flur 3 in der
Gemarkung Kreuzweingarten-Rheder zur Verfigung. Auf dem Gesamtflurstick, das z.Zt.
landwirtschaftlich genutzt wird, ist die Aufforstung eines standortgerechten Laubmischwaldes
vorgesehen. Fir den Ausgleich des Bebauungsplanes Nr. 8 wird eine Teilflache von 5.765 mb in
Anspruch genommen.
Als Ausgleichsflache Nr. 2 ist in rAGumlicherer N&he zum Eingriffsort auf dem landwirtschaftlich
genutzten Flurstiick Nr. 12, Flur 23, Gemarkung Euskirchen, die Anpflanzung eines standortgerechten
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Begriindung

12.2.3

12.3

Geholzstreifens vorgesehen. Fir die Ausgleichspflanzung wird eine Flache von 7.286 m5 beansprucht.
Die Flache befindet sich noch nicht in stadtischem Eigentum, die vertraglichen Entwirfe hierzu sind
jedoch bereits in die Wege geleitet.

Es beabsichtigt, diese Ackerflachen mit der aktuellen Wertzahl von 2, mit einem heimischen
Laubwald aufzuforsten. Diese Flachen werden nach Durchfiihrung der Kompensationsmaf3 nahmen
mit einem Grundwert von 6 bewertet.

Insgesamt werden die Kompensationsflachen demnach um 4 Punkte aufgewertet.

Das Okologische Defizit kann somit als ausgeglichen gelten, da auf 52.202 Punkte: 4 = 13.051 m?
vorhandenen Ackerflachen heimischer Laubwald aufgeforstet wird.

.Die Stadt ist bei beiden Ausgleichsflachen fir die Durchfiihrung der Malinahmen verantwortlich. Die
Ubernahme der anteiligen Kosten durch die ErschlieBungsgemeinschaften EG GbR und EG Il ist in
jeweiligen Folgekostenvertragen mit der ErschlieBungsgemeinschaft Kleinbullesheim GbR sowie den
Einzeleigentimern der EG Il geregelt und im zustandigen Ausschuf? fir Umwelt und Planung am
27.03.2003 zur Kenntnis genommen worden. Die Folgekostenvertrage schlieRen die Kosteniibernahme
fur den externen Ausgleich ein.

Die in der EG Il zusammengeschlossenen Eigentiimer haben die jeweiligen Betrage bereits an die
Stadt Euskirchen bezahlt.”

Landschaftsbild

Die Umsetzung des Bebauungsplans ist als eine Abrundung der bestehenden Ortsrandlage
einzustufen. Die vorliegende Planung sieht eine dem Ortsbild angepaf3te Wohnbebauung vor.

Die Bebauung neuer Flachen und der damit verbundene Verlust von Vegetationsstrukturen ist prinzipiell
mit einer Veranderung des bestehenden Landschaftsbildes verbunden. Eine Beurteilung dieser
Veranderung ist subjektiv und sehr stark abhéangig von der Form und der Dimensionierung der
geplanten Bebauung.

Die Veranderungen des Landschaftsbildes sind im vorliegenden Fall als nicht so gravierend
einzustufen, da das Plangebiet im engeren Sinne nicht als ,freie Landschaft* einzustufen ist. Das
Bebauungsplangebiet weist eher einen Inselcharakter auf, da es schon jetzt in den Randbereichen in
weiten Teilen urbane Strukturen, seien es nun Wohngebaude, Gartenhauser oder auch den Friedhof mit
der Kapelle, aufweist.

Zur freien Landschaft und zur K 15 hin wird das Plangebiet durch einen Pflanzstreifen abgeschirmt, fiir
den im Bebauungsplan ein Pflanzgebot festgesetzt ist. Hier soll ein vierreihiger Geholzstreifen unter
Verwendung bodenstandiger Laubgehdlze so angelegt und dauerhaft gepflegt werden, dass die
Durchsicht aus Sicherheitsgrinden gegeben ist.

Schutzgut Boden

Gemal’ den Angaben der Geologischen Karte von Nordrhein-Westfalen, Blatt L 5306 Euskirchen, liegt
das Untersuchungsgebiet im Bereich der Hauptterrasse mit Flul3ablagerungen in Form von
Rheinschotter.

Laut der Bodenkarte von NRW (Blatt L 5306 Euskirchen) steht im Bereich des Bebauungsplangebietes
Parabraunerde, stellenweise Pseudogley-Parabraunerde aus LOR (Pleistozén), z.T. mit
geringméachtiger Deckschicht aus umgelagertem L6Rlehm (Holozén), tber Sand, Kies und Geréllen der
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Begriindung

12.3.1

12.3.2

12.3.3

12.3.4

Haupt- und Mittelterrasse (Pleistozan) stellenweise Uber Sand, Kies oder Ton (Terti&r), am Eifelrand
Uber lehmiger FlieBerde (Pleistozan) an. Die Bodenart ist hier schluffiger Lehm, der z.T. schwach
steinig ist.

Bodenversiegelung

Das Plangebiet weist derzeit, bis auf einige Gartenhduser, keine groReren, versiegelten Flachen auf.
Die Realisierung des Bebauungsplans bringt eine zuséatzliche Versiegelung des Bodens mit sich. Der
vorliegende stadtebauliche Entwurf sieht dabei eine Versiegelung von ca. 17.700 gm vor, wobei sich ca.
12.300 gm aufgrund der GRZ von 0,4 fur die Geb&ude, versiegelte bzw. teilversiegelte Flachen ergeben
und ca. 5.390 gm auf geplante StralRenflachen und Stellplatze entfallen.

Bodenverunreinigung/ Altlasten

Im Plangebiet bzw. in dessen Grenzbereichen sind Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen nicht
bekannt.

Im Rahmen der Untersuchungen zum geotechnischen Bericht (Ingenieurbiro Prof. Dr.-Ing. H. Dieler +
Partner GmbH, Aachen) wurde jedoch festgestellt, dall im Bereich vorhandener Wege die
Gelandeoberflache stellenweise anstelle von Mutterboden aus einem angefiillten Gemisch aus
kiesigem ,Lehm* mit untergeordnet Ziegelbruchanteilen gebildet wird, das bis 0,9 und 1,1 m unter Flur
reicht. Dieser Boden ist daher aufgrund der Fremdanteile (Ziegelbruch) vom Ubrigen (gewachsenen)
Aushub bei einer Deponierung zu separieren. Organoleptische Hinweise auf Konzentrationen an
umweltrelevanten Inhaltsstoffen bestehen nicht.

Kampfmittel

Da das Vorhandensein von Kampfmitteln im Planbereich nicht ausgeschlossen werden konnte, hat die
Bezirksregierung Koéln eine Kampfmittelraumung veranlasst, die vom 12.08. bis 21.08.2002 auf dem
grof3ten Teil der Flache durchgefuhrt wurde. Dieser Bereich wurde nach dem letzten Stand der
technischen Entwicklung bearbeitet und berdumt, so dass er insoweit als frei von Kampfmitteln
anzusehen ist. Eine Gewahr daflr, dass sich auf der geraumten Flache keine Kampfmittel mehr
befinden kann jedoch nicht ibernommen werden. Bei Kampfmittelfunden sind daher die Arbeiten
einzustellen und die Bezirksregierung ist zu benachrichtigen. In dem nicht Gberpriften Teilbereich sind
alle Arbeiten (Erdarbeiten, Freistellung etc.) mit Vorsicht auszufuihren, damit eine Nachsuche erfolgen
kann.

Baugrundverhéltnisse

Das Plangebiet liegt im Nahbereich der geologischen Verwerfungszone Ludendorfer-Sprung bzw.
Vorstaffel-Sprung. Auf Grund der Sumpfungsauswirkungen des Braunkohletagebaus befirchtete
unregelmafige Bodenbewegungen bzw. durch den Braunkohleabbau bedingten
Grundwasserbeeinflussung werden vom Bergamt Diren und der RWE Rheinbraun nicht bestéatigt.

Durch die beratenden Ingenieure fir Geotechnik Professor Dieler + Partner wurden die
Bodenverhéltnisse untersucht. In dem Plangebiet weist deren Geotechnische Bericht folgende
Bodenverhdltnisse nach, die in der Konsequenz fir die Grindung von Bauwerken optimale
Voraussetzungen bedeuten:

Unterhalb der Mutterbodenschicht in einer mittleren Dicke von 0,40 m, im Bereich der vorhandenen
Wirtschaftswege Aufschutt von 0,80 m bis 1,10 m, steht die verlehmte Oberseite der Terrassenkiese
im Mittel bis 2,00 m und 2,50 m unter Flur an, die aus steifen und weich bis feinsandigen Schluffen
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besteht. Der tiefere Untergrund besteht bis mindestens 5,30 m bis 7,00 m unter Flur aus einem
mitteldichten bis dicht gelagerten Korngerist aus feinsandigen Kiesen und fein- bis mittelkiesigen
Feinsanden. Diese Schicht wirkt aufgrund ihrer Lagerungsdichte und Scherfestigkeit fir Grindungen
und Rohrsohlen bodenmechanisch wie eine feste, bauphysikalisch unzusammendriickbare Unterlage.

12.4  Schutzgut Wasser
Das Plangebiet ist nicht als Trinkwasser- oder Heilquellenschutzgebiet ausgewiesen. Der
Grundwasserstand im Bebauungsplangebiet ist laut der hydrogeologischen Karte bei ca. 8,0 m bis
10,0 m unter Flur zu erwarten.
Eine Gefahrdung des Grundwassers durch z.B. Altlastenvorkommen oder geplante beeintréachtigende
Nutzungen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.

12.4.1 Niederschlagswasserbeseitigung
Gemal §51 a Landeswassergesetz sind unbelastete Niederschlagswasser auf den Grundsticken
innerhalb der belebten Bodenzonen zur Versickerung zu bringen.
Der geotechnische Bericht von Prof. Dr.-Ing. H. Dieler + Partner GmbH, Aachen Uuber die
Versickerungsmoglichkeiten fir nicht verunreinigtes Niederschlagswasser in technischer und
wasserrechtlicher Hinsicht empfiehlt eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers tiber ein
Mulden- Rigolensystem (vgl. Punkt 8.0).
Die Zustimmung des Staatlichen Umweltamtes Aachen zur Versickerung des Niederschlagswassers
der bebauten und befestigten Flachen der Privatgrundstiicke gemaR § 51 a (3) Landeswassergesetz
(LWG) wurde erteilt.

12.5  Schutzgut Luft
Durch das Vorhaben werden gegeniiber der bisherigen Nutzung keine wesentlichen Anderungen der
lufthygienischen Situation erwartet.

12.6 Schutzgut Klima
Das Plangebiet liegt im Bereich des uberwiegend maritim gepragten Klimas der Niederrheinischen
Bucht mit allgemein kiihlen Sommern und milden Wintern. Die Lufttemperatur betragt im Jahresmittel
ca. 9°C. Die Niederschlagsmenge liegt bei durchschnittlich 625 mm pro Jahr. Die Niederschlage fallen
vor allem im Sommerhalbjahr, was einen kontinentalen Einschlag des Klimas anzeigt.
Der Wind weht Uberwiegend aus westlichen und stidwestlichen Richtungen.
Aufgrund der geplanten Bebauung in einer offenen Bauweise ist eine wesentliche Veréanderung der
klimatischen Situation im Plangebiet bzw. im Umfeld nicht zu erwarten.

12.7  Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

12.7.1 Denkmalschutz
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12.7.2

12.8

Im Plangebiet und im ndheren Umfeld sind keine denkmalgeschutzten Gebaude/Kulturglter vorhanden.
Denkmalwerte Bausubstanz wird durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Bodendenkmalpflege

Das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflegen kann aufgrund der vorliegenden Unterlagen
(Geotechnischer Bericht von Prof. Dieler und Partneer, Aachen) nicht grundséatzlich ausschliel3en,
dass sich archaologische Relikte im Boden erhalten haben. Verdichtete Hinweise hierauf gibt es nicht.

Damit jedoch mdgliche Erkenntnisse nicht undokumentiert verloren gehen, ist der Beginn von
Erdarbeiten mit dem Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege (RAB), Auf3enstelle Nideggen,
ZehnthofstraBe 45, 52385 Nideggen (Tel. 02425 / 9039-0; Fax 02425 / 9039-199) fruhzeitig
abzustimmen.

Weiterhin ist sicherzustellen, dass der AufRenstelle Nideggen die Mdglichkeit eingerdumt wir, die
Erdarbeiten zu Gberwachen und im aus fachlicher Sicht notwendigen Umfang wissenschatftlich zu
begleiten. Dem RAB ist eine den Befunden angemessene Frist fir die Bearbeitung einzurdumen.
Die Bewertung der Angemessenheit ist abh&ngig von der Qualitat und Erhaltung der
archaologischen Relikte sowie deren wissenschaftlicher Bedeutung. Den Mitarbeitern des RAB ist
wahrend der Durchfiihrung der Erdarbeiten jederzeit ein Betretungsrecht einzurdumen.
Entschadigungsanspriiche fur entsprechende Verzdgerungen werden nicht geltend gemacht

Zusammenfassung

Zusammenfassend ist festzustellen, daf mit der Realisierung des Bebauungsplanes keine erheblichen
umweltrelevanten Auswirkungen zu erwarten sind.

Durch die getroffenen MalRhahmen zum Schallimmissionsschutz und zum Bodenschutz wird der durch
die Gebietsausweisung (WA) erforderliche Schutzanspruch gewahrleistet.

Insgesamt wird mit der Realisierung der Maf3nahmen eine Aufwertung des Gesamtbereiches erwartet.

Euskirchen, den 25.08.2003

Dr. Friedl
Birgermeister
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