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ZEICHENERKLARUNG

( gem. PlanzV90 )

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (2 9 Abs1 Ne.1 BauGB, ? ? 1-11 BauNVo)

Allgemeine Wohngebiete

(? 4 BauNVO)

Ma? der baulichen Nutzung (2 9 Abs1 Nr1 BaucB, 2 16-20 BauNvo)

GRZ 0,4 Grundfl?chenzahl
I Zahl der Voligeschosse als H?chstma?
FH max. 9,0 m Firsth?he dber der zugeh?rigen Verkehrsfl?che
max. 9,0 m
DN 30°-45° Dachneigung 30° — 45°

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
0 Offene Bauweise

=== Baugrenze

Nur Einzel und Doppelh?user zul?ssig.

>  Beschr?nkung der Anzahl der Wohnungen (? 9 Abs.1 Nr.6 BauGB)
(s textl. Festsetzungen )

Verkehrsfl?chen (2 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Stra?enverkehrsfl?chen
Stra?enbegrenzungslinie
VA Verkehrsfl?chen besonderer Zweckbestimmung
FIR | Fu?- / Radweg

===~ Bereich ohne Ein— und Ausfahrt

Grinfl?chen

?ffentliche Grinfl?che
Kinderspielplatz

(2 9 Abs. Nr.15 BauGB)

Ma?nahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft

0oo9] Umgrenzung von Fl?chen zum Anpflanzen von B?umen und

ooool StrPuchern (? 9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe a) und Abs.6 BauGB)

@ Bindung fr Erhaltung von B?umen
(? 9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe b) und Abs.6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Grenze des r?umlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(? 9 Abs.7 BauGB)

+\+ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Sonstige Eintragungen und Zeichen

I  Gemeindegrenze —— Gemarkungsgrenze
Flurgrenze F[ 7 Flurnummer
—&— Flursticksgrenze mit Grenzpunkt 45 Flurstcksnummer

Gestalterische Festsetzungen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 Art der baulichen Nutzung

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaB § 4 BauNVO
Ausnahmen gemaB § 4 Abs. 3 BauNVO sind in den allgemeinen Wohngebieten nicht
zuléssig.

2.0 MaB der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO) Hoéhenlage der baulichen Anlagen

2.1 In den Baugebieten mit einer festgesetzten eingeschossigen Bauweise darf die Firsthohe
das MaB von maximal 9,00 m Uber Bezugspunkt nicht tberschreiten.

Als Bezugspunkt fir die Ermittlung der festgesetzten Hohen wird die mittlere Héhe der
Oberkante der Verkehrsflache (StraBenkrone), an die das Grundstiick grenzt, festgesetzt.
MaBgeblich ist die ausgebaute, ansonsten die geplante StraBenhdhe. Bei Eckgrundstiicken
wird die Verkehrsflache angenommen, zu der der Haupteingang orientiert ist.

2.2 Indem allgemeinen Wohngebiet sind gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB je Wohngebaude nicht
mehr als 2 Wohnungen zulassig.

3.0 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflaichen

3.1 Fir das allgemeine Wohngebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt. Zulassig ist die
Errichtung von Einzel- und Doppelhdusern.

4.0 Stellplatze und Garagen (§ 12 BauNVO/ § 23 BauNVO)

GemaB § 12 Abs. 1 BauNVO in Verbindung mit § 23 Abs. 5 BauNVO sind in dem Baugebiet
Stellplatze und Garagen allgemein zuléssig. Carports und Garagen drfen jedoch nicht vor der
straBenseitigen Baugrenze errichtet werden.

5.0 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen sind allgemein zuléssig.

6.0 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr. 25 a) BauGB) und MaBnahmen zum Ausgleich gemaB § 9 Abs. 1a BauGB

6.1 Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(stdliche und 6stliche Plangebietsgrenze) ist ein vierreihiger Gehdlzstreifen aus standortge-
rechten Baumen, Strauchern und Schlingpflanzen entsprechend dem Landschaftspflegerischen
Fachbeitrag anzulegen und nach naturnahen Kriterien zu unterhalten.

6.2 Fur als Einfriedungen angepflanzte Hecken werden Pflanzenarten aus der Pflanzenliste im
Anhang empfohlen.

6.3 Innerhalb des &ffentlichen StraBenraumes sind als MaBnahmen zum Ausgleich fir den durch die
BaumaBnahmen verursachten Eingriff in Natur und Landschaft und das hierdurch entstehende
Okologische Defizit, im Sinne des § 1 a Abs. 3 BauGB, 25 Baumscheiben von je 8 gm GréBe
anzulegen und 25 StraBenbdume geman der Pflanzliste zu pflanzen.

7.0 Niederschlagswasserversickerung gemaB § 51 a LWG i.V. mit § 9 (4) BauGB
Das auf den Privatgrunsstiicken anfallende Niederschlagswasser der bebauten und befestigten
Flachen ist auf den jeweiligen Grundstiicken zu versickern. ( Hinweise zur Versickerung sind
dem Gutachten von Prof. Dr. Dieler + Partner GmbH vom 15.04.2002, das im Sadtplanungsamt
eingesehen werden kann, zu entnehmen ).

Der Nachweis der ausreichenden Dimensionierung der Anlagen ist Bestandteil der jeweiligen
Baugenehmigungsverfahren.

8.0 Bepflanzung der Privatgrundstiicke
Zur Minimierung des durch die BaumaBnahmen verursachten Eingriffes in Natur und Landschaft
und das hierdurch entstehende dkologische Defizit, sind mindestens 10 % der nicht bebauten
Freiflachen der Baugrundstiicke gemé&B den Pflanzenlisten im Anhang zu bepflanzen und es ist
je Grundstlck ein Baum gemaB Pflanzenliste zu pflanzen.

Hinweise

1.0 Bodendenkmalpflege
Es kann nicht grundséatzlich ausgeschlossen werden, dass sich archdologische Relikte im
Boden erhalten haben. Verdichtete Hinweise hierauf gibt es nicht. Damit jedoch mdégliche
Erkenntnisse nicht undokumentiert verloren gehen, ist der Beginn von Erdarbeiten mit dem
Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege (RAB), AuBenstelle Nideggen, ZehnthofstraBe 45,
52385 Nideggen ( Tel.02425 / 9039-0; Fax 02425 / 9039-199 ) friihzeitig abzustimmen.
Weiterhin ist sicherzustellen, dass der AuBenstelle Nideggen, die Mdglichkeit eingerdumt wird,
die Erdarbeiten zu Gberwachen, und im - aus fachlicher Sicht - notwendigen Umfang
wissenschaftlich zu begleiten. Dem RAB ist eine den Befunden angemessene Frist fir die
Bearbeitung einzurdumen. Die Bewertung der Angemessenheit ist abhangig von der Qualitat
und Erhaltung der archaologischen Relikte sowie deren wissenschaftlicher Bedeutung. Den
Mitarbeitern des RAB ist wéhrend der Durchfiihrung der Erdarbeiten jederzeit ein Betretungs-
recht einzurdumen. Entschadigungsanspriiche fir entsprechende Verzégerungen werden nicht
geltend gemacht.

2.0 Baugrundverhiltnisse
Die Bauvorschriften der DIN 1054 "Zulassige Belastung des Baugrundes”, der DIN 18196 "Erd-
und Grundbau; Bodenklassifikation flir bautechnische Zwecke" und der DIN 18195 "Bauwerks-
abdichtungen" sowie die Bestimmungen der Bauordnung NRW sind entsprechend anzuwenden.

3.0 Grundwasser
Eingriffe in die Beschaffenheit des Grundwassers, Grundwasserabsenkungen bzw. -ableitungen
(auch kein zeitweiliges Abpumpen) dirfen nur mit Zustimmung der Unteren Wasserbehérde des
Kreises Euskirchen erfolgen.

4.0 Kampfmittelrdumdienst
Das Plangebiet wurde im Auftrag der Bezirksregierung KoéIn durch den Kampfmittelrdumdienst
zum groBten Teil gerdumt und ist insoweit als Kampfmittelfrei anzusehen. Auf Grund der durch-
gefiihrten Uberpriifungen bestehen aus Sicht des Kampfmittelraumdienstes keine Bedenken
gegen die geplante Durchfiihrung der BaumaBnahme. Eine Gewahr wird hierfir jedoch nicht
Ubernommen. Bei Kampfmittelfunden sind die Arbeiten einzustellen und ist die Bezirksregierung
Koéln, ZeughausstraBe 2 - 10, 50667 Koln, Tel. 0221/147-3860; Fax. 0221/147-3869 zu benach-
richtigen.
In den wegen Aufwuchs etc. nicht Uberpriifbaren Teilflachen des Plangebietes sind Erdarbeiten
bzw. die Freilegung des Gelandes mit Vorsicht auszufiihren, damit eine Nachsuche erfolgen
kann. Die Bezirksregierung Koln ist entsprechend zu benachrichtigen.

5.0 Vorhandene Erdleitungen
Im Bereich der westlichen StraBenseite der Militscher StraBe, der stidlichen StraBenseite
der Rigaer StraBe und der ErschlieBungsstraBe F befinden sich Erdleitungen und Kabel-
verteilschréanke der RWE-Net, die durch Neuordnung der Verkehrsflachen kiinftig innerhalb
von Privatgrundstlcken liegen werden. Der Bestand der Anlagen ist durch die jeweiligen
Erwerber der Flachen sicherzustellen.
Bis an den Rand des Planungsgebietes im Bereich der Rigaer- und der Militscher StraBe sind
Versorgungsleitungen der Deutschen Telekom verlegt, deren genaue Lage beim Bezirksbiiro

Pflanzenlisten:
Okologisch gleichwertige Alternativen sind zuldssig

Strassenbdume:
Qualitat 3 x v., Stammumfang mind. 18-20 cm, gemessen in 1,0 m liber Erdoberflache

Chin. Wildbirne (Pyrus calleryana 'Chanticleer’)
Baumhasel (Corylus colurna)

Spitzahorn (Acer platanoides)

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Mehlbeere (Sorbus aria)

Einblattrige Robinie (Robinia pseudacacia 'Unifoliola’)
Winterlinde (Tilia cordata 'Greenspire")
Schnurbaum (Sophora japonica)

Pflanzungen fiir die Privatgarten sowie Pflanzungen innerhalb des 5 m breiten
Pflanzstreifens, Hochstamme, Baume :
Qualitat 3 x v.,Stammumfang mind. 12-14 cm, gemessen in 1,0 m Giber Erdoberflache

Vogelkirsche (Prunus avium)

Feldahorn (Acer campestre)

Spitzahorn (Acer platanoides, nur fir den Pflanzstreifen)

Bergahorn (Acer pseudoplatanus, nur fir den Pflanzstreifen)
Mehlbeere (Sorbus aria)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Gem. Eberesche (Sorbus aucuparia)

Rotdorn (Crataegus laevigata)

Obstbaume:

Qualitat 3 x v., Stammumfang mind. 10-12 cm, gemessen in 1,0 m iiber Erdoberflache
Apfel (Lokalsorten) Pflaume (Lokalsorten)
Birne (Lokalsorten) Quitte (Lokalsorten)
Kirsche (Lokalsorten) WalnuB (Lokalsorten)
Pfirsich (Lokalsorten)

Heister:

Qualitat 2 x v., 150-200 cm Hohe

Spitzahorn (Acer platanoides)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Gewdhnliche Esche  (Fraxinus excelsior)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Stieleiche (Quercus robur)

Gem. Eberesche (Sorbus aucuparia)

Straucher:
Qualitat 2 x v., ohne Ballen, 60-100cm Hohe

Feldahorn (Acer campestre) Falscher Jasmin (Philadelphus coronarius)
Sommerflieder (Buddleia davidii) Schlehe (Prunus spinosa)
Buchsbaum (Buxus sempervirens)  Faulbaum (Rhamnus frangula)
Hartriegel (Cornus alba) Alpenbeere (Ribes alpinum)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea) Hundsrose (Rosa canina)

HaselnuBB (Corylus avellana) Apfel-Rose (Rosa rugosa)

Rotdorn (Crataegus laevigata) Himbeere (Rubus idaeus)
WeiBdorn (Crataegus monogyna) Salweide (Salix caprea)

Forsythie (Forsythia intermedia)  Purpurweide (Salix purpurea)

Winterjasmin (Jasminum nudiflorum) Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Gewdhnlicher Goldregen (Laburnum anagyroides) Gewdhnlicher Flieder (Syringa vulgaris)
Gewdhnlicher Liguster (Ligustum vulgare) Schneeball (Viburnum opulus)
Gem. Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

Fassadenbegriinung

Blauregen (Wistera sinensis)

Efeu (Hedera helix)

Kletter-Hortensie (Hydrangea petiolaris)
Kletter-Rose Rosa spec.)

Trompetenblume (Campsis radicans)

Gemeine Waldrebe (Clematis vitalba)

Echter Wein (Vitis vinifera)

Gewohnlicher wilder Wein  (Parthenocissus quinquefolia)
Kletter-Wein (Parthenocissus tricuspidata)
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Am Mitte]
1%1 /D’ 130 ﬂa i 2 Netze der Deutschen Telekom AG, AuBenstelle Euskirchen, Frauenberger StraBe 152, 53879
X v “ ” W28\ X L Euskirchen, erfragt werden kdnnen. Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikations-
CR g W 737 | v *1 % 245 <> Firstrichtung netzes sowie dessen Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen, ist die
friihzeitige Abstimmung, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, mit der Deutschen Telekom AG,
Niederlassung Diren, Bezirksblro Netze Diren, Walzmuhle 3, 52349 Diiren erforderlich.
6.0 Bodenverunreinigungen |
Hinweis: Ortlich besteht die Geldndeoberflache im Bereich vorhandener Wege anstelle von Mutterboden e
aus einem angefiilliten Gemisch aus kiesigem Lehm mit untergeordneten Ziegelbruchanteilen,
Tleser: Bebauungsplon besteht aus den Urkundsplan, den textichen das bis 0,9 und 1,1 m unter Flur reicht. Wegen der Fremdanteile (Ziegelbruch) muss dieser
Festsetzungen und der Begriindung. Boden vom (brigen (gewachsenen) Aushub bei der Deponierung separiert werden.Orga-
noleptische Hinweise auf Konzentrationen an umweltrelevanten Inhaltsstoffen bestehen nicht.
Die rechnerische Festlegung der ErschlieBungsstralen erfolgte Gber CAD durch Jankowski Architekten Stadtplaner DWB, 7.0 Versickerung
1 Flrst-Plckler-Strasse 36 In 50935 Koln, auf der Grundlage der Katasterunterlagen im CAD-Format des Krelses Euskirchen, Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist eine wasserrechtliche Genehmigung zur
| Versickerung des Niederschlagswassers auf den Privatgrundstiicken bei der Unteren Wasser-
T— Aot 62 Vermessung und Kataster. behérde beim Kreis Euskirchen iiber die Stadt Euskirchen einzuholen.
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Dieser Plan ist gendB 82 BauGB aufgrund des Beschlusses des Ausschusses fir Umwelt und . " . Baugesetzbuch ( BauGB ) In der Fassung der Bekanntmachung vom 27.081997  BGBL I S 2141 ) berichtigt am 16011998  BGBL L S 137 )
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' o ORTSTEIL KLEINBULLESHEIM

Die Darstellung stinmt nit dem amtlichen Katasternachwels Ubereln.
Euskirchen, den 1507.03

Euskirchen, den 27.03.03
Der Blirgermeister

éelz. Zindorf
echnischer Belgeordneter

Planung

Entwurfshearkeltung

Euskirchen, den 150703

ousgefertigt 1

gez. K.Jankowski
-Architekt, Stadtplaner DWB-

Euskirchen, den 1507.03

Bekanntmachung
Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde om 22.092001 ortstiblich bekannt gemacht.

Euskirchen, den 27.03.03
Der Blirgermelster

ée'z. I{indorf
echnischer Belgeordneter

Der Biirgermeister

Euskirchen, den 25.08.03
Der Birgermelster

Kopie

Dieser Plan stimmt mit dem Orginal - Bebauungsplan und den dorauf
verzelchneten Vernerken Ubereln,

Euskirchen, den 29.09.03

gez. Reuter
-Dipl-Ing-

Birgerbeteiligung
Die Beteiligung der Biirger gemdB §3 Abs, 1 BouGB hat am 01102001 stattgefunden

Euskirchen, den 27.03.03
Der Blirgernmelster

ez, Zlindort
echnischer Belgeordneter

gez, Ziindorf
echnischer Belgeordneter gez. Fried
Beschluss des Entwurfs und Auslequng Bekanntmachung

Dieser Plan hat oufgrund des Beschlusses des Ausschusses fir Umwelt und Planung gemd8 §3 Abs, 2 BauGB
in der Zeit vom 2804.03 kis 27,0503 offentlich ausgelegen.

Euskirchen, den 16,07.03
Der Biirgermelster

I\
ez, ZUndorf
echnischer Belgeordneter

Mit der Bekanntmachung gemdB §10 Abs, 3 BauGB vom 010903 tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Euskirchen, den ____________
Der Blirgermelster

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke ( Baunutzungsverordnung 1990 - BouNVI ) In der Bekanntmachung der Neufassung
\(IOI'I 23011990 ( l)?GBl. I § 132 ), zuletzt geindert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes v, 22.04.1993
BGBI. 1. S. 466 ).

Verordnung Uber die Ausarbeftung der Bauleltpline und die Darstellung des Planinhalts ( Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 ) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18121990 ( BGBI. L1991 . 58 ).

Bauordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen ( Landesbauordnung - Boull NV ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01032000 ¢ GVBL
NV S, 256 ), zuletzt geindert om 09.05.2000 ¢ GBBL NW S, 439 ),

Vassergesetz fir das Land Nordrhein-Vestfalen ( Landeswassergesetz - LWG ) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 25061995
( GVBL NW S, 926 ).

Gesetz Uber Unweltvertraglichkeitsprifung ( UVPG ) von 12021990 ¢ BGBL I S, 205 ), zuletzt gedndert durch Artikel 1 zur Unsetzung der
UVP-Ainderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinle und welterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz vom 27.07.2001 ( BGBL, L S, 1950 ).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschafispflege ( Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG ) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.032002 ¢ BGBL I 200251193 ff )

Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft ( Landschoftsgesetz - LG NW ) in der Fassung der
Bekanntmachung der Neufassung vom 2107.2000 ¢ GVBL NV S, 568 ).
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JANKOWSKI ARCHITEKTEN
STADTPLANER DWB
FURST-PUCKLER-STRASSE 36
50935 KOLN

T.0221.9404304

F.0221.4000106
jankowskiarchitekten@t-online.de

KélIn, den 03.07.2003  gez. Karl Jankowski Mitglied AKNW Nr. A 16864 / S 90900




