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1.0 Verfahren

Das Plangebiet befindet sich zentral im Ortsteil Kleinbullesheim und liegt teilweise im Geltungsbereich
des Bebauungsplan Nr. 7 Ortsteil Kleinblllesheim und teilweise im Geltungsbereich der
Innenbereichssatzung ,Untere Ahr/ Liitticher StraRe im Ortsteil Kleinbiillesheim. Die 2. Anderung des
Bebauungsplanes soll als beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB (Bebauungsplane der
Innenentwicklung) durchgefihrt werden. Bebauungspléne der Innenentwicklung sind Pléne, die
entsprechend der gesetzlichen Formulierung die Wiedernutzung von Brachen, die Nachverdichtung oder
andere Maflinahmen der Innenentwicklung zum Gegenstand haben. Die Flachen, die durch ihre baulich
genutzte Umgebung noch hinreichend als Siedlungsflache gepragt sind, dirfen Giber § 13a BauGB in die
Innenentwicklung hineingezogen werden.

Die vorliegende Planung erfordert gem. § 13a (1) BauGB keine Vorprifung des Einzelfalls, da die GroéRRe
der Grundflache bzw. die zukunftig versiegelte Flache den Schwellenwert von 20.000 gm nicht Ubersteigt.

Es wird durch die Planung keine Zulassigkeit eines Vorhabens begriindet, das einer Pflicht zur
Umweltprifung unterliegt. Es bestehen keine Anhaltspunkte fur Beeintrachtigungen der in § 1 (6) Nr. 7a
BauGB genannten Schutzgiter. Es werden keine Fauna-Flora-Habitat- und Vogelschutzgebiete
beeintrachtigt. Ein Umweltbericht nach § 2a BauGB wird nicht erstellt. Eingriffe, die aufgrund der
Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, gelten als vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zulassig. Eine zusammenfassende Erklarung ist nicht erforderlich.

Im beschleunigten Verfahren konnen die Regelungen Uber das vereinfachte Verfahren nach § 13 (2) und
(3) BauGB angewendet werden. Gem. § 13 (2) Nr.1 BauGB kann von der frihzeitigen Unterrichtung und
Erorterung gem. 88 3 (1) und 4 (1) BauGB abgesehen werden. In diesem Fall wird eine freiwillige
frihzeitige Beteiligung, durch eine zweiwdchige Einsichtnahme vom 05.07.2010 bis einschlieBlich
19.07.2010 durchgefuhrt. Die Trager offentlicher Belange sowie die Behérden wurden mit dem Schreiben
vom 03.08.2010 um Stellungnahme gebeten. Bei der freiwilligen Beteiligung sind keine Anregungen und
Stellungnahmen eingegangen.

Die offentliche Auslegung gem. 8§ 13 (2) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 3 (2) BauGB erfolgte in der Zeit vom
06.12.2010 bis 10.01.2011.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. 8 13 (2) Nr. 3 BauGB
i.V.m. § 4 (2) BauGB erfolgte mit Schreiben 22.12.2010.

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 7, 2 Anderung wurde am 17.03.2011 vom Rat der Stadt
Euskirchen gefasst.

Der Bebauungsplan wurde auf Grund der Anregungen und Bedenken nicht geandert.

2.0 Anlass und Ziel der Planung

Die Anderung zum Bebauungsplan Nr. 7/ Ortsteil Kleinbillesheim sowie die Uberlagerung der
Innenbereichssatzung setzt im Bereich der Verkehrsflache sowie der Wasserflache nunmehr insgesamt
»allgemeine Verkehrsflache® (gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB) fest. So kann die Stral3e ,Untere Ahr* erstmalig
erstellt und abgerechnet werden. Der Graben ,Untere Ahr“ wurde schon vor langerer Zeit verrohrt und
dient derzeit als reine ErschlieBungsstralle. Die Innenbereichssatzung trifft keine Aussagen Uber die
Verkehrsflachen, so dass die Uberlagerung keine weiteren Probleme fiir die vorhandene Satzung
bedeutet.

3.0 Rahmenbedingungen

3.1 R&aumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt zentral im Ortsteil Kleinbillesheim. Der raumliche Geltungsbereich umfasst lediglich
den Bereich der Stralen ,Untere Ahr* und ,Wiener StraRe“. Die genaue Abgrenzung des Gebietes ist der
Planzeichnung zu entnehmen.

Die Strale ,Untere Ahr wurde noch nicht erstmalig hergestellt, zur Zeit ist sie als Baustral’e ausgebaut.
Nach der erstmaligen Herstellung kann die ,Untere Ahr* gem. BauGB abgerechnet werden.
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3.2 Ziele der Raumordnung

Die Ziele der Raumordnung sind konkretisiert im Regionalplan des Regierungsbezirks Koln, Teilabschnitt
Region Aachen aus dem Jahr 2003. Im Regionalplan ist die Ortslage Kleinbillesheim und somit auch der
Geltungsbereich als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) ausgewiesen.

3.3 Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Euskirchen von 2004 stellt fir den Geltungsbereich
Wohnbauflache dar. Das im BP Nr. 7 festgesetzte Allgemeine Wohngebiet sowie die zur ErschlieBung
erforderlichen Verkehrsflachen sind daraus entwickelt. Die Innenbereichssatzung setzt im nérdlichen
Bereich ebenfalls Wohngebiet fest. Das Entwicklungsgebot wird demnach gem. § 8 (2) BauGB
eingehalten.

3.4 Landschaftsplan

Die Kulturlandschaft im Umfeld von Kleinbullesheim zeichnet sich neben der intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung durch einen hohen Strukturreichtum aus. Griinelemente bereichern die
Landschaft und tragen zur Vielfalt des Landschaftshildes bei.

Der Bereich des Bebauungsplans Nr. 7 2. Anderung betrifft keine Griin- oder Landschaftsflachen. Der
Landschaftsplan wird nicht betroffen.

3.5 Bestehendes Planungsrecht

Das Plangebiet liegt mit einem Teil im Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 7/ Ortsteil
Kleinbullesheim, und ebenfalls im Geltungsbereich der Innenbereichssatzung ,Untere Ahr/ Lutticher
StralRe“. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 7 und die Festsetzungen der
Innenbereichssatzung werden auflerhalb der Verkehrsflaiche nicht weiter berthrt und bleiben
unangetastet. Der giltige Bebauungsplan setzt zudem Wasserflache sowie Verkehrsflache fest, das
festgesetzte ,Reine Wohngebiet® sieht eine eingeschossige Wohnbebauung vor. In der
Innenbereichssatzung ist ausschliel3lich Wohnbebauung zulassig.

Fir den Bebauungsplan Nr. 7/ Kleinbiillesheim wurde 1991 ein Aufstellungsbeschluss fiir die 1. Anderung
gefasst, ebenso wurde 1992 eine Birgerbeteiligung durchgefiihrt. In der 1. Anderung wurde eine
Gemeinbedarfsflache fur einen Kindergarten festgesetzt. Auf dieser Flache sollte ein Kindergarten
entstehen. Es wurde kein Satzungsbeschluss gefasst. Der Geltungsbereich der 1. Anderung betrifft die
nun geplante Anderung nicht, da sie eine Flache weiter ostlich im Bereich des Erftmiihlenbaches
umfasst. Derzeit ist kein Bedarf in Kleinblllesheim fir einen weiteren Kindergarten auf dieser Flache
vorhanden. Aus diesem Grund kann die geplante 1. Anderung demnéchst aufgehoben werden.

4.0 Stadtebauliches Konzept
4.1 ErschlieBungs- und Bebauungskonzept

Der Geltungsbereich umfasst ausschlieBlich Verkehrsflache. Derzeit ist die Flache als Baustral3e
hergestellt. Der Ausbau der Verkehrsflache soll in einem angepassten Umfang erstellt werden. Konkrete
Planungen liegen der Zeit noch nicht vor. Die ndhere Umgebung wird im Bebauungsplan Nr. 7/ Ortsteil
Kleinbullesheim als ,Reines Wohngebiet* festgesetzt, ebenso fest die Innenbereichssatzung ,Wohnen*
fest. Die an die Verkehrsflache angrenzenden Flachen sind im Osten Uberwiegend bebaut. Die westliche
Stral3enseite weist noch einige Baullicken auf.

4.2 Ver- und Entsorgung
Die Versorgung mit Trinkwasser, Elektrizitdt und Gas erfolgt Uber die Anschliisse an das bestehende
Leitungsnetz. Die Abwasserentsorgung in der Ortslage Kleinbullesheim erfolgt tber ein Mischsystem.

5.0 Inhalte des Bebauungsplanes

5.1  Verkehrsflache (8 9 (1) Nr. 11 BauGB)
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst ausschlie3lich Verkehrsflache und wird gem. 89(1)
Nr. 11 BauGB als 6ffentliche Verkehrsflache ausgewiesen.

5.2. Kennzeichnung (8 9 (5) Nr. 1 BauGB)
Im Bebauungsplan erfolgt eine textliche Kennzeichnung der Erdbebenzone gemaf § 9 (5) Nr. 1 BauGB.
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5.3 Hinweise
In den Bebauungsplan werden Hinweise zur Kampfmittelbeseitigung aufgenommen.

6.0 Auswirkungen des Bebauungsplanes

6.1 Stadtebauliche Auswirkungen

Unter der Verkehrsflache wird seit den 80er Jahren eine Gewasserflache verrohrt gefuhrt. Als Ausgleich
der Verrohrung der ,Unteren Ahr“ wurde der Mitbach renaturiert. Weitere stadtebauliche Auswirkungen
gibt es nicht, da derzeit im Geltungsbereich eine BaustralBe liegt die spater ausgebaut werden kann.
Konkrete Planungen liegen derzeit nicht vor. Nach endgultigem Ausbau der StralRen kénnen von den
Anliegern ErschlieBungsbeitrage erhoben werden.

6.2 Umweltauswirkungen

Mit der Planung werden die bereits vorhandenen ErschlieBungsstralen planungsrechtlich gesichert. Die
vorliegende Bebauungsplanung weist ausschlie3lich Verkehrsflache aus, die bereits teilweise realisiert
ist. Umweltauswirkungen werden nicht erwartet.

7.0 Flachenbilanz

Der Bebauungsplan umfasst eine Flache von ca. 3.268 gm
davon

Verkehrsflachen ca. 3.268 gm

Der Bebauungsplan umfasst lediglich Verkehrsflache, die zu einem groRen Teil oder vollstandig
versiegelt wird.

8.0 Bodenordnung
Die gesamte Verkehrsflache ist im Eigentum der Stadt Euskirchen. Deshalb muss eine weitere
Bodenordnung nicht durchgefuhrt werden.

9.0 Kosten

Der Stadt Euskirchen entstehen Kosten fir den Ausbau der StralRen ,Untere Ahr® und ,Wiener Stralle“.
Die Stralle wird erstmalig hergestellt, so dass eine Abrechnung gem. BauGB mdglich ist. Die
Grundstiicke liegen schon in der Hand der Stadt und missen deshalb nicht mehr erworben werden.

Euskirchen, den 16.08.2011

Dr. Friedl
Burgermeister



