Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 7 der Stadt Euskjrchen -Ortsteil
Kleinbiillesheim -

Raumlicher Geltungsbereich

Das Bebauungsplangebiet liegt im Bereich zwischen der
Kleinblillesheimer Strafe (auBerhald), der Gewdsserpar-
zelle “Das obere Ahrflipdchen” (auBernaib), der Nordwest-
grenze der StrafBe In den Erlen, der Nordostgrenze der
Amsterdamer StraBe, der Nordwestgrenze der Londoner
Strape, der Nordostgrenze der Flursticke 286, 287 und 131
bis zur Verldngerung der Nordwestgrenze der Wegeparzelle
76, der Nordwestgrenze der Wegeparzellen 76 und 20 in der
Flur 13, der Veridngerung der Nordwestgrenze bis zur Sid-
westgrenze des Flurstickes 186, der Slidwestgrenze des
Flurstickes 186, der Nordwestgrenze des Flurstiickes 187
bis zur Verldngerung der Nordwestgrenze der Wegeparzelle
224 auf die Nordwestgrenze des Flurstiickes 187, der Ver-
ldngerung der Nordwestgrenze der Wegeparzelle 224, der
Nordwestgrenze der Flursticke 224, 223 und 302, der Xord-
ostgrenze der Luxemburger StraBe, der Siidostgrenze der
GrabenstraBe bis zur Nordostgrenze des Flurstickes 148

und der Nordostgrenze der Flurstiicke 148, 147 und 146.

Iweck des Bebauungsplanes

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 wurde erforder-
lich, um die fur diesen Geltungsbereicn rechtskrdftigen
Bebauungspldne Nr. 1, Nr. 1 A, Nr., 2, Nr. 2 a und Nr. 3,
dem Ergebnis des Flurbereinigungsverfahrens Strapjfeld an-
Zupassen, Weiterhin wird durch diese Planung gegeniiber
dem bisherigen Qrtsrecht eine geringere Wohndicnte er-
reicnt.

Innhalt des Bebaudngsplanes

Baugebiete

Der Bebauungsplan weist, aufbauend auf die rechtskrifti-
gen Bebauungspliane und aus stadtebaulichen Grinden, im
itberwiegenden Plangebiet Wonnbaufldche aus.

Um den Belangen des Imissionsschutzes Rechnung zu tragen,
jst im Bereicn westlicn des Erftmihlenbaches und ntrdlich
der Xieinbillesheimar StraBe aufgrund der nier ansdssigen
landwirtscnaftliichen Betriebe ein ein- und zweigeschossi-
ges Dorfgebiet ausgewiesen. Hieran scnliept Ostliich ein
Mischgebiet an, um Zielkonflikte zwischen Landwirtschaft
und Wohnen zu vermeiden.

Eine weitere gemischte Baufldche ist nordlich der Graben-
straBe und westlich der Luxemburger Strage festgesetzt,
dies ebenfalls aus vorgenannten Grinden,

Im Bereicnh der Straffe Im Mariental ist das ehemalige
Schulgrundstiick als Fldcne fir den Gemeinbedarf mit der
Iweckbestimmung dffentlicne Verwaltung ausgewiesen,



3.3

3.4

3.5

Alle Baugebiete sind entsprechend dem Charakter der be-
stenhenden Bebauung des Qrtsteils Kleinbiillesheim einge-
schossig bzw. zweigeschossig zu bebauen,

Verkenrsflﬁcned

Die ausgewiesenen Verkenrsfldchen entsprechen dem Ergebnis
des Flurbereinigungsverfahrens Strajfeld, Bei liberdimen-
sioniert ausgewiesenen StraBenfidchen, sollen die nicht atls
Verkehnrsfldcne bendtigten Fldchen gartnerisch gestaltet
werden, Entgegen den Festsetzungen des derzeit rechtskraf-
tigen Bebauungsplanes soll die GrabenstraBe in westlicher
Richtung Uber den Erftmiinlenbach zur Kleinbillesheimer:
Strage durchgeflinrt werden, Diese Strafe kUnnte die Funk-
tion einer SammelstraBe fiir das Neubaugebiet iibernenmen und
somit die Kleinbullesheimer StraBe im alten Ortsbereich
entliasten,

Griinfldchen

An der Luxemburger StraBe und westliich des Erftmuhlenbaches
jst eine Grinfldcnre mit der Iweckbestimmung Kinderspiel-
platz ausgewiesen,.

Wasserfldchen

Im westlicnen Bebauungsplangebiet wird der derzeit in der
Ortslage verrohrte Wasserlauf “Das untere AnrfliuBchen” aus
bkologischer und wasserwirtschaftlicner Sicht, aber auch
aus Gesichtspunkten der Wohnumfaldverbesserung, wieder als
of fenes Gewasser ausgewiesen,

Die Wasserparzelle des Erftmihlenbaches wird nach Westen,
ab der Bebauung des Flurstiickes 196 in der Flur 12 bachab-
wirts um 3 m verbreitert, Diese Fldche soll als beglei-
tendes Griin mit naturnaher Bepflanzung angelegt werden,

Der sidwestlicne Teil des Bebauungsplangebietes liegt iliber
dem sogenannten Roevenischer Sprung im Ubergang zum Gebiet
mit flurnahen Grundwassersténden. Hier kdnnen bei Stdrung
des gespannten Grundwasserspiegels durch Bodenaushud bei
BaumaBnanmen artesische Wasseraustritte erfolgen, Einen
entsprechenden Hinweis nierzu ist im Textteil zum Bebau-
ungspian entnalten,

Bodendenkmale

Im Bereich sidliich der ausgewiesenen Gemeinbedarfsflache
sind dem Rnheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege Fundstel-
Jen aus vorgeschicntlicher Zeit bekannt. Ein entsprechen-
der Hinweis hierzu wurde in dem Textteil zum Bebauungs-

plan aufgenommen.



i, MaBnahmen der Ver- u. Entsorgung

Das Bebauungsplangebiet ist kanalisiert und an die Klir-
anlage Kessenich angeschlossen. Im Bereich der Flurstiicke
193 und 190, Flur 12 wird eine Fldche fir ein Leitungs-
recht zugunsten des Wasserveprsorgungsverbandes Euskir-
chen-Swisttal festgesetzt.

5. MaBnahmen der Bodenordnung

Eine Baulandumlegung wird nicnt erforderlich.

6. Kosten und Finanzierung

Bei der Realisierung des Bebauungsplanes entstehen vor-
aussicntlich Kosten in HGhe von 3,500.000,00 DM, Die Fi-
nanzierung ist in der Weise vorgesehen, da3 die Anlieger
gem, der stddtischen Satzung iber Anlieger- u, Er-
schlieBungsbeitrdge entsprechend zu den Kosten herangezo-
gen werden. Der von der Gemeinde aufzubringende Kostenan-
teil wird zu gegebener Zeit naushaltsrecntlich bereitge-
stellt.




