Tex t §§i§3t§§29 G

sum Bebauungsplan Nr. 7 der Stadt Euskirchen - Ortsteil Kiein- ®
biillesheim - '

Inhalt gemdB § 9 Abs. 1 Ziff. 1, 2, 5, 11, 12, 15, 16, 21, 25; §
9 Abs. 2, § 9 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung :
mit § 81 Landesbauordnung NW, § 9 Abs. 7 BauGB

1. In reinen Wohngebieten (WR), allgemeinen Wohnyebieten (WA)
Dorfgebiet (MD} und Mischgebieten (MI) sind die gem3dd §% 3, 4,
5 und 6 Baunutzungsverordnung (BauNVv0) mdglichen Ausnahmen
allgemein zuldssig. '
(§ L Abs. 6 ziff. 2 BauNVO}.

2. Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 BaulVO
kénnen zugelassen werden, sgweit sie innerhalb der Uberbauba-
ren Grundsticksfldchen errichtet werden. Ausnahmen gem. § 31
Abs. 1 BauGB kdnnen zugelassen werden,

3., Die Ufer- und Obstgehdlze entiang der Wasserldufe Erftmihlen-
bach, "Das Untere AhrfluBchen” und "Das Obere AhrfliBchen"
sind, soweit durch die festgesetzte Bebauung eine Beseitigung
nicht zwingend erforderlich wird, zu erhalten. Fir die Durch-
griinung des Baugebietes sind heimische LaubgehGlze unter be-
sonderer Verwendung von Obstgehdlzen zu verwenden.

4, Stellplitze und Garagen sind allgemein zuldssig, sie dirfen
jedoch nicht vor der straBenseitigen Baulinie errichtet wer-
den. Der Mindestabstand zur straBenbegrenzungsiinie muB 5,0 m
betragen,

5. Die KellergeschoBdecke der Gebiude darf nicht hbher als 0,45 m
dber StraBenniveau liegen. Ausnahmen kdnnen gestattet werden,
wenn kanalisationstechnische Grinde oder die Untergrundver-
hiltnisse dies erfordern.

6. Es sind nur die im Bebauungsplan vorgeschriebenen Dachformen

zulissig. Als Dacheindeckung darf nur dunkelfarbiges Material
Vverwendung finden. Die im Bebauungsplan vorgesehenen Dachnei -
gungen sind zwingend. Dachaufbauten und Drempel bis zu einer

Hshe von 0,75 m sind nur in der eingeschossigen Bauweise ab

einar Dachneigung von 35 Grad zuldssig.

7. Eine Vorgarteneinfriedigung entlang der StraBenbegrenzungs-

linie ist nur bis zu einer Hihe von 0,50 m, gerechnet ab Ober-
kante StraBenniveau gestattet. Hohere Einfriedigungen der
Grundstiicke bis zu 1,80 m sind straBenseitig nur von Baukorper
zu Baukdrper, sowie im rickwirtigen Bereich der Grundstiicke
zuldssig. An Eckgrundstiicken kann eine héhere Einfriediguny
bis zu 1,80 m entlang der straBenbegrenzungsiinie, pbeginnend //fﬂ
ab Hinterfront des Hauses, gestattet werden, wenn dies zum Ab- égﬁ
schlup des hinteren Freiraumes der Grundsticke erforderiich !ﬁ&yég
ist. ed X2
Es sind Hecken, Spriegelzdune und Maschendrahtziune zuldssig. eha
Mauern sind zur Erhaltung der k1imatischen Verhdltnisse nicht
gestattet. Zur Abschirmung und Sicherung der Intimsphdre sind
Trennwinde im Bereich der gartenseitigen Terrassen auf den
Grundsticksgrenzen bis Zu 2,00 m Hghe und einer Tiefe von 3,5 m,
ab ruckwartiger Hausfront peginnend, zugelassen.




Hinwedise

1. Der siidliche Pianbereich Tiegt Uber dem Rdvenicher Sprung im
Dbergang zum Gebiet mit flurnahen Grundwasserstinden. Hier
kdnnen bei Stdrung des gespannten Grundwasserspiegels durch
Bodenaushub bei BaumaBnahmen artesische Wasseraustritte
erfolgen.

2. Im Bereich zwischen der StraBe im Mariental und der Luxem-
burger StraBe ndrdl. der GrabenstraBe liegen in dem im Be-
bauungsplan dargestellten Bereich Fundstellen aus vorge-
schichtlicher Zeit und rdmischer Zeit. Bei Vergabe der Er-
schlieBungsauftrdge und bei Erteilung von Baugenehmigungen
sind die ausfiihrenden Baufirmen bzw. Bauherren darauf hinzu-
weisen, daB auftretende Bodenfunde und Befunde oder Zeugnisse
tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit
dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpfliege zu melden sind.




