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zum Bebauungsplan Nr. 4, 1., Planinderuno, der 'Stadt -Euskirchen,
Ortsteil Kleinbiillesheim

Inhalt gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 1, 2 und 1% Bundesbaugesetz (BBauG)
von 1B.8.1976 (BE&B1. 1. 5. 2255)

¢
1. In allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die gem., § 4 Baunutzungs~
verordnung vom 15.9.1977 (BauNVD) (BGBl. I. S. 1757) m&glichen
Ausnahmen allgemein zuldssig, sofern die allgemeine Zweckbestimmung
des Baugebietes gewahrt bleibt, (§1 Abs. 6 Ziff. 2 BauNV0)})., =~ =~

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs., 1 BauNVD k&nnen zugelassen
werden, soweit sie innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflichen
errichtet werden. -

§tellp1§tze und Garagen sind allgemein zuldssig, S&e dirfen
jedoch nicht vor der strafenseitigen Baulinie bzw, Baugrenze

=2
TXY Nerrichtet werden. Der Mindestabstand zur StraBenbegrenzungslinie
Okud jedoch mind. 5 m betragen.
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~festsetzungen gem. § 103 Bauordnung Nerdrhein-Westfalen {(B8auD NW) U '
vom 15.7.1976 ) 0

1. Der Bebauungsplan ist als Gestaltungsplan Bestandteil dieser
Satzung.

: . ’
2. Es sind nur Sattelddcher und Walmddcher bei 1-geschossiger bzw.
Sattelddcher bei 2-geschossiger Bauweise zuldssig. Flir Garagen :
ist ein Flachdach vorgeschrieben. J

3. Als Dacheindeckung darf nur dunkelfarbenes Material verwendet .
werden. . i

A

-~ 4, Die Dachneigung ist zwingend. _ 3
b

i, Dachaufbauten und Drempel bis zu einer Hohe von 0,75 m sind nur
in der 1-geschossigen Bauweise ab einer Dachneigung von 38 Grad .
—zuldssig.” e - - - - - - ;

Die Sockelhthe der Gebdude darf nicht hoher als 0,45 m {iber dem
StraBenniveau liegen, sofern nicht ein ordnungsgemd’ier Anschlul

7 N7 N die Kanalisation, die Untergrundverhdltnisse oder Zer Grund-

) asserstand eine hihere Sockelhdhe verlangen.

. Pie Einfriedigung entlang der StraBenbegrenzungslinie kunn bis
V¥4 zu einer Hohe von 0,50 m jeweils gerechnet iber dem fertigen

S“ StraBenniveau vorgenommen werden. Eine hBhere Abgrenzung der Grund-
' stiicke zur Strafe hin ist nur von Bauk8rper zuv Baukdrper entlan: .
der Baulinie bzw. Baugrenze gestattet. An Eckgrundsticken kann cine
hihere Einfriedigung bis zu 1,80 m entlang der Begrenzungslinie

il

der 6ffentlichen Verkehrsfliche beginnend ab Verlédngerung

der Hinterfront des Hauses verlaufen, wenn dies zum Abschluf

des hinter den Hiusern liegenden Freiraumes erforderlich ist.

Zur Abgrenzung der rdckwidrtigen Grundsticke sind Hecken, $pr1egel-
s3une ond Haschendrahtziune bis zu 1,80 m HBhe, Jjedoch keine

uern gestattet. Trennwinde sind jedoch auf den Gruqutﬂgks-
enzen ab riickwirtiger Hausfront bis 3,50 m Tiefe nicht Uber

0 m hoch zur Abschirmung der gartenseitigen Sitzpldtze zuge-
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. H‘:IA‘ Nicht genehmigter Teilbereich geméss

Genehmigungsverfiigung. des Regierungs-
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prasidepten vom o1.09.1982
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