STADT EUSKIRCHEN / ORTSTEIL KIRCHHEIM

BEBAUUNGSPLAN NR. 18

Es wird beschelnigt, dass die Festiegung der stidtebaulichen Planung geo-
metrisch eindeutig Ist und, dass die Darstellung mit dem amtiichen Kataster-
nachwels Uberein stimmt.

Siegel
Euskirchen, den 08.08.2007
gez. Rang
(Krelsvermessungsrat)
Planung
Entwurfsbearbeltung:
Euskirchen, den 06.08.2007
gez. Denny
ausgefertigt
Euskirchen, den 06.08.2007
gez. Kip

Kopie

Dieser Plan stimmt mit dem Original-Bebauungsplan und den darauf
verzeichneten Vermerken dberein.

Euskirchen, den

Beschluss zur Aufstellung
Dieser Plan Ist gemaB § 2 (1) BauGB aufgrund des Beschiusses des
Ausschusses flir Umwelt und Planung vom 08.07.2004 aufgestelit worden.

Bekanntmachung
Der Beschiluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde durch Aushang

vom 30.08. bis 06.09.2004 ortslblich bekannt gemacht.

Beteiligung der Offentlichkeit

Die Betelligung der Offeniichkelt gemag § 3 Abs. 1 BauGB hat am 19.08.2007
statigefunden.

Beteiligung der Behorden
Die Betslligung der Behdrden und der sonstigen Tréger Sffentlicher
Belange wurde gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schrelben vom

11.06.2007 durchgefiint.

Euskirchen, den 068.08.2007

II).: Birgermelster Siegel

gez. Zlindorf
{Techn. Belgeordneter)

Beschluss des Entwurfs und Auslegung
Dieser Plan hat aufgrund des Beschiusses des Ausschusses flir Umwelt und
Planung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB In der Zelt vom 24.08. bis 24.09.2007
Sffentiich ausgelegen.

Beteiligung der Behorden

Die Betelligung der Behdrden und der sonstigen Trger dffentiicher
Belange wurde gema® § 4 Abs. 2 BauGB mit Schrelben vom
15.08.2007 durchgefiirt.

Euskirchen, den 08.10.2007
Il:)x Blrgermelster Slegel

Beschiuss als Satzung

Dieser Plan ist gem3R § 10 Abs. 1 BauGB vom Rat der Stadt Euskirchen am
13.12.2007 als Satzung beschliossen worden.

Euskirchen, den 07.02.2008
Der Biirgermelster

Slegel

gez. Dr. Friedl

Bekan ntmachung

Mit der Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB durch Aushang vom
13.02. bis.20.02.2008 triit die Bebauungspianénderung in Kraft.
Euskirchen, den 31.03.2008

Der Biirgermelster Siegel

gez Dr. Fried

Rechtsgrundlagen in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung

Baugesetzbuch (BauGB) bekanntgemacht am 23.09.2004 (BGBI. I. S. 2414).
Verordnung {ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baun:
1990- BauNVO) bekanntgemacht am 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132).

Verordnung Gber dle der Bauleltpiine und die Darsteliung des Plan-
Inlnlh(gll?rmldlenmdnum1 -lezVOO)b:kmrmmnan 18.12.1980

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO
bekanntgemacht am 01.03.2000 (GVBI. NW S. 256). No)
Wassergesetz flr das Land Nordrhein-Westfalen -LWG)

bekannigemacht am 25.06.1985 (GVBI. NW S.
Gesetz iiber die Umweltvertraglichkettspriifung vae)mnwman

25.06.2005 (BGBI. | S.1748).
Geselz Gber Naturschutz und (Bundesnaturschutzgesetz -

Landschaftspflege
amm)mmmammmmoz(aeal 12002, s1193ﬂ').
Landschaftsgesetzt - GNW)bekannhemdttamZtO? (eval.Nws.saa).
(BGBI. I. 1991 S 58).

ZEICHENERKLARUNG (gem. Pianzve0)

| Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der

Baunutzungsverordnung -BauNVO-)
SO 1 Sondergeblet mit der Zweckbestimmung - Pferdezucht und Pferdehaltung -
(§ 11 BauNVvO)

Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

l Zahl der Vollgeschosse

FH294,0 musberNN Hhe baulicher Anlagen In m Giber einem Bezugspunkt

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Verkehrsfiichen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Strassenverkehrsfiichen

Strassenbegrenzungslinie

Verkehrsfiichen besonderer Zweckbestimmung

E Offentlicher Parkplatz

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Griinflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

O Sffentliche Griinfléchen

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald
(§ 9 Abs.1 Nr.18 BauGB)

Flachen fur Wald

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Fiichen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von

Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz zur Pflege
und Entwickiung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr.20)
§eeev0ee Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von B&umen, Striuchem
o o und sonstigen Bepflanzungen
5 9 (§9Abs.1 Nr.25 Buchstabe a)
000000000

Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen flir Bepflanzungen und
fir die Erhaltung von B&umen, Striuchem und sonstigen
Bepflanzungen,sowie von Gewéissem

(§ 9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe b)

m AusgleichsmaBnahmen siehe Text

Sonstige Planzeichen
r I
I I Grenze des riumiichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

-—o——9o—9o—  Abgrenzung des Males der Nutzung

Nachrichtliche Ubemahme

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne
des Naturschutzrechtes
(§9 Abs.6 BauGB)

Landschaftsschutzgebiet

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
Sondergeblet (SO) mit der Zweckbestimmung

Das festgesetzte Sondergeblet gem. § 11 (1) BauNVO dient der Unterbringung einer Pferdezucht und Pferdehaltung. Welterhin zulissig
sind Wohnungen flir Aufsichtspersonen sowle fiir Betriebsinhaber, die dem Pferdebetrieb zugeordnet sind.

H8he baulicher Anlagen (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB L.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)
Im Sondergebiet SO 1 Ist eine maximale Firsthdhe von 294,0 m {.NN zuidsslg. Im Sondergeblet SO 2 Ist eine mexdmale Firsthdhe von
262,7 m G.NN zuldssig.

H8chstzuliissige Zahl der Wohnungen (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)
Im festgesetzten Sondergeblet sind insgesamt maximal zwel Wohnungen zulissig.

Flichen oder MaBinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschatt (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)
Auf den geman § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzten Fiéchen sind die foigenden MaRnahmen durchzuflihren. Die Bepflanzungen sind
anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

M 1: Extensive Wiesenn mit Elnzebdumen
Auf der extensiv zu nutzenden Wiese sind auerdem 10 standortgerechte Einzelb&ume zu pflanzen. Foigende Baumarten und Qualititen
kbnnen verwendet werden:

Mostbimen Grofler Katzenkopf

Mostbimen Neue Poltea

Mostipfel Bohnapfel

Mostapfel Jakob Lebel

Vogelkirsche Prunus avium

Wildbime Pyrus communis

Stieleiche Quercus robur (einzein am Waldrand)
Pfianzgre: Hochstamm, Stammumfang 8 - 10 cm, bel Eichen 12-14cm

M 2: Waldrand und Heckenpflanzung

Auf der Wiesenfidche am Waldrand sind standortgerechte Striucher als Heckenpflanzung der folgenden Arten und Qualititen zu pfianzen:
Hasel Corylus avellana

Salwelde Salix caprea

Weldom Crataegus monogyna

Schiehe Prunus spincsa

Feldahom Acer campestre

Hartriegel Comus sanguinea

Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Hundsrose Rosa canina

Holzapfel Malus sylvestris
Pflanzgrde mindestens: Strducher 60 - 100 cm

Fiir den Bereich der Sffentiichen Parkfiichen (Zufahrten und Stelipiétze) wird eine Oberfichenbefestigung mit

Belagsarten (z.B. Schotterrasen) fesigesetzt. Von den befestigten Verkehrsfiichen sind die Niederschiagswisser seltiich in die
straSenbegleltenden Griinfiichen / Griben zu versickem.

Flichen und Manahmen zum Anpfianzen von Biumen, Striuchem und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)
Auf den gemdR § 9 (1) Nr. 25a BauGB festgesetzten Fidchen sind die folgenden MaSnahmen durchzufiihren. Die Bepflanzungen sind
anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

M3: An von Einzelbdumen auf Sffentiichen

Der Parkplatz st mit mindestens 60 standortgerechten Bdumen zu bepfilanzen. Foigende Baumarten und Qualititen sind zu pflanzen:
Bergahom Acer pseudoplatanus

Stieleiche Quercus robur

Esche Fraxinus exceislor

Ginkgo Ginkgo biloba

Pflanzgr38e mindestens: Hochstamm, Stammumfang 14 - 16 cm

Hinwels:

Die berelts gepflanzten 27 Bdume auf dem vorhandenen Parkplatz (Flurstlick Nr. 223) sind von den 58 Baumen abzuziehen.

M4: An von Hecken und zurE nung des Sffentlichen

Als Eingriinung des Parkplatzes sind standorigerechte Strducher als Heckenpflanzung der foigenden Arten und Qualititen zu pflanzen:
Hasel Corylus avellana

Salwelde Salix caprea

Weldom Crataegus monogyna

Schiehe Prunus spinosa

Feldahom Acer campestre

Hartriegel Comus sanguinea

Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Hundsrose Rosa canina

Holzapfel Malus sylvestris
Pflanzgrd8e mindestens: Straucher 60 - 100 cm

Flichen mit Bindungen fiir Bepfilanzungen und fiir die Erhaitung von Biumen, Striiuchem und sonstigen Bepflanzungen (§ 9(1)
Nr. 25b BauGB)

Die auf den festgesetzten Fidchen vorhandenen Bdume und sonstigen Bepfianzungen sind dauerhatft zu erhalten. im Falle von Abgéingen /
des Absterbens Ist gleichwertiger Ersatz zu leisten. Zufahrten zu Garagen oder Stellpidtzen sind ausnahmswelse zulssig.

Hinweise

Kampfmittelbeseitigung

Beim Auffinden von Bombenblindgéngern/Kampfmitteln wéhrend der Erd-/ Bauarbeiten sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort
einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst bei der Bezirksregierung Dusseldorf zu
verstandigen. Sollten in dem in Rede stehenden Bereich Erdarbeiten mit erheblicher mechanischer Belastung durchgefiihrt werden,
wird eine Tiefensondierung empfohlen. Zwecks Abstimmung der Vorgehensweise ist mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Kontakt
aufzunehmen.

Erdbebenzone

Das Plangebiet befindet sich gemaR der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik
Deutschland, Bundesland Nordrhein-Westfalen, Karte zu DIN 4149, Juni 2006, in der Erdbebenzone 1. Die in der DIN 4149 genannten
bautechnischen MaRnahmen sind zu beriicksichtigen

Bodendenkmalpflege

Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere Denkmalbehorde oder das Rheinische Amt fiir
Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Nideggen, ZehnthofstraRe 45, 52385 Nideggen (Tel. 02425 / 9039-0; Fax 02425 / 9039-199)
unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zundchst unveréndert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen
Amtes fiir Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten
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