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1. Verfahrensablauf

Der Ausschuss fir Umwelt und Planung der Stadt Euskirchen hat in seiner Sitzung am
16.03.2005 geman § 2 (1) BauGB den Beschluss zur Aufstellung der 2. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 3, Ortsteil Kirchheim fir Teilbereiche nérdlich und stdlich der Galileistra-
Be gefasst.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 (1) BauGB hat im Rahmen einer Biirgerver-
sammlung am 09.04.2005 stattgefunden.

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemai § 4 (1)
BauGB wurde mit Schreiben vom 19.04.2005 durchgeflhrt.,

Die offentliche Auslegung geman § 3 (2) BauGB erfolgte in der Zeit vom vom 22.11.2005 bis
zum 22.12.2005.

Der Satzungsbeschluss zur 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 3 wurde am 16.02.2006
vom Rat der Stadt Euskirchen gefasst. Mit dem Aushang der Bekanntmachung vom
06.03.2006 bis 13.03.2006 ist die Bebauungsplananderung rechtsverbindlich.

2. Ziel des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 3 ist - im zur Anderung anstehenden Bereich - nicht realisiert wor-
den. Fur den Bereich nérdlich der GalileistraBe ergaben sich Schwierigkeiten im Zuge der
Umlegung. Sudlich der GalileistraBe ist das Verhaltnis von 6ffentlicher Verkehrsflache zu
Wohnbauland sehr unwirtschaftlich. Zudem entspricht die festgesetzte Bauweise nicht den
gegenwartigen Wohnbedurfnissen der Bevdlkerung.

Die Grundsticke Nr. 305 und 306 wurden von einem Vorhabentrédger erworben, der dort
Grundsticke fir den Einfamilienhausbau anbieten méchte. Die notwendigen Kanalbaumaf3-
nahmen in der TalsperrenstraBe und der GalileistraBe sollen von diesem Vorhabentrager in
Abstimmung mit der Stadt Euskirchen durchgefiihrt werden.

Mit der Bebauungsplandnderung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
geplante Wohnbebauung geschaffen werden.

Im weiteren soll die bisher mit 10 m Breite festgesetzte &éffentliche Verkehrsflache der Gali-
leistraBe auf 8,0 m Breite reduziert werden. Im Einmindungsbereich zur Talsperrenstraf3e
besitzt die Stadt Euskirchen bereits einige Teilparzellen, die auf Grundlage des rechtswirk-
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samen Bebauungsplanes parzelliert wurden. In diesem Abschnitt kbnnen Parkplatze far
Friedhofsbesucher angeboten werden und durch Bdume gegliedert werden.

Im weiteren Verlauf erfolgt die Aufweitung der heute ca. 6,0 m breiten Wegeparzelle im &st-
lichen Abschnitt zur Nordseite und im westlichen Abschnitt zur Stidseite. Der Einmindungs-
bereich zur Kirchheimer StraBe wird wiederum groBzigiger gestaltet und zuséatzlich durch
einen 3 m breiten Griinstreifen gegliedert.

Im weiteren werden fir eine Friedhoferweiterung Flachen mit herangezogen. Diese Flache
sind im rechtskréftigen Bebauungsplan bisher vorrangig mit 6ffentlichen Verkehrs- und Grin-
flachen belegt. Die reale Nutzung stellt sich als Garten- bzw. Griinland dar.

Zur TalsperrenstraBe hin wird in Erganzung zu der Bebauung Talsperrenstra3e 58 ein klei-
ner Teilbereich als Wohnbauflache dargestellt, um den dortigen Eigentimern den Bau eines
Carports zu erméglichen. Abgeschirmt wird diese Flache zur Friedhofserweiterung mit einer
privaten Grunflache.

3. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Mensch

Von der geplanten Wohnbebauung sind im Bezug auf Luftschadstoffe unter Zugrundelegung
der giltigen Warmedammstandards und moderner Heizanlagen keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen zu erwarten.

Der durch das Baugebiet hinzukommende Anliegerverkehr wird zu einer Erhéhung der Ver-
kehrsbelastung der angrenzenden Bebauung flhren. Aufgrund der geringen GrdBe des
Plangebietes wird eine wesentliche Zunahme der Belastung innerhalb der Ortslage jedoch
nicht zu verzeichnen sein, zumal der rechtskraftige Bebauungsplan bereits heute eine Be-
bauung zulasst.

Tiere und Pflanzen

Die Bauflachenausweisung stellt zwar einen Eingriff in Boden, Natur und Landschaft dar. Die
zu erwartenden Beeintrachtigungen sind jedoch nach bestehendem Planungsrecht bereits
zulédssig. Die angestrebte Reduzierung des Versiegelungsgrades im 6ffentlichen Verkehrs-
raum ist positiv zu bewerten. Externe KompensationsmaBnahmen sind nicht erforderlich.

Boden

GemanB der Bodenkarte des Landes Nordrhein-Westfalen weist ein Teilbereich des Plange-
bietes Bdden auf die humoses Bodenmaterial enthalten. Dieser Bereich ist in der Planzeich-
nung gekennzeichnet.

Humose Bdden sind empfindlich gegen Bodendruck und im allgemeinen kaum tragfahig.
Erfahrungsgeman wechseln die Bodenschichten auf kurzer Distanz in ihrer Verbreitung und
Méachtigkeit, so dass selbst bei einer gleichmaBigen Belastung diese Béden mit unterschied-
lichen Setzungen reagieren kénnen.

Dieser Teilbereich ist daher geman § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als Flache gekennzeichnet, bei
deren Bebauung ggf. besondere bauliche MaBnahmen, insbesondere im Griindungsbereich,
erforderlich sind.

Die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Zuldssige Belastung des Baugrundes®, der DIN 18196
,Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fir bautechnische Zwecke“ und der DIN 18195
.Bauwerksabdichtungen® sowie die Bestimmungen der Bauordnung NRW sind entsprechend
anzuwenden.

Friedhofserweiterung

Zur bisherigen Erweiterung des Friedhofes Kirchheim wurde 1987 durch das Geologische
Landesamt NRW ein Gutachten Uber die Eignung der Béden flr Bestattungszwecke erstellt.
Die Beurteilung der Bdden hat ergeben, dass die Bodenverhéltnisse zum Zeitpunkt der Be-
gutachtung fur Erdbestattungen nicht geeignet waren. Die untersuchten Flache sudlich des
FuBweges, teilweise steiler Hang, ist aufgrund der dort vorherrschenden Bodenerosion fur
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Erdbestattungen ungeeignet. In dieser Teilflaiche kann lediglich eine Grinanlage oder ein
Urnengrabfeld angelegt werden.

Die Flache nérdlich des Weges konnte durch geeignete MeliorationsmaBnahmen trockenge-
legt werden. Stdlich und éstlich der Flache wurde eine Fangdran angelegt.

Die nunmehr zusétzlich zur Erweiterung vorgesehene Flache wurde im Juli 2005 durch den
geologischen Dienst Nordrhein-Westfalen (Gutachtens Uber die Eignung der Béden fiir Erd-
bestattungen auf einer Erweiterungsflache des Friedhofs in Euskirchen-Kirchheim) unter-
sucht. Die begutachtete Erweiterungsflache erflllt zum jetzigen Zeitpunkt nicht die Voraus-
setzungen fir Erdbestattungen. Bei einer Erweiterung des Friedhofes sind daher, wie bei
den bereits angelegten Friedhofsflachen MeliorationsmafBnahmen erforderlich, um die Eig-
nung fur Bestattungszwecke zu erreichen.

Wasser / Niederschlagswasserbehandlung

Da im Anderungsbereich die natirlichen Wasserverhéltnisse durch die umliegende Wohn-
nutzung weitgehend Uberformt sind, ist der Eingriff hinsichtlich der Grundwassersituation als
nicht erheblich einzustufen.

Aufgrund der mit der Bebauung verbundenen Oberflachenversiegelung ist eine Reduzierung
der Oberflachenwasserversickerung als erhebliche Umweltauswirkung zu beurteilen, die je-
doch nach bestehendem Planungsrecht bereits zulassig ist.

Sonstige Schutzgiter

Durch die Bauleitplanung sind keine wesentlichen Auswirkungen zu erwarten, die sich nega-
tiv auf die klimatischen Verhaltnisse im Plangebiet und dessen Umfeld auswirken kdnnten.
Auswirkungen auf den Bereich des Denkmalschutzes und insbesondere der Bodendenkmal-
pflege kénnen nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

Auf die Meldepflicht und das damit verbundene Veranderungsverbot bei der Entdeckung von
Bodendenkmalern im Rahmen der Bauausfiihrung (§§ 15 und 16 DSchG) wird hingewiesen.

4, Beriicksichtigung Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Von Seiten der Offentlichkeit wurden im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs.
1 BauGB zwei Stellungnahmen vorgebracht. Eine Stellungnahme bezieht sich auf einen
Grundstickstausch im Bereich der geplanten Friedhofserweiterung. Weiterhin wird angeregt
einen Sichtschutz durch Bepflanzungen zur &stlichen Grundstiicksgrenze des Gebaudes
TalsperrenstraBBe 58 anzulegen.

Die Stellungnahme wurde wie folgt behandelt:
Den Anregungen wurde weitgehend entsprochen. Hinsichtlich des vorgeschlagenen Grund-
stlickstausches wurden Verhandlungen aufgenommen.

Die zweite Stellungnahme bezieht sich auf die geplanten GrundstlicksgréBen. Sie sind un-
verhaltnismaBig klein. Eine groBziigigere Grundstlicksbemessung wird angeregt.

Weiterhin wird die Einhaltung einer einheitlichen Baulinie zum Grundstlick des Einwenders
angeregt. Einer Veranderung von ,Reinem® in ,Allgemeines” Wohngebiet wird nicht zuge-
stimmt.

Eine Genehmigung fir den Bau mit 6ffentlichen Mitteln wird nicht beflrwortet, da diese nicht
in das bestehende Wohngeflige passen wirde.

Die Stellungnahme wurde wie folgt behandelt:

Der Parzellierungsvorschlag fir die gednderten Baufldchen geht von GrundstiicksgréBen
von 400 bis 600 gm fiir eine Einzelhausbebauung aus. Diese GréBen gehen auf die heuti-
gen Bedlirfnisse im ladndlichen Raum ein und entsprechen der bisher geplanten Grund-
stlicksaufteilung.




Im genannten Bereich reicht die festgesetzte Baugrenze bis auf 4,2 m an die Grenze der
Einwender heran. Gegendiiber den zuldssigen Abstandsfldchen gem. Bauordnung und auch
der bisherigen Festsetzung von 3,0 m zur Grenze wurde die liberbaubare Grundstlicksfldche
in diesem Bereich bereits zuriickgenommen.

Um eine dékonomische Bebauung des Eckgrundstiickes zu ermdglichen wird die nunmehr
gewdhlte Baufldchenabgrenzung beibehalten.

Die Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet wurde aus dem Ursprungsplan dbernommen.
Eine Ansiedlung von in allgemeinen Wohngebieten zuldssigen L&den ist in einem so kleinen
Gebiet kaum realistisch und wiirde aufgrund der Einschrdnkung innerhalb der WA-Gebiete
auch zu keinen Problemen ftihren.

Eine 6ffentliche Férderung von Eigenheimbau orientiert sich an den Voraussetzungen des
Antragstellers. Die Inanspruchnahme von Férdermitteln oder die Errichtung von steuerlich
begunstigten Einfamilienhdusern ist generell mdéglich.

Die Errichtung von 6&ffentlich geférderten Wohnungen (sozialer Wohnungsbau) wird fiir das
Gebiet nicht angestrebt.

Im Rahmen der Gffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurden keine Stellungnah-
men aus der Offentlichkeit vorgebracht.

Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB werden von der Kreispolizei-
behdrde mit Schreiben vom 10.05.2005 Anregungen zur Kriminalpravention vorgebracht.

Der Erftverband weist mit Schreiben vom 10.05.2005 darauf hin, dass der Schutz des
Grundwassers auch bei einer evtl. geplanten Versickerung des Niederschlagswassers si-
chergestellt werden muss. Die Versickerung des Niederschlagswassers sollte nur Uber be-
lebte Bodenschichten erfolgen. Schluckbrunnen sind grundséatzlich zu vermeiden.

Zur Reduzierung der StoBbelastung der Gewasser sollten Festsetzungen, mittels Zisternen
zur Sammlung und Nutzung des Niederschlagswassers erfolgen.

Das Staatliche Umweltamt Aachen weist mit Schreiben vom 13.05.2005 darauf hin, dass der
Grundwasserstand im Plangebiet bei < 5 m unter Flur zu erwarten ist.

Das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege teilt mit Schreiben vom 17.05.2005 mit, dass
nicht ausgeschlossen werden kann, dass bei Erdeingriffen archédologisches Kulturgiter auf-
gedeckt werden. Auf die gesetzlichen Vorgaben wird hingewiesen.

Der Kreis Euskirchen auBert mit Schreiben vom 18.05.2005 folgende Bedenken:

Untere Wasserbehdrde

Im Planbereich befinden sich Drénanlagen des Wasser- und Bodenverbandes Kirchheim.
Durch das geplante Baugebiet wird das vorhandene Dransystem vollstandig in Anspruch
genommen. Wie aus den Planunterlagen ersichtlich, soll auch der Friedhof im Dréangebiet
erweitert werden. Hier sind aus seuchenhygienischen Grinden Vorkehrungen seitens der
Stadt Euskirchen zu treffen, die eine Abfuhrung von Friedhofswasser in die vorhandenen
Dréananlagen vermeiden.

Da bisher noch kein Gutachten vom Geologischen Landesamtes Nordrhein-Westfalen vor-
liegt, bestehen gegen die geplante Friedhofserweiterung aus wasserwirtschaftlicher Sicht
Bedenken.

Gegen die 0.g. Anderung bestehen aus abwassertechnischer Sicht Bedenken, da die Frage
der Niederschlagsentwasserung nicht zweifelsfrei geklart ist.



Die im Plangebiet anfallenden Schmutzwésser sind dem vorhandenen Schmutzwasserkanal
zuzufOhren.

Die Niederschlagswasser sind gem. § 51 a LWG vor Ort zu versickern oder ortsnah in ein
Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintréachtigung des Wohls der Allgemeinheit még-
lich ist. Hierbei ist insbesondere zu beriicksichtigen, dass sich die MaBnahme ggf. im Be-
reich von Drananlagen befindet.

Die Einleitung sowohl in das Grundwasser als auch in einen Vorfluter bedarf einer wasser-
rechtlichen Erlaubnis gem. den §§ 2,3 und 7 WHG.

Es wird empfohlen, das Niederschlagswasser der Dachflachen in Zisternen zu sammeln, zu
speichern und als Brauchwasser und zur Gartenbewéasserung zu nutzen.

Stellungnahme

Die in der Ubersichtskarte dargestellten Drdnanlagen befinden im Bereich des Friedhofes
bzw. der potentiellen Erweiterungsfldche sowie nérdlich der GalileistralBe.

Die Fldchen nérdlich der GalileistraBe sowie auch die geplanten Wohnbaufldchen sddlich
dieser StralBe sind bereits nach bisherigem Planungsrecht bebaubar, so dass fiir die Baufla-
chen eine Entlassung aus dem Verbandsgebiet ohnehin erforderlich ist.

Die erforderlichen seuchehygienischen Vorkehrungen im Hinblick auf den Friedhof bzw. die
Friedhofserweiterung bleiben hiervon unberthrt.

Zur bisherigen Erweiterung des Friedhofes Kirchheim wurde 1987 durch das Geologische
Landesamt NRW ein Gutachten (ber die Eignung der Béden flir Bestattungszwecke erstellt.
Die Beurteilung der Béden hat ergeben, dass die Bodenverhéltnisse zum Zeitpunkt der Be-
gutachtung fur Erdbestattungen nicht geeignet waren. Die untersuchten Flédche sudlich des
FuBweges, teilweise steiler Hang, ist aufgrund der dort vorherrschenden Bodenerosion flr
Erdbestattungen ungeeignet. In dieser Teilflache kénnte lediglich eine Griinanlage oder ein
Urnengrabfeld angelegt werden.

Die Flache nérdlich des Weges konnte durch geeignete MeliorationsmalBnahmen trockenge-
legt werden. Stidlich und éstlich der Flache wurde eine Fangdrédn angelegt.

Gemal dem vorliegenden Gutachten des Geologischen Landesamtes wird davon ausge-
gangen, dass fir die Erweiterungsfldche durch BodenverbesserungsmalBnahmen die Bestat-
tungseigenschaften nachgewiesen werden kénnen, da die Fldche unmittelbar an die bereits
nutzbare Fldche angrenzt.

Inzwischen liegt fiir die Erweiterungsflédche ein aktuelles Gutachten des geologischen Diens-
tes NRW vor.

Die Erweiterungsfldache erfillt zum jetzigen Zeitpunkt nicht die Voraussetzungen flir Erdbe-
stattungen. Bei einer Erweiterung des Friedhofes sind daher, wie bei den bereits angelegten
Friedhofsflachen MeliorationsmalBnahmen erforderlich, um die Eignung fiir Bestattungszwe-
cke zu erreichen.

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wird in die vorhandene bzw. teilweise
noch auszubauenden Mischwasserkanalisation in der GalileistralBe eingeleitet.

Aufgrund des vorstehend dargelegten Sachverhalts zu den Bestattungseigenschaften der
Béden scheidet eine Versickerung des Niederschlagswassers aus.

Einen Vorfluter fir die Einleitung gibt es nicht in erreichbarer Néhe.

Im Bebauungsplan werden Zwischenspeicher in Form von Zisternen zur Bewésserung der
Gartenanlagen bzw. zur Brauchwassernutzung zugelassen. Diese sind aber mit dem Uber-
lauf an die 6ffentliche Entwésserung anzuschlie3en.

StraBenverkehrsamt

Der ErschlieBungsweg muss so ausgebaut werden, dass eine ausreichende Breite fir Be-
gegnungsverkehr gegeben ist. Auch ist dafir Sorge zu tragen, dass ausreichend Parkmég-
lichkeiten entweder auf den Grundstlicken vorgeschrieben werden oder Stellplatze im 6ffent-
lichen Verkehrsraum vorgesehen werden. Es ist von mehreren Fahrzeugen je Wohneinheit
auszugehen.




Stellungnahme

Die éffentlichen Verkehrsfldchen im Plangebiet werden in einer ausreichenden Breite ausge-
baut.

Innerhalb der Verkehrsfldchen werden Besucherparkplédtze vorgesehen.

Die erforderlichen privaten Stellpldtze sind auf den jeweiligen Baugrundstiicken nachzuwei-
sen.

Untere Bodenschutzbehdérde

Gemal § 4 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) sind alle relevanten Verwaltungs-
und Rechtsbereiche verpflichtet, Bodenschutzbelange zu bertcksichtigen. Zudem ist gemaf
§ 4 Abs. 2 LBodSchG insbesondere im Rahmen der planerischen Abwagung vor der Inan-
spruchnahme von nicht versiegelten, nicht baulich veranderten oder unbebauten Flachen zu
prufen, ob vorrangig eine Wiedernutzung von bereits versiegelten, sanierten, baulich veran-
derten oder bebauten Flachen mdglich ist.

Aus Sicht der Altlastenproblematik bestehen gegen das Bauvorhaben nach derzeitigem
Kenntnisstand keine Bedenken.

Sollten jedoch im Zuge der BaumaBnahme vor Ort schadliche Bodenveranderungen festge-
stellt werden, ist die Untere Bodenschutzbehdrde unverzlglich zu informieren.

Sollten im Rahmen der BaumaBnahme Bodenmaterialien zur Herstellung einer durchwurzel-
baren Bodenschicht auf- oder eingebracht werden, wird auf die gemaf § 2 Abs. 2 LBodSchG
bestehende Anzeigepflicht gegenliber der Unteren Bodenschutzbehdrde bei Vorhaben mit
einer Materialmenge von mehr als 800 m? hingewiesen, sofern die MaBnahme nicht Gegen-
stand einer anderen behdrdlichen Entscheidung ist, an der die Untere Bodenschutzbehdrde
zu beteiligen war.

Stellungnahme

Bei dem Anderungsbereich handelt es sich um bereits heute planungsrechtlich bebaubare
Fldchen, die sich lediglich in ihrem Baufldchenzuschnitt &ndern.

Bodenschutzbelange werden nicht (ber das bereits zuldssige Mal hinaus bertihrt.

Die Hinweise zu schédlichen Bodenverdnderungen und Bodenmaterialien werden zur
Kenntnis genommen und bei der Planrealisierung berticksichtigt.

Gesundheitsamt
Wegen der geplanten Friedhofserweiterung sollte vom Geologischen Landesamt NRW ein
Bodengutachten durchgefuhrt werden.

Im Rahmen der o&ffentlichen Auslegung wurde vom Erftverband mit Schreiben vom
23.11.2005 angeregt die Niederschlagssammlung mit Zisternen nicht nur zu empfehlen son-
dern festzusetzen.

Stellungnahme

Auf eine Festsetzung von Zisternen als Zwischenspeicher wird verzichtet. GemaniB § 9 Abs. 1
Nr. 14 BauGB kénnen im Bebauungsplan zwar Flédchen fiir die Rlickhaltung und Versicke-
rung von Niederschlagswasser festgesetzt werden. Hierzu gehdren auf Versickerungsanla-
gen auf den privaten Grundstiicken. Eine Festsetzung von Zisternen sieht das BauGB je-
doch nicht vor, zumal nicht gesichert ist, dass die Zisternen im Falle eines Starkregens auch
leer sind.

Die RWE Power AG weist mit Schreiben vom 13.12.2008 darauf hin, dass die Bodenkarte
des Landes Nordrhein-Westfalen in einem Teil des Plangebietes Béden aufweist, die humo-
ses Bodenmaterial enthalten.



Dieser Teil des Plangebietes ist daher geman § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB zu kennzeichnen.

Die Untere Wasserbehdrde des Kreises Euskirchen teilt mit Schreiben vom 21.12.2005 mit,
dass die Stellungnahme vom 18.05.2005 (die ersten 3 Absétze) weiterhin aufrecht erhalten
werden.

Da der Uberwiegende Teil des Plangebietes als erschlossen gilt, bestehen keine Bedenken
gegen die geplante Entwasserung.

Gegen die geplante Anderung bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken,
wenn die HerrichtungsmaBnahmen des Gutachtens (23.08.2005) vom Geologischen Lan-
desdienst NRW berticksichtigt werden. Weiter sind die Empfehlungen Gber Gestaltung und
Wiederbeflillung der Graber zu beachten.

5. Anderweitige Planungsmaoglichkeiten
Anderweitige Planungsmaéglichkeiten wurden nicht untersucht, da der Bereich bereits vor der

Plananderung fiir eine Bebauung vorgesehen war und lediglich eine Anderung des Baufla-
chenzuschnitts geplant ist.



