STADT EUSKIRCHEN / ORTSTEIL KIRCHHEIM BEBAUUNGSPLAN NR. 3 - 2. ANDERUNG

ZEICHENERKLARUNG FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB) A. Planungsrechtliche Festsetzungen B. Hinweise / Empfehlungen
) _ 1.0 Art baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB 1.0 Grundwasser
| ® Aligemeaines Wohngehiet . ] Der Grundwasserstand im Plangebiet ist bei < 5 m unter Flur zu erwarten.
e 1.1 Reines Wohngebiet (WR) Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Planung von tiefgrindenden Bauwerken ent-
s2e 2 ° o ) Reines Wohngebiet . ) ) ) sprechende bauliche MaRnahmen (z.B. Abdichtung) zum Schutz vor hohen Grundwas-
o s Gem. § 1 (6) Nr.1 BauNVO wird festgesetzt, dass die gem. § 3 (3) BauNVO in Reinen serstanden zu beriicksichtigen sind.
324 e By, 70 = WOhngebieten ausnahmsweise Zu'éssigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungs— Eingriffe in die Beschaffenheit des GrundwasserS, Grundwasserabsenkungen bzw. -
. i = o 5 , Mischgebiet planes werden. ableitungen (auch kein zeitweiliges Abpumpen) diirfen nur mit Zustimmung der Unteren
i A fevanvent ¢ N Wasserbehdorde des Kreises Euskirchen erfolgen.
p ,»‘ o s ° o 1.2 Allgemeines Wohngebiet (WA)
. s02 _ _ _ _ 2.0 Bodenveranderungen / Bodenmaterialien
= & A " \ e i MaR der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB ) Gem. § 1 (6) Nr.1 BauNVO wird festgesetzt, dass die gem. § 4 (3) BauNVO in allgemei- Wenn im Zuge der BaumaRnahme vor Ort schadliche Bodenveranderungen festgestellt
e & v, - nen Wohngebieten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebau- werden sollten, ist die Untere Bodenschutzbehérde unverziiglich zu informieren.
j it ® O ungsplanes werden.
i . ol * d 08 o p » 04. Grundflachenzahl (GRZ) Wenn im Rahmen der BaumaRnahmen Bodenmaterialien zur Herstellung einer durch-
’ . 5o, . 20  MaRB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB wurzelbaren Bodenschicht auf- oder eingebracht werden, wird auf die gemaR § 2 Abs. 2
® ¢ | Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmaf A — ITR—— T LBodSchG bestehende Anzeigepflicht gegeniiber der Unteren Bodenschutzbehérde des
298 . T, . as Mald der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenza , die Zanl aer Kreises Euskirchen, bei Vorhaben mit einer Materialmenge von mehr als 800 m*® hinge-
L 5 = g 2ulassige Firsthohe tber Bezugspunkt (sh. textiiche Festsetzungen) Vollgeschosse sowie die maximal zuldssige Gebaudehshe (Firsthéhe) bestimmt. wiesen. . o
S v 3 * , . 3.0  Héhe baulicher Anlagen gem. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO 30  Kampfmittelriumung
304 S g Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9(1)Nr.2BauGB ) Bei Auffinden von Bombenblindgangern / Kampfmitteln wahrend der Erd-/Bauarbeiten
y Die Héhe der baulichen Anlagen wird wie folgt beschrénkt: sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene Po-
o (0] offene Bauweise lizeidienststelle oder den Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen..
= A Zulassig ist eine Firsthohe von max. 9,0 m tber Bezugspunkt.
ol o . ﬁ nur Einzelhauser und Doppelhauser zulassig 4.0 Bodendenkmalschutz
. ° ) ; o Als Bezugspunkt fiir die Ermittlung der festgesetzten Hohen gilt die mittlere H6henlage Die AuBenstelle Nideggen frihzeitig vom Beginn der BaumaRnahme - mindestens 4
W " i A nur Einzelhauser zulassig der Grenze der zugehérigen ErschlieBungsstrale im Abschnitt des Baukérpers. Wochen vorher — zu benachrichtigen.
= 4 . " | Baugrenze 4.0 Bauweise gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde und Befunde ist die Stadt als Untere Denk-
: - malbehérde oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege, Aussenstelle Nideggen,
. . . Gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 (1) BauNVO wird eine offene Bauweise festge- ZehnthofstraRe 45, 52385 Nideggen (Tel. 02425 / 9039-0 oder 7491; Fax 02425 / 9039-
2o . - = & \8/? F:Mm F Verkehrsflachen (§9 (1) Nr. 11 BauGB) setzt. Zulassig ist die Errichtung von Einzel- und Doppelhédusern, gemaR dem Planein- 199) unverziiglich zu informieren.
: : schrieb in der Nutzungschablone.
o o o | A\ ] 5.0 Reduzierung des Niederschlagswasserabflusses
Leichenhalle . Stralenverkehrsflachen 5.0 Stellplatze und Garagen Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser der bebauten und befestigen priva-
N v ten und offentlichen Flachen ist dem Mischwasserkanal in der GalileistraBe zuzufiihren.
StralRenbegrenzungslinie Stellplatze und Garagen im Sinne des § 12 (1) BauNVO in Verbindung mit § 23 (5) Zwischenspeicher in Form von Zisternen zur Bewésserung der Gartenanlagen sind zu-
BauNVO sind allgemein zulédssig. Sie diirfen jedoch nicht vor der stralRenseitigen Bau- lassig, aber mit dem Uberlauf an die Abwasseranlage anzuschlieBen.
. m Parkplatze grenze errichtet werden.
o Vor geschlossenen Garagen ist im Bereich der Zufahrt ein Mindestabstand von 5,0 zur
@ StralRenbegrenzungslinie einzuhalten.

Verkehrsgrin Bei Eckgrundstiicken ist ein seitlicher Abstand von min. 0,5 m zur 6ffentlichen Verkehrs-

flache einzuhalten. Die Flache ist als Griunflache zu gestalten.

wy o - T 6.0 Zulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB
Griinflachen (§9 (1) Nr. 15 BauGB) 9 9 9 gom- g ai)
% / In dem Reinen und Allgemeinen Wohngebiet sind gemall § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB je
/4 ) 5 Sffentliche Griinflache Wohngebaude nicht mehr als 2 Wohnungen zulassig.
- NN AN : Az & - > Zweckbestimmung 7.0 Griinordnerische Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB ( . \ ' , o AL S
f > e 5 . + + . A 3 Al »’\ % § Ry ’_///:;,“?@/ﬁ;?rzha
" » + Friedhof Die unversiegelten Grundstiicksflachen sind mit standortheimischen Baumen und Strau- Y, NG LN, I,
. cher zu bepflanzen. Mindestens 20 % der Gartenflache sind mit diesen Gehdlzen anzu- : N
. legen. Je Grundstiick soll ein hochstammiger Obstbaum alter Herkunft oder ein heimi-
s . P private Grinflache scher "Hausbaum" gepflanzt und dauerhaft gepflegt werden.
Mindestpflanzqualitat Laubgehdlize: 2 x verschult, 80 - 100 cm hoch
Anpfesising o boahetinm e Bavims: fmnan wisbal) Mindestpflanzqualitédt Obstbaume: 1,8 m Kronenansatz, Stammumfang 8 - 10 cm
P 9 9 Mindestpflanzqualitat ,Hausbdume*: Stammumfang 12 - 14 cm
08 08 _ ' Baume Straucher
Sonstlge Planzeichen Acer pseudoplatanus, Bergahorn Cornus sanguinea, Roter Hartriegel
. 3 Acer campestre, Feldahorn Corylus avellana, Hasel
y Betula pendula, Sandbirke Crataegus monogyna, eingriffeliger Weidorn
wr z . ) ) = Carpinus betulus, Hainbuche Ligustrum vulgare, Liguster
. LN Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Fagus silvatica, Rotbuche Prunus spinosa, Schlehe
llex aquifolium, Stechpalme Rosa canina, Hundsrose
) - o o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Malus sylvestris, Wildapfel Sambucus nigra, Schwarzer Holunder
e Prunus avium, Vogelkirsche Viburnum opulus, Gemeiner Schneeball
.« Hauptfirstrichtung der Hauptbaukdrper gyrus comrgunléty\{llqt;:rne
uercus robur, Stieleiche
‘ & . . : Quercus petraea, Traubeneiche
e . Erganzung nach der 6ffentlichen Auslegung Sorbus aucuparia, Eberesche
Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung Obsttl
besondere bauliche Vorkehrungen zu treffen sind (Humose Béden) S
i = 9 ( ' Ansbacher Roter Hedelfinger Riesen Herbstrenette
“0s Apfelbirne Jakob Level
e Augustbirne James Grieve
- Zeichen der Kanengrundlage gzL()rszglergzpfel ﬁglsstﬁ::r:,gl!fsl%hameux
* a5 . ) . Bergische Dérrbirne Langer griner Gulderling
“s % 14 vorhandene Flurstlickgrenze mit Flursticksnummer Blumenbachs Birne Leipziger Rettichbirne
- & _— J—F Bohnapfel Lixemburger Renette
5 ° r—l Boikenapfel Nancy Mirabelle
" 3 1_jLJ wnihi. Babauung Brauner Mataapfel Oberdiecks Renette
- ° ! Buhler Frihzwetschgen Ontario
e - Conferece Phillipsbirne
"'ﬂww-ﬂ/\ 424 5 P = /\ Danziger Kantapfel Purpurroter Cusinot
s Donissens Gelbe Kornelkirsche Rabaue
Doppelte Phillips Rheinischer Krummestiel
Edelborsdorfer Rheinischer Winterrambur
—— Esperens Herrenbirne Riesenboiken
Fruhe aus Trevoux Rote Sternrenette
Frihe Zwetschge Roter Bellefleur
0 10 20 50 100 m Geflammter Kardinal Roter Eiserapfel
Geisepitter Roter Trierer Weinapfel
Gelber Bellefleur Schafnase
Gelber Edelapfel Schneiders Spate Korpelkirsche
Gellerts Butterbirne Schéner aus Nordhausen
Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stadtebaulichen Beschluss zur Aufste"ung Beschluss des Entwurfs und Auslegung Bekan ntmachung Rechtsgrundlagen General Tottleben Schéner aus Boskop Schwarze Herbstkirsche
Planung geometrisch eindeutig ist. Der Aufstellungsgeschluss geman § 2 BauGB erfolgte aufgrund des durch Rustaug it . el .
Beschlusses des Ausschusses fir Umwelt und Planung vom 74,03, 2005 Dieser Plan hat mit Begrindung und Umweltbericht sowie den bereits vorliegenden Mit der Bekanntmachung geman § 10 Abs. 3 BauGB vem Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I. S. 2414) in der zur Zeit glltigen Graue renette Wangenheims Frihzwetschge
ek, di 45\ Q‘{ QQ umweltbezogenen Stellungnahmen aufgrund des Beschlusses des Ausschusses 00,03, ~13,03,% tritt der Bebauungsplan in Kraft. Fassung. I WeiRer Winterglockenapfel
- |ng .S, Hofmeiste f_ﬁr Umwelt u/nd Planung gem.—§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom Gravensteiner WeiRer Winterkavill
" Offentl. besteliter Vermessungsingenieu 22, 41,95 pis 22.12.05  sffentiich ausgelegen. . . Grofke Griine Reneclaude Winterbergamotte
L . o Ke' AshfordstraBe 53 Bekan ntmachung Euskirchen, den 37,03 2006 Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung 1990 - BauNVO) in der Bekantmachung der Neufassung GroRe Schwarze Knorpelkirsche Winterrambur
ie Darstellung stimmt mit dem amtlichen is, U . Der Bii ist vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132), zuletzt geandert durch Art. 3 des Investionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes v. 22.04.1993 i0-
%B@%rﬁ’gﬁwﬁﬂsteraﬂol Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3, 2. Anderung wurde F. RS (BGBI. |. S. 466) in der zur Zeit gliltigen Fassung. F g Gute Grgue Zuccamaglio-Renette
oM o 1 Tel. 02253 /18 03 80 - Fax18038¢ Gbli Euskirchen, den 28127005 f Gute Luise
Euskirchen, den ‘ \ . (/amz@é\ orts.ubllch belz;arjn;gerpagchz. — ' o REE A 5 . Hauszwetschge
Ay re 7ol Uy 0 9/ H g - {
/ > s M, e - T “~\ Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
: in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. |. 1991 S. 58) in der zur Zeit gliltigen Fassung. Erai = :
. 52 . . génzung nach der éffentlichen Auslegung
Planung Beteiligung der Offentlichkeit ) Dr. Feleett o _ O RTSTE | L KI RC H H E | M
Entwurfsbearbeitung: Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaf § 3 Abs. 1 BauGB hatam 1 — = Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 Hinweis / Kennzeichnung
Ssslariies Gan e 1 ﬂ U7.94.95 statigefunden. lecliu. Beigeorotueter ¥R (GVBI. NW S. 256), zuletzt geéndert am 09.05.2000 (GVBI. NW S. 439) in der zur Zeit giiltigen Fassung. 65  Baugnindveriibisss
Lol il EashiCEaaeiadE; oo il BEBAUUNGSPLAN Nr. 3
ausgefertigt: i : ; emal der Bodenkarte des Landes Nordrhein-Westfalen weist ein Teilbereich des Plan- .
HH == Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfal Land tz - LWG) in der F der Bekanntmachi 25.06.1995
) OZ OQ} \Q Betelllgung der Behorden und Dieser Plan ist gemaf § 10 Abs. 1 BauGB vom Rat der Stadt (GVBI. SW S 9;23),35 dZ?zuroZreirt ;;::ige:iaasseunné ISR b b gebietes (siehe Kennzeichnung) Béden auf die humoses Bodenmaterial enthalten. s
Euskirchen, den :S, . U Q ( }.\ sonstigen Tréger offentlicher Be|ange Euskirchen am M als Satzung beschlossen worden. Humose Béden”sind empfindligh gegen Bodendruck undim allgemeinen kaum tragf_éhig, 2 3 AN D E RU N G
2 VA YL _ i , o g Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) von 12.02.1990 (BGBI. | S.205), zuletzt geandert durch Artikel 1 zur Umsetzung der ErfahrungsgemaR wechseln die Bodenschichten auf kurzer Distanz in ihrer Verbreitung
. i i sonstlgen,)Tra’ger'offentl|cher EER G Rat GRehi ) A9 2 nd W UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz vom 27.07.2001 (BGBI. | S. 1950) und Machtigkeit, so daf selbst bei einer gleichmafigen Belastung diese Béden mit un-
Kople § 4 Abs. 1 BauGB am 4?-(/‘/7(/’)5 auch zum Umfang und Detaillierungsgrad Euskirchen, den _2.3.02. 2006 5 e in der zur Zeit gliltigen Fassung tgrSCh'e_lfj“(I:g‘en Sﬁtzundgehn reag'erzn;g’z\‘s;- - .
) ) ) o - - . ' 3 ' N " ) ieser Teilbereich ist daher geméa , r. 1 BauGB als Flache gekennzeichnet . . . . . - . . .
t i der Umweltpriifung, beteiligt. - Der Blrgermeister ’ : . : ke
Dieser Plan stimmt mit dem Original-Bebauungsplan und den o 9 ot f@ RY Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.03.2002 bei deren vBebauung ng- lbesondere bauliche MaBnahmen, insbesondere im Grin- fU r Tel I be rel Che n0rd I'Ch U nd S Ud I ICh d er Gal I I e|Stra Be
darauf verzeichneten Vermerken Uberein. Euskirchen,den X %.44. 2005 74 \ (BGBI. | 2002, S.1193ff). in der zur zeit gliltigen Fassung. dungsbereich, erforderlich sind.
) 7~ ' Die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Zulassige Belastung des Baugrundes“, der DIN
Buskirchen,den Bier Satgsomesie) N\ e/ 18196 ,Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fiir bautechnische Zwecke* und der DIN
) V ‘/J//»/*\ /A\,/A\\, ,': Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft (Landschaftsgesetz - LGNW) in der Fassung der iy uncbay, o“en assifikation tur bautechnische cwecke™ una aer ’
- ity T Bekanntmachung der Neufassung vom 21.07.2000 (GVBI. NW S. 568), in der zur Zeit giiltigen Fassung. 18195 ,Bauwerksabdichtungen® sowie die Bestimmungen der Bauordnung NRW sind
; Do Foreatd® Stand: 18.10.2005
‘ 2dudevf 3
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