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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan 11, 1.Anderung

1.0

b)

d)

11

1.2

2.1

Industriegebiete (Gl allgemein)

Im Industriegebiet (Gl), sind gemaf § 1 (5) und (9) BauNVO:
- Einzelhandelsbetriebe

- Tankstellen

- Hotels

- Anlagen fur sportliche Zwecke

- Schank-und Speisewirtschaften

nicht zulassig.

Im Industriegebiet (GI) sind die gem. § 9 (3) Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale gesundheitliche, sportliche Zwecke sowie
Vergnigungsstatten gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht zulassig.

Die gemall § 9 (3) Nr. 1 BauNVO im Industriegebiet ausnahmsweise zulassigen
Betriebswohnungen sind nur als Teil des Betriebsgebaudes zulassig, wenn sie sich in
GroRRe und Gestaltung diesem deutlich unterordnen. Auf3erdem sind sie nur fiir den
Betriebsinhaber oder -leiter zuléssig.

Versorgungsanlagen sind im Industriegebiet als Nebenanlagen gem. § 14 (2) BauNVO
ausnahmsweise zulassig, ohne dass sie bei der Ermittlung der Grundflache gem. § 19
(4) BauNVO mitgerechnet werden.

In den Industriegebieten Gl sind gemal3 8§ 31 (1) BauGB Betriebe und Anlagen mit
ahnlichen Emissionsgraden der né&chst niedrigeren Abstandsklasse (hoheres
Abstandserfordernis) zulassig, wenn die von ihnen ausgehenden Emissionen durch
besondere technische Mal3Bhahmen oder durch Betriebsbeschrankungen so begrenzt
werden, dass sie die von den allgemein zuldssigen Anlagen Ublicherweise
ausgehenden Emissionen nachweislich nicht Giberschreiten.

Industriegebiet 1 (Gl 1)

Im Industriegebiet 1 (Gl 1), sind die gemaf3 8 9 (2) Nr.1 BauNVO allgemein
zulassigen Gewerbebetriebe der Abstandsklasse | bis 11l des Abstandserlasses vom
02.04.1998 nicht zulassig.

Industriegebiet 2 (Gl 2)

Im Industriegebiet 2 (Gl 2), sind die gemaf § 9 (2) Nr.1 BauNVO allgemein
zulassigen Gewerbebetriebe der Abstandsklasse | bis IV des Abstandserlasses vom
02.04.1998 nicht zulassig.

Weitere Malinhahmen auf den Gewerbegrundstiicken

Auf allen gewerblich genutzten Grundsticken sind mindestens 20 % der
Grundstucksflachen frei von Versiegelung zu halten und mit standortgerechten
einheimischen Baumen und Strauchern fachgerecht gem. Pflanzliste zu bepflanzen
und zu erhalten.
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2.2 Pflanzliste

Baume Straucher

- Hainbuche - Hasel - Liguster

- Stileiche - Schlehe - Feldahorn

- Esche - WeilRdorn - Wasserschneeball
- Eberesche - Hundsrose

- Mehlbeere - Hartriegel

3.0  Grundstuckszufahrten 8 9 (1) Nr. 4, 11u. (6) BauGB
Je Grundstuick ist eine Ein- und Ausfahrt in einer Breite von max. 15,0 m zuléssig.

4.0 Gestalterische Festsetzungen geméaf 8 86 (1) BauONW
4.1 Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuléssig.

Freistehende Werbeanlagen werden auf max. 6,0m2 begrenzt.
Die Summe aller Werbeanlagen wird auf 10,0m? begrenzt.

Werbeanlagen sind unzulassig

- oberhalb der Traufkante bzw. Attika,

- mit Wechsel- oder Blinklicht.

Freistehende Werbeanlagen sind nur bis zu einer Gesamthdéhe von 20,0m Uber der
Gelandeoberflache zulassig.

4.2 Einfriedigungen
Zur offentlichen Verkehrsflache sind nur transparente Einfriedigungen zulassig.
Mauern sind unzul&ssig.

50 Hinweise

Grundwasser

Der Grundwasserstand befindet sich im Plangebiet bei ca. 1,0- 3,0m unter Flur. Bei z.B.
tiefgriindenden Bauwerken sind entsprechende MalRhahmen (z. B. Abdichtungen) zum
Schutz vor hohem Grundwasser zu berticksichtigen.

Eine Grundwasserabsenkung bzw. -ableitung - auch ein zeitweiliges Abpumpen — darf nicht
ohne Zustimmung der Unteren Wasserwirtschaftsbehotrde erfolgen, damit keine schadliche
Veranderung der Grundwasserbeschaffenheit eintritt.

Humose Bdden

Ein Teil des Plangebietes liegt in einem Auengebiet, in den der natirliche
Grundwasserspiegel nahe der Gelandeoberflache ansteht und der Boden humoses Material
enthalten kann.

Dies sollte bei weiteren Planungen und MalBnahmen bertcksichtigt werden.

Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 "Zuldssige Belastung des Baugrundes" und die
DIN 18195 "Bauwerksabdichtungen” sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes
Nordrhein-Westfalen zu beachten.

Das Plangebiet liegt im Bereich mdglicher Einwirkungen infolge der Absenkung des
Grundwasserspiegels durch den Abbau von Braunkohle im benachbarten Bergamtsbezirk
Kalin.

Bodendenkmale

Bei Bodenbewegungen auftretende arch&ologische Bodenfunde oder Zeugnisse tierischen
und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit, sind gem. Gesetz zum Schutz und zur
Pflege der Denkmaéler im Land Nordrhein-Westfalen (DSchG) vom 03.11.1980 (GV.NW. S.
226/SGV.NW) dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege in Bonn unmittelbar zu melden.




Stadt Euskirchen / Ortsteil GroR3biillesheim 3
Bebauungsplan Nr. 11, 1. Anderung Textliche Festsetzungen

Kampfmittel
Nach der Untersuchung des Kampfmittelrdumdienstes ist das Plangebiet als kampfmittelfrei

anzusehen. Eine Gewahr, dass sich auf den untersuchten Flachen keine Kampfmittel mehr
befinden kann, nicht tibernommen werden.

Beim Auffinden von Bombenblindgangern / Kampfmitteln wahrend der Erd- und Bauarbeiten
sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort einzustellen und die néchstgelegene
Polizeidienststelle/Feuerwehr oder direkt der Kampfmittelraumdienst bei der Bezirksregierung
Koln zu verstandigen.

Immissionsschutz
Fir die in dem Industriegebiet nach 8 9 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Betriebswohnungen ist der Nachweis zu flihren, dass beim Auftreten von AuRengerauschen
durch entsprechende bauliche und technische MaRhahmen sichergestellt wird, dass in den
Schlafriumen ein Innenraumpegel von nachts 35 dB(A) eingehalten wird.
Kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen den genannten Wert nicht mehr als um 10 dB(A)
Ubersteigen (z. B. beim Befahren von Nachbargrundstiicken durch Kraftfahrzeuge mit
Verbrennungsmotoren). Als Nachtzeit gilt der Zeitraum zwischen 22.00 Uhr und 06.00 Uhr.
Bei der Ermittlung von baulichen und technischen Maf3nahmen ist von folgenden
Immissionsrichtlinien "AuRen" auszugehen:

e Industriegebiet Gl tagsiber 70 dB(A), nachts 70 dB(A)

Ergdnzung nach der Auslegung zum Satzungsbeschluf3

Erdbebenzone 2

Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 2

Die gewerbliche Bauflache ist im Bebauungsplan nach § 9(5) 1BauGB (1. Flachen, bei deren
Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen auf3ere Einwirkungen oder bei denen
besondere bauliche Sicherungsmalinahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind.)
gekennzeichnet.

Beteiligung im Baugenehmigungsverfahren

Wehrbereichsverwaltung

Bei Uberschreitungen der maximalen Geb&audehohe von 30,0m auch fir untergeordnete
Bauteile, ist eine Beteiligung der Wehrbereichsverwaltung im Baugenehmigungsverfahren
erforderlich, dies wird als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

Untere Abfallbehérde
Die Untere Abfallbehérde ist im Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.

Euskirchen, den 17.04.2007

gez. Dr. Friedl
BlUrgermeister




