STADT EUSKIRCHEN / ORTSTEIL GROSSBULLESHEIM

BEBAUUNGSPLAN NR. 11 1. ANDERUNG
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10 Industriegeblete (Gl allgemein)

a) Im Industriegebiet (Gl), sind gemaR § 1 (&) und (9) BauNVO:
- Einzelhandelsbetriebe
- Tankstellen
- Hotels
- Anlagen fiir sportliche Zwecke
- Schank-und Speisewirtschaften
nicht zuldssig.

b) Im Industriegebiet (Gl) sind die gem. § 9 (3) Nr. 2 BauNVQ ausnahmsweise zulassigen Anlagen fur
kirchliche, kulturelle, soziale gesundheitliche, sportliche Zwecke sowie Vergniigungsstitten gem. § 1 (6) Nr. 1
BauNVO nicht zulassig.

¢) Die gemaR § 9 (3) Nr. 1 BauNVOQ im Industriegebiet ausnahmsweise zuléssigen Betriebswohnungen sind
nur als Teil des Betriebsgebiudes zuldssig, wenn sie sich in GréRe und Gestaltung diesem deutlich
unterordnen. Aulerdem sind sie nur fiir den Betriebsinhaber oder -leiter zulassig.

d) Versorgungsanlagen sind im Industriegebiet als Nebenanlagen gem. § 14 (2) BauNVO ausnahmsweise
zulassig, ohne dass sie bei der Emmittlung der Grundflache gem. § 19 (4) BauNVQ mitgerechnet werden.

€) Inden Industriegebieten Gl sind geman § 31 (1) BauGB Betriebe und Anlagen mit hnlichen
Emissionsgraden der néchst niedrigeren Abstandsklasse (hoheres Abstandserfordernis) zuléssig, wenn die
von ihnen ausgehenden Emissionen durch besondere technische Mainahmen oder durch
Betriebsbeschrankungen so begrenzt werden, dass sie die von den allgemein zuldssigen Anlagen
ublicherweise ausgehenden Emissionen nachwaeislich nicht iiberschreiten.

11 Industriegeblet 1 (Gl 1)

Im Industriegebiet 1 (Gl 1), sind die geman § 9 (2) Nr.1 BauNVO allgemein
zulassigen Gewerbebetriebe der Abstandsklasse | bis lll des Abstandserlasses vom
02.04.1998 nicht zulassig.

1.2 Industriegeblet 2 (Gl 2)

Im Industriegebiet 2 (Gl 2), sind die geménR § 9 (2) Nr.1 BauNVO allgemein
zuldssigen Gewerbebetriebe der Abstandsklasse | bis IV des Abstandserlasses vom
02.04.1998 nicht zulassig.

2.1 Weitere MaBnahmen auf den Gewerbegrundstiicken
Auf allen gewerblich genutzten Grundstlicken sind mindestens 20 % der Grundstiicksfiichen frei von
Versiegelung zu halten und mit standortgerechten einheimischen Bédumen und Stréduchem fachgerecht gem.
Pflanzliste zu bepflanzen und zu erhalten.

2.2 Pflanzliste
Béume Striucher
- Hainbuche - Hasel - Liguster
- Stileiche - Schlehe - Feldahom
- Esche - Weilldorn - Wasserschneeball
- Eberesche - Hundsrose
- Mehlbeere - Hartriegel

ZEICHENERKLARUNG (gem. pranzveo)

Art der baulichen Nutzung
{§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugasetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

Industriegebiete
(§ 9 BauNVOQ)

BMZ 9.00 Baumassenzahl

Grundflichenzahl

GRZ 0.8

TH 1a00muer v ca 20 m werceansg ~ HOhe baulicher Anlagen in m Gber einem Bezugspunkt

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Verkehrsflichen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Strassenverkehrsflachen

Strassenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Sonstige Planzeichen
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Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stadtebaulichen Planung gec-
metrisch eindeutig ist und, dass die Darstellung mit dem amtlichen Kataster-
nachwaeis iiberein stimmt.

Siegel

Euskirchen, den 02.05.2007

gez. Rang

Kreisvermessungsrat
Planung
Entwurfsbearbeitung:
Euskirchen, den 02.05.2007

gez. Groth
ausgefertigt: Dilp.Ing.
Euskirchen, den 02.05.2007

gez. Kilp

Kopie

Dieser Plan stimmt mit dem Criginal-Bebauungsplan und den darauf
verzeichneten Vermerken Uberein.

Euskirchen, den

Beschluss zur Anderung
Dieser Plan ist gemai § 1 Abs. 8 BauGB aufgrund des Baschlusses des

Ausschusses flir Umwelt und Planung vom 03.05.2007 aufgestslit worden.

Bekanntmachung

Der Beschluss zur Anderung des Bebauungsplanes wurde durch Aushang
vom 04.06.2007 bis 11.06.2007 ortsiiblich bekannt gemacht.

Beteiligung der Offentlichkeit
Die Beteiligung der Offenlichkeit gemaRk § 3 Abs. 1 BauGB hat am 06.09.1993
stattgefundan.

Beteiligung der Behorden
Die Betsiligung der Behirdaen und der sonstigen Trager éffentlicher
Belange wurde gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom

30.09.1993 durchgefiihrt.

Euskirchen, dan 31.07.2007
Der Biirgermeister
i.A

Siegel
gez. Ziindorf

Techn. Beigeordneter

Beschluss des Entwurfs und Auslegung

Dieser Plan hat aufgrund des Beschlusses des Ausschusses fiir Umwelt und
Planung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.06.2007 bis 13.07.2007
dffentlich ausgelegen.

Beteiligung der Behorden
Die Beteiligung der Behérden und der sonstigen Tréger dffentlicher

Belange wurde gemén § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
23.05.2007 durchgefiihrt.

Euskirchen, den 31.07.2007
Der Biirgermeister
i.A
Siegel
gez. Ziindorf

Techn. Beigeordneter
Beschiuss als Satzung

Dieser Plan ist geméBl § 10 Abs. 1 BauGB vom Rat der Stadt Euskirchen am
18.09.2007 als Satzung beschlossan worden.

Euskirchen, dan 06.11.2007
Der Biirgermeister

gez. Dr Friedl
Biingermeister

Bekanntmachung

Mit der Bekanntmachung geméan § 10 Abs. 3 BauGB durch Aushang vom
15.11.2007 his 22.11.2007 tritt die Bebauungsplanénderung in Kraft.
Euskirchen, den 22.11.2007

Der Biirgermeister

gez. Dr Fried|
Birgermeister

Rechtsgrundlagen in der zum Zeitpunkt des

Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung

Baugesetzbuch {BauGB) bekanntgemacht am 23.09.2004 {BGBI. I. S. 2414).

Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
1990- BauNVQ) bekanntgemacht am 23.01.1990 (BGBI. |. 8. 132).

Verordnung iber die Ausarbsitung der Baulsitpléne und die Darstellung des Plan-
inhalts {Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) bekanntgemacht am 18.12.1990
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NW)
bekanntgemacht am 01.03.2000 (GVBI. NW S. 256).

Wassergesetz flir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG)
bekanntgemacht am 25.06.1995 (GVBI. NW S. 926).

Gesetz iber die Umweltveriréglichkeitspriifung (UVPG) bekanntgemacht am
25.06.2005 (BGBI. | 5.1746).

(Gesetz ilber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) bekanntgemacht am 04.04.2002 (BGBI. | 2002, $.1193 ff).

Gasetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft
Landschaftsgesetzt - LG NW) bekanntgemacht am 21.07.2000 (GVBI. NW S. 568).

(BGBEL. I. 1991 S 58).

3.0 Grundstiickszufahrten § 9 (1) Nr. 4, 11u. (6) BauGB
Je Grundstiick ist eine Ein- und Ausfahrt in einer Breite von max. 15,0 m zul&ssig.

4.0 Gestalterische Festsetzungen geméB § 86 (1) BauONW

4.1 Woerbeanlagen
Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zulassig.

Freistehende Werbeanlagen werden auf max. 6,0m? begrenzt.
Die Summe aller Werbeanlagen wird auf 10,0m? begrenzt.

Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere
bauliche Vorkehrungen gegen aulere Einwirkungen oder bei
denen besondere bauliche SicherungsmaRnahmen gegen
Naturgewalten erforderlich sind

( § 9 Abs.5 Nr.1 und Abs.6 BauGB)

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
. . (§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)
Werbeanlagen sind unzuléssig

- oberhalb der Traufkante bzw. Attika,

- mit Wechsel- oder Blinklicht.

Freistehende Werbeanlagen sind nur bis zu einer Gesamthdhe von 20,0m iiber der Geléndeoberfiiche
Zuléssig.

I
r 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

'L j (§ 9 Abs.7 BauGB)
I .

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Maltes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

4.2 Elnfrledigungen

2Zur offentlichen Verkehrsflache sind nur transparente Einfriedigungen zul&ssig.
Mauern sind unzuléssig.

50 Hinweise

Grundwasser ® Kreis Euskirchen Abt. Gecinformation, Vermessung und Kataster Az. 1047/05 vom 26.09.2005

Der Grundwasserstand befindet sich im Plangebiet bei ca. 1,0- 3,0m unter Flur. Bei z.B. tiefgriindenden . oy A ] ml e
Bauwerken sind entsprachende MaBRnahmen (z. B. Abdichtungen) zum Schutz vor hohem Grundwasser zu i raf sl (), - —

berlcksichiigen. Ubersichtskarte |i#; .

Eine Grundwasserabsenkung bzw. -ableitung - auch ein zeitweiliges Abpumpen - darf ohne Zustimmung der
Unteren Wasserwirtschaftsbehorde erfolgen, damit keine schadliche Veranderung der Grundwasserbeschaffenheit
eintritt.

Humose Bdden

Ein Teil des Plangebietes liegt in einem Auengebiet, in den der natiirliche Grundwasserspiegel nahe der
Gelédndeoberfliche ansteht und der Boden humoses Material enthalten kann.

Dies sollte bei weiteren Planungen und MaRnahmen beriicksichtigt werden.

Hier sind die Bauvarschriften der DIN 1054 "Zulassige Belastung des Baugrundes" und die DIN 18195
"Bauwerksabdichtungen" sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu
beachten.

Das Plangebiet liegt im Bereich méglicher Einwirkungen infolge der Absenkung des Grundwasserspiegels durch
den Abbau von Braunkohle im benachbarten Bergamtsbezirk Kéin.

Bodendenkmale
Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Bodenfunde oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen

Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit, sind gem. Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkméler im Land
Nordrhein-Westfalen (DSchG) vom 03.11.1980 (GV.NW. S. 226/SGV.NW) dem Rheinischen Amt fiir
Bodendenkmalpflege in Bonn unmittelbar zu melden.

Kampfmittel
Nach der Untersuchung des Kampimittelrumdienstes ist das Plangebiet als kampfmittelfrei anzusehen. Eine

Gewahr, dass sich auf den untersuchten Flichen keine Kampfmittel mehr befinden kann, nicht Gbemommen
werden.

Beim Auffinden von Bombenblindgéngem / Kampfmitteln wahrend der Erd- und Bauarbeiten sind aus
Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle/Feuerwehr oder

direkt der Kampfmittelrdumdienst bei der Bezirksregierung Koéin zu versténdigen.

Immisslonsschutz

Fiir die in dem Industriegebiet nach § 9 BauNVQ ausnahmsweise zuléssigen Betriebswohnungen ist der Nachweis
zu fihren, dass beim Auftreten von Aullengeréuschen durch entsprechende bauliche und technische MalRnahmen
sichergestellt wird, dass in den Schlafriumen ein Innenraumpegel von nachts 35 dB(A) eingehalten wird.
Kurzzeitige Gerduschspitzen diirffen den genannten Wert nicht mehr als um 10 dB(A) lbersteigen (z. B. beim
Befahren von Nachbargrundstiicken durch Kraftfahrzeuge mit Verbrennungsmotoren). Als Nachtzeit gilt der

ORTSTEIL GROSSBULLESHEIM

Zeitraum zwischen 22.00 Uhr und 06.00 Uhr.
Bei der Ermittiung von baulichen und technischen MaRnahmen ist von folgenden Immissionsrichtlinien "Auen”
auszugehen:

e Industriegebiet Gl tagsiiber 70 dB(A), nachts 70 dB{A)

BEBAUUNGSPLAN NR. 11
1. ANDERUNG

Ergénzung nach der Auslegung zum SatzungsbeschiuB

Erdbebsnzone 2

Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 2

Die gewerbliche Baufliche ist im Bebauungsplan nach § 9(5) 1BauGB (1. Flachen, bei deren Bebauung
besondere bauliche Vorkehrungen gegen duliere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche
SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten erforderich sind.) gekennzeichnet.

Betelllgung Im Baugenehmigungsverfahren

Wehrbersichsverwaltung
Bei Uberschreitungen der maximalen Gebéudehéhe von 30,0m auch fiir untergeordnete Bauteile, ist eine

Beteiligung der Wehrbereichsverwaltung im Baugenehmigungsverfahren erforderlich, dies wird als Hinweis in den

Bebauungsplan aufgenommen.

Untere Abfallbehdrde
Die Untere Abfallbehérde ist im Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen

M. 1:2500




