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0.0 Bisheriges Verfahren
Der Ausschuss fir Umwelt und Planung hat in seiner Sitzung vom 26.1.2006 den Beschluss zur
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9, Ortsteil GroRbullesheim gefasst.

Die Beteiligung Offentlichkeit an der Bauleitplanung wurde gem. " 3 (1) BauGB in der Zeit vom
13.3.2006 - 24.3.2006 in Form einer Anhdrung auf der Grundlage des aktuellen
Bebauungsplan-Vorentwurfes durchgefihrt.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gem. * 4 (1) BauGB
wurde mit Schreiben vom 25.1.2007 Uber die Dauer eines Monats durchgefihrt.

Die Auslegung gem. § 3 (2) BauGB hat in der Zeit vom 13.7.2007 — 13.8.2007 stattgefunden.
Fur den Bebauungsplan Nr. 9, 1. Anderung wurde ein Umweltbericht im Sinne des " 2a BauGB

erstellt.
Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung.

1.0 Rahmenbedingungen

11  Raumlicher Geltungsbereich und Topografie
Der Anderungsbereich liegt an der Amundsenstral3e und grenzt direkt an den vorhandenen
Friedhof. Der Bereich umfasst eine Flache von ca. 2.500 m5.

1.2 Gebietsentwicklungsplan

Der Gebietsentwicklungsplan (GEP) Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Aachen, aus
dem Jahre 2003 weist fir den Bereich des Bebauungsplanes aus einen allgemeinen
Siedlungsbereich (ASB) aus.

1.3 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Euskirchen stellt fir den Anderungsbereich
Friedhofsflache dar.

Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist aber nicht erforderlich, da die
Grundkonzeption des Flachennutzungsplanes nicht beeintrachtigt wird und die
Bebauungsplandnderung weiterhin aus dem FNP entwickelt ist ( * 8 BauGB ).

1.4  Bebauungsplan
Der Anderungsbereich liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes GroR3billesheim Nr.9,
der hier offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Friedhof festsetzt.

15 Grinkonzept
Im Rahmen der Neuaufstellung zum Flachennutzungsplan wurde ein Griinkonzept (Stand
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Okt."99) erstellt, das Aussagen zu Naturhaushalt und Landschaftsraum fir die Stadt Euskir-
chen beinhaltet.

Fur den Bereich ostlich des Plangebietes sieht das Griinkonzept einen eingegriinten
Ortsrand vor. Das Anlegen der Grinflachen ist bereits in den Bebauungsplanen
Grofbullesheim Nr. 9 und 10 abschliel3end geregelt.

1.6 Vorhandene Flachennutzung

Der Uberwiegende Flachenanteil wird zur Zeit als Obstbrache genutzt, die auch in dieser Form im
Bebauungsplan Grof3blllesheim Nr. 9 festgesetzt ist.

Ein weiterer Teilbereich war als Friedhofserweiterungsflache vorgesehen.

Der Erhalt der Obstbrache ist jedoch, auch nach Absprache mit der Unteren
Landschaftsbehdrde, nicht zwingend erforderlich. Sie kann daher Gberplant werden.

Der fUr den Eingriff zu leistende Ausgleich ist extern realisiert.

1.7 Einordnung in die Gesamtentwicklung

Die Friedhofsbedarfsermittlung fiir das Stadtgebiet Euskirchen hat zum Ergebnis, dass in einigen
Ortsteilen die fur die Zukunft vorgesehenen Friedhofserweiterungsflachen nicht mehr in den
jetzigen Dimensionen bendtigt werden.

Mit dem Bebauungsplan verfolgt die Stadt Euskirchen:

$ die sinnvolle Umnutzung einer brachliegenden Flache

$ die Verbesserung des Angebotes erschlossener Bauflachen fir den Ortsteil
Grol3bullesheim

$ Schaffung von ortsnahen Bauflachen zum Gewerbe- und Industriepark am Silberberg

unter dem Gesichtspunkt Wohnen und Arbeiten

2.0 Stadtebauliches Konzept

2.1 VerkehrserschlieBung

Der Anderungsbereich liegt unmittelbar an der AmundsenstraRe. Die ErschlieBung ist somit
vorhanden.

Fur den vorhandenen Friedhof werden weiterhin zusatzliche Parkplatze in Senkrechtaufstellung
an der Amundsenstral3e angeordnet. Hierbei sind die geplanten Zufahrten fir die zu erwartende
Wohnbebauung zu beachten.

Der Nachweis der erforderlichen Stellplétze wird im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren auf
den einzelnen Grundstticken geregelt.

2.2 Bebauungskonzept

Die den Anderungsbereich umgebende Gebietsstruktur ist durch eine eingeschossige Bebauung
in Einzel- und Doppelhausbauweise gepragt.

Die Geschossigkeit wird fiir den Anderungsbereich angepasst, vor allem auch in Hinblick auf die
unmittelbare Nahe zum Friedhof und Ortsrandlage.

Eine max. Firsthhe von 9 m im Mittel Uber der anschlieBenden ErschlieRungsstralie wird
beibehalten, um die Hohenentwicklung der Baukdrper aus stadtgestalterischen Grinden zu
begrenzen.
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Die Ausnutzung der Grundsticke (GRZ/GFZ) orientiert sich an den Festsetzungen fir die
benachbarten Flachen. Im Plangebiet konnen ca. 10 WE errichtet werden. Die vorgeschlagenen
Grundstlcksgrofien liegen bei ca. 300m5 Grundstucksflache, deshalb besteht die Mdglichkeit
sowohl freistehende Einfamilienhduser als auch Doppelhauser zu errichten.

Der gesamte Anderungsbereich wird als Allgemeines Wohngebiet dargestellt.

Damit fur die geplante Wohnnutzung keine unzumutbaren Beldstigungen entstehen kénnen,
werden durch textliche Festsetzungen die ausnahmsweise zulassigen Vorhaben ausge-
schlossen, so dass Betriebe des Beherbergungsgewerbes, nicht stdrende Gewerbebetriebe,
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzuldssig sind. Die ausgeschlossenen
Nutzungen sind aus stadtebaulichen Griinden besser dem Ortskern oder dem angrenzenden
Gewerbe- und Industriegebiet zugeordnet.

Das Bebauungskonzept sieht eine Komplettierung der vorhandenen Bebauung entlang der
Amundsenstraf3e vor.

Es wird eine Beschrankung der Haustypen vorgenommen, so dass Einzel- und Doppelhauser
zulassig sind. Hausgruppen sind wegen der héheren Verdichtung untypisch. Es ist lediglich
eine offene Bauweise zulassig. Als Dachform ist das traditionelle Satteldach sowie das
Walmdach zuléssig. Die Dachneigung kann zwischen 30°und 38° variieren.

Zur Gestaltung und Gliederung des Anderungsbereiches sind Baufenster mit Tiefen von max.
16.0 m zul&ssig.
Die Firstrichtung verlauft in Anpassung an den Bestand traufstandig zur Straf3e.

2.3 Ver- und Entsorgung
Das Plangebiet ist bereits erschlossen (RWE, Abwasser). Die noch fehlenden
Versorgungsleitungen werden in die 6ffentlichen Verkehrsflachen verlegt.

Trinkwasser
Die Trinkwasserversorgung erfolgt Uber den Anschluss an das bestehende Versorgungsnetz.

Abwasser

Das Plangebiet ist im genehmigten Abwasserbeseitigungskonzept der Stadt Euskirchen
enthalten und gehort zum Einzugsbereich der Klaranlage Kessenich. Die Uberpriifung der
hydraulischen Leistungsfahigkeit des bestehenden Kanals in der Lise-Meitner-Stral3e ergab,
dass auf Grund des geringen Kanalquerschnittes lediglich das Schmutzwasser sowie das
Niederschlagswasser der offentlichen StralRen des Plangebietes zusétzlich aufgenommen
werden kann.

Die anfallenden Abwasser der bebauten und befestigten Flachen und der geplanten Bebauung
sowie das auf den 6ffentlichen Verkehrsflachen anfallende Oberflachenwasser wird Giber einen
Mischwasserkanal der Klaranlage in Kessenich zugefihrt. Das Niederschlagswasser der neu zu
errichtenden Gebaude ist Uber Versickerungsanlagen zu beseitigen. Bei einer Versickerung der
Niederschlagswasser auf den Baugrundstiicken kann eine unwirtschaftliche Auswechslung des
Kanals bis zum Regenlberlaufbecken an der Scottstral3e, in einer Lange von ca. 500 m
entfallen.

Um die Versickerungsfahigkeit des Bodens zu bestimmen, wurde bereits im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 9 ein hydrogeologisches Gutachten zur
Versickerung von Niederschlagswasser erstellt. Da fur den Anderungsbereich urspriinglich
Friedhofsflache vorgesehen war, muf3te noch ein Ergdnzungsgutachten erstellt werden.
Dieses besagt, dass eine Versickerung von Niederschlagswasser auf den Grundstiicken mdglich
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ist.

Zur Genehmigung der Versickerungsanlagen ist eine Genehmigung durch die Untere
Wasserbehorde des Kreises erforderlich. Fur den erforderlichen Versickerungsnachweis kann
als Grundlage das vorliegende hydrogeologische Erganzungsgutachten genutzt werden. Der
gesamte Bereich, auf denen eine Versickerung erfolgt, ist im Bebauungsplan entsprechend
gekennzeichnet.

Elektrizitat/Gas
Die Versorgung des Gebietes mit Elektrizitdt und Gas kann durch Erweiterung des bestehenden
Versorgungsnetzes sichergestellt werden.

3.0 Inhalt des Bebauungsplanes

3.1 Allgemeines Wohngebiet (WA)

Entlang der Amundsenstraf3e wird eine Flache von ca. 2500 m5 nicht mehr fur Friedhofzwecke
gebraucht und kann somit anders genutzt werden. Die Flache liegt im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes GroRRbillesheim Nr.9, der hier noch o6ffentliche Grinflache mit der
Zeckbestimmung Friedhof festsetzt.

Entsprechend der derzeitigen Nutzung an der Amundsenstrafe ist der Anderungsbereich auch in
Hinblick auf die geplante Nutzung als -WA-Wohnbauflache dargestellt.

Im Plangebiet kénnen ca. 10 Wohneinheiten realisiert werden. Die vorgeschlagenen
GrundstuicksgrofRen liegen bei ca. 300m5 Grundstiicksflache, es besteht die Mdglichkeit sowohl
freistehende Einfamilienhauser als auch Doppelhduser zu errichten.

Damit fiur die geplante Wohnnutzung keine unzumutbaren Beldstigungen entstehen kénnen,
werden durch textliche Festsetzungen die ausnahmsweise zuldssigen Vorhaben
ausgeschlossen, so dass Betriebe des Beherbergungsgewerbes, nicht stérende
Gewerbebetriebe, Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzulassig sind. Die
ausgeschlossenen Nutzungen sind aus stadtebaulichen Grinden besser dem angrenzenden
Gewerbe- und Industriegebiet zugeordnet.

3.2 MafR der baulichen Nutzung

Das Baugebiet ist in Anlehnung an die vorhandene Bebauung auf ein Geschoss festgesetzt.
Zusatzlich wurde fir die eingeschossige Bauweise eine max. Firsthéhe von 9 m im Mittel Uber
der anschlieBenden ErschlieBungsstral3e festgesetzt, um die HOhenentwicklung der Baukorper
aus stadtgestalterischen Grinden zu begrenzen.

Die Ausnutzung der Grundsticke (GRZ/GFZ) orientiert sich an den Festsetzungen fur die
Umgebung. Fir das Plangebiet wird eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Bei der
Ermittlung der Grundflachen gilt * 19 Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird als Hochstmal’ mit 0,4 festgesetzt.

Die nicht versiegelten Grundstucksflachen sollen als Griinflachen hergerichtet werden.

Die Flachenversiegelung insgesamt soll zum Schutze des Bodens so gering wie méglich ge-
halten werden.

3.3 Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache

Im Plangebiet wird einheitlich eine offene Bauweise festgesetzt.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen gefasst, die max. Bautiefe betragt
16.0 m.

Die Hohe der baulichen Anlagen ist in Form von maximalen Gebaudehdhen in m Uber der
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angrenzenden Verkehrsflache als Firsth6he mit 9,00m festgesetzt.
Die Hohenausweisung erfolgt in Anlehnung an die Hohenstruktur der umgebenden Bebauung
und an die H6henausweisung der angrenzenden Bebauung.

3.4 Grunordnerische Festsetzungen

Eine Flache im Anderungsbereich ist im Bebauungsplan GroRbullesheim Nr. 9 als 6kologisch
wertvolle Obstgartenbrache festgesetzt. Eine erneute Bewertung ergab, dass die Wertigkeit
mittlerweile geringer einzustufen ist. Das durch den Eingriff entstehende dkologische Defizit wird
auf einer externen Flache ausgeglichen.

Es wird vorausgesetzt, dass -wie in Wohngebieten Ublich- eine Begriinung der privaten
Grundstucke durch die Eigentumer erfolgt. Die BepflanzungsmaBnahmen auf den
Privatgrundstiicken wurden im Rahmen der Eingriffsbilanzierung entsprechend mit einer
durchschnittlich gemittelten ©6kologischen Wertigkeit berlcksichtigt und tragen somit zum
notwendigen Ausgleich bei.

4.0 Realisierung und zeitlicher Zusammenhang des Eingriffs
Externer Ausgleich

Der Eingriff in den derzeitigen Bestand, ergibt ein Defizit von 8066 Okopunkten oder 1982 m5
der Ausgleichflache.

Der Ausgleich der privaten Bauflachen wird extern in der Euskirchener Heide auf dem Flurstiick
203, Gemarkung Euskirchen, Flur 5 erfolgen.

5.0 Bodenordnung
Die Flache befindet sich bereits im Eigentum der Stadt Euskirchen. Somit ist eine
Baulandumlegung nicht notwendig.

6.0 Flachenbilanz
Die Flachenbilanz stellt sich wie folgt dar:

Wohnbauflachen 1010 m5
-GRzZ 0,4

( Nettowohnbauflache )

sonstige Flachen
( Garten) 1517 m5

Gesamtflache Plangebiet 2527m5
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7.0 Kosten

8.0 Umweltbericht

Aufgrund des Artikel 6 des Europaanpassunggesetz Bau ( EAG-Bau ) in der seit 20.7.2004
geltenden Fassung ist in der Regel eine Umweltprifung ( UP ) durchzufiihren. Gegenstand der
Umweltprifung sind nach * 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB die Umweltbelange, auf die eine
Durchfihrung des Bauleitplanes voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen haben kann.
Hier sind insbesondere die Belange von Natur, Landschaft, Klima, Luft, Wasser und des
Bodenschutzes zu benennen.

Gem. * 2a BauGB ist der Begrindung zum Bebauungsplan ein Umweltbericht beigefigt, der in
allgemeinverstandlicher Form eine Eingriffsbeschreibung und Beurteilung hinsichtlich
umweltrelevanter Belange vornimmt.

8.1 Auswirkungen auf das Schutzqut Mensch
Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch sind keine negativen Auswirkungen durch die
Bauleitplanung zu erwarten, da die unmittelbar angrenzenden Bereiche bereits bebaut sind.

Verkehrsbedingte Immissionen

Bedingt durch die Erweiterung der Bauflachen wird zusatzlicher PKW-Verkehr entstehen, der
verkehrsbedingte Immissionen in Form von Larm, Abgasen und Geruch mit sich bringen wird.
Die Hohe des hinzukommenden Individualverkehrs kann zu diesem Zeitpunkt nicht ermittelt
werden. Ein signifikante Zunahme ist jedoch aufgrund der geringen GréRe des
Anderungsbereiches nicht zu erwarten.

8.2 Auswirkungen auf die Schutzgiter Tiere und Pflanzen sowie Landschaft

Die geplante Ausweisung der Wohnbauflache stellt einen Eingriff in Boden, Natur und
Landschaft dar.

Die zu erwartenden Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes sind in
erster Linie:

X zusatzliche Versiegelung lebenden Bodens Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
durch Bauten

$ zusatzliche Larm- Lichtquellen als Stérung des Naturhaushaltes

X Beanspruchung von Vegetationselementen als Lebensraum von Tieren und Pflanzen

durch den Bau von Gebauden.
Fur das Schutzgut Tiere sind derzeit keine Auswirkungen bekannt.

Das Plangebiet ist eine als Obstbrache bewertete Flache, die aber mittlerweile durch das
Einwachsen 6kologisch minderwertiger Pflanzen stark an Wertigkeit verloren hat.

Aufgrund der vorgenannten derzeitigen Bedingungen werden hier keine besonderen Tier-
vorkommnisse erwartet, und daher auch keine Beeintrachtigungen durch den Eingriff gesehen.

8.2.1 Schutzgebietsausweisungen

Naturschutz-, und Landschaftsschutzgebiete sowie Naturdenkméaler oder geschiitzte Land-
schaftsbestandteile sind vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht betroffen.

Auch gesetzlich geschiitzte Biotope, FFH- oder Vogelschutzgebiete sind durch die Planung nicht
betroffen, so dass hinsichtlich méglicher Schutzgebietsausweisungen keine Konflikte zu erwarten
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sind.

8.2.2 Landschaftsbild

Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes bzw. Stadtbildes sind nicht zu erwarten. Die derzeit
vorzufindende Situation wird jedoch eine Veranderung erfahren. Eine urspringlich als
Friedhofserweiterungsflache vorgesehene Flache, im Augenblick Grinflache und Obstbrache,
wird einer Bebauung in Anlehnung an die umgebende Nutzung weichen und die Struktur des
Baugebietes fortflihren.

Die unbebauten, nicht versiegelten Grundstlcksbereiche, die aus gestalterischen Griinden durch
Pflanzungen aufgewertet werden tragen so zu einem ansprechenderen Landschaftsbild bei.

8.2.3 Eingriffsbilanzierung

Zu den abwagungsrelevanten Belangen gehéren gem. * 1 (5) Nr. 7 i.V. mit * 1la BauGB die
Belange des AUmweltschutzes, auch durch Nutzung erneuerbarer Energien, des Naturschutzes
und der Landschaftspflege, insbesondere des Naturhaushalts, des Wassers, der Luft und des
Bodens einschliel3lich seiner Rohstoffvorkommen, sowie das Klima.@ Diese Belange sind gem. *
1 (6) BauGB mit den anderen offentlichen und privaten Belangen, die in * 1 (5) Nr. 1-10 auf-
gefuhrt sind, gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen.

In der Abwagung sind auch die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in
Boden, Natur und Landschaft (* 1a (2) Nr. 2 BauGB) entsprechend der Eingriffsregelung nach
dem Bundesnaturschutzgesetz (* 8a BNatSchG) zu beriicksichtigen. So ist bei der Aufstellung
eines Bebauungsplanes zu Uberprifen, ob durch die Ziele Eingriffe im naturschutzrechtlichen
Sinne zu erwarten sind. Ist dies der Fall, bedarf es einer Bestandsaufnahme von Boden, Natur
und Landschaft, der sich eine Bewertung anzuschliel3en hat.

Diese Eingriffe wurden im Rahmen der Eingriffshilanzierung zum Bebauungsplan festgestellt und
bewertet, und den vorgesehenen landschaftspflegerischen Begleit- und Kompensations-
maflinahmen gegenibergestellt.

Die Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung erfolgte nach der Methode der AArbeitshilfe fur die Bau-
leitplanung zur Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft@ der Landesregierung NRW.
Um den Ausgleich mit den notwendigen Kompensationsmal3hahmen auch planungsrechtlich
abzusichern, werden zur Sicherung des Ausgleichs im Bebauungsplan Festsetzungen getroffen.
Die derzeitigen Flachennutzungen im Plangebiet sowie die Bewertung der vorgefundenen
Biotoptypen und ihre Flachenanteile sind der nachstehenden Tabelle zu entnehmen.

A. Ausgangszustand des Untersuchungsraumes (Bestand)

1 2 3 4 5 6 7 8
Flach Code Biotoptyp Flache Grund- Gesamt- Gesamt- Einzel-
en-Nr. (It. (It. Biotopwertliste) (gm) wert korrek- wert flachen-

P(lir-]_ Biotop- A tur- (Sp.5x wert

aUs. typenwer (It faktor Sp6) (Sp.4x
gangs- t-liste) Biotop- Sp.7)
situation typen-

) wert-

liste)
11 Versiegelte Flachen (Asphalt, 16 0 1 0 0
engfugiges Pflaster / StralRe)
45 Wiese 1.322 3 1 3 3.966
5.3 Brache 1.185 6 1 6 7.134
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Gesamtflachenwert A: 11100
(Summe Sp.8)
B. Zustand des Untersuchungsraumes gemal den Festsetzungen des Bebauungsplanes
1 2 3 4 5 6 7 8
Flach Code Biotoptyp Flache Grund- Gesamt- Gesamt- Einzel-
en-Nr. (It. (It. Biotopwertliste) (gm) wert korrek- wert flachen-
(S.Pla Biotop- A tur- (Sp.5x wert
n- typen- (It. faktor Sp6) (Sp.4xSp.
ausga wert- Biotop- 7)
ngs- liste) typenwer
situati t-
on) liste)
1.1 Versiegelte Flachen 1.010 1 0 0
( Bebauung GRZ 0.4)
4.1 Zier-und Nutzgarten, strukturarm 1.517 2 1 2 3.034
(Neubaugebiet)
Gesamtflachenwert B: 3.034
(Summe Sp 8)
C. Gesamtbilanz (Gesamtflachenwert B - Gesamtflachenwert A) -8066

Der Ausgleich erfolgt auf einem externen Grundsttick in der Euskirchener Heide ( Gemarkung
Euskirchen, Flur 5, Flurstick 203 ). Hier wurde bereits vor einigen Jahren eine ehemals
landwirtschaftliche Flache aufgeforstet. In Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehérde
kann die Flache nachtraglich iber den Bebauungsplan abgerechnet werden.

8.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Gemal} Hydrogeologischer Karte NW vom Landesamt fir Wasser und Abfall NW (5306
Euskirchen) wird der Untergrund im Plangebiet durch die pleistozanen Eifelschotter aufgebaut.
Im Plangebiet kbnnen oberflachennah Lésse, verlehmter L63 und Schwemmldsse auftreten.
Die Eifelschotter bestehen vorherrschend aus Kiesen, Sanden und Schluffen.

8.3.1 Bodenversiegelung

Die Realisierung des Plangebietes bringt eine zusatzliche Versiegelung des Bodens mit sich.
Die aufgrund der Festsetzungen zu Art und Mal3 der baulichen Nutzung planungsrechtlich
mdogliche Bodenversiegelung bei Anhaltung der maximal zuldssigen GRZ von 0,4 innerhalb des
Geltungsbereichs liegt bei insgesamt 1010 m5.

Insgesamt muss somit von einer maximalen Bodenversiegelung von 1010 m5 ausgegangen
werden.
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8.3.2 Sonstige Bodenbeeintrachtigungen

X Altlasten

Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen sind nach derzeitigem Kenntnisstand im Planbereich
nicht zu erwarten.

X Kampfmittelbelastung

Das Plangebiet liegt innerhalb eines ehemaligen Bombenabwurf-/Kampfgebietes.

Da keine Garantie auf Kampfmittelfreiheit gegeben werden kann, ist in den textlichen Festset-
zungen zum Bebauungsplan ein Hinweis hierzu enthalten.

8.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

8.4.1 Grundwasser

Der Grundwasserstand im Geltungsbereich liegt It. Hydrogeologischer Karte des Landesamtes
fur Wasser und Abfall NW bei ca. 15,5m unter Flur. Das Plangebiet liegt Gberwiegend in der
Wasserschutzzone IlIB des Wasserwerkes Lommersum. Durch den Gebietscharakter -WA-
Gebiet ist gewahrleistet, dass gewerbliche Nutzungen die mit wassergefahrdenden Stoffen
arbeiten, nicht zulassig sind.

Eine Gefahrdung des Grundwassers ist durch die geplante Wohnbebauung nicht zu erwarten.

8.4.2 Oberflachenwasser

Gem. * 51 Landeswassergesetz sollen unbelastete Niederschlagswéasser soweit moglich auf
den Grundstiicken zur Versickerung gebracht werden.

Ein hydrogeologisches Gutachten hat ergeben, dass die Versickerung der Niederschlagswasser
grundsatzlich auf den Baugrundstiicken erfolgen kann. Die Versickerungsanlagen sind in Form
einer Einzelgenehmigung zu beantragen. In den Fallen von schlechten Bodendurchl&ssigkeiten
kann durch Bodenverbesserungsmafinahmen die Sickerfahigkeit erhéht werden.

8.5 Auswirkungen auf das Schutzqut Luft
Durch die geplanten Nutzungen sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

8.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Klima

Das Plangebiet liegt naturraumlich innerhalb der Niederrheinischen Bucht. Es liegt damit in
einem Uberwiegend maritim gepréagten Bereich mit allgemein kilhlen Sommern und milden
Wintern. Im Jahresmittel liegen die Lufttemperaturen bei tGber 9°C.

Der Wind weht Giberwiegend aus westlicher und stidwestlicher Richtung; die mittlere Windge-
schwindigkeit liegt bei 3 bis 3,5m/s.

Die mittlere Niederschlagsmenge liegt bei ca. 600 mm im Jahr.

Far die Frischluftzufuhr des anschliel3enden Wohnbereiches und als
Frischluftentstehungsgebiet ist das Plangebiet aufgrund seiner Grof3e und heutigen Nutzung
ohne Bedeutung.

8.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Schutzgiter
8.7.1 Denkmalschutz
Innerhalb des Geltungsbereichs sowie im ndheren Umfeld sind keine denkmalgeschuitzten Ge-
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baude bzw. Kulturguter vorhanden.
Auswirkungen auf den Bereich des Denkmalschutzes werden daher nicht gesehen.

8.7.2 Bodendenkmalpflege

Seitens des Rheinischen Amtes fir Bodendenkmalpflege Bonn wurden im Bereich nérdlich des
Anderungsgebietes, im Geltungsbereich des Bebauungsplanes GroRbiillesheim Nr. 9
Prospektionen durchgefiihrt. Fiir den Anderungsbereich lagen keine Verdachtsmomente vor.

Grundsétzlich wird jedoch auch weiterhin auf die gesetzlichen Vorgaben des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG NW), insbesondere die *® 15 und 16 (>Entdeckung von
Bodendenkmalern= bzw. >Verhalten bei der Entdeckung von Bodendenkmalern=) ausdriicklich
hingewiesen.

8.8 Abwagung der Auswirkungen und umweltschitzenden MalRnahmen
(Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichsmalinahmen)

8.8.1 Schutzgut Mensch

Der Anderungsbereich wird von der Larmproblematik aufgrund seiner raumlichen Lage, der

Sportplatz liegt in ausreichender Entfernung, zum angrenzenden Industriegebiet IPAS gibt es

Wohnbebauung und einen 160 m breiten Griinstreifen, der teilweise schon bepflanzt ist, nicht

weiter beriihrt

8.8.2 Schutzqguter Tiere, Pflanzen, Landschaft und Boden

In Kap. 8.2 wurden bereits die Auswirkungen auf die 0.g. Schutzguter erlautert.

Der im geplanten Gewerbegebiet anstehende Eingriff in Boden, Natur und Landschaft wurde in
der Eingriffsbilanzierung ermittelt und der beabsichtigten Planung gegenuibergestellt.

Der Uberwiegende Teil des Gebietes ist Griinland mit durchschnittlicher 6kologischer Wertigkeit,
so dass bis auf die alte Obstwiese im Bereich der friiher geplanten Friedhofserweiterung keine
okologisch hochwertigen Flachen von der Planung betroffen werden.

Die Eingriffsbilanzierung hat ergeben, dass ein externer Ausgleich erfolgen muss.

Hierfir wird eine bereits aufgeforstete Flache in der Euskirchener Heide nachtraglich
angerechnet.

Unter Wirdigung und Abwagung der Belange des Schutzes der Natur und des Bodens
einerseits und der Ausweisung von Bauflachen im Ortsteil Gro3billesheim anderseits, ist der
Schaffung von zusatzlichen Bauflachen der Vorzug zu geben.

8.9 Alternative Standorte
Zur Umsetzung des Planungsziels wird kein Alternativstandort gesehen, weil im Ortsteil
Grofbullesheim keine weiteren Wohnbauflachen zur Verfligung stehen.

8.10 Zusammenfassung

Durch die Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 9, 1. Anderung wird eine Flache, die
ansonsten brach liegen wirde, einer Wohnnutzung zugefiihrt. Die bestehende Situation wird
somit sinnvoll ergénzt.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung ( Nullvariante )
Da der Anderungsbereich nicht mehr als Friedhofserweiterungsflache gebraucht wird, wére es
unwirtschaftlich diese Flache ungenutzt zu lassen.



Stadt Euskirchen / Ortsteil GroR3biillesheim
Bebauungsplan Nr.9, 1. Anderung
Begriindung

Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen sind durch den Eingriff in Boden, Natur und
Landschaft nicht zu erwarten. Durch umfangreiche Pflanzmafinahmen innerhalb des
Plangebietes und Bepflanzung einer entsprechenden externen Flache kann der Eingriff
ausgeglichen werden.

Euskirchen, den 6.11.2007

Blrgermeister

Dr. Friedl



