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Anhang

0.0 Bisheriges Verfahren

Der Rat der Stadt Euskirchen hat auf Empfehlung des seinerzeitigen Ausschusses fiir Planung,
Hochbau, Umwelt und Denkmaler in seiner Sitzung vom 25.09.1990 gem. § 2 (1) BauGB den
Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9, Ortsteil, gefasst.

Die Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung wurde gem. § 3 (1) BauGB am 11.12.2000
in einer Blrgerversammlung auf der Grundlage des aktuellen Bebauungsplan-Vorentwurfes
durchgefuhrt.

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB wurde mit Schreiben vom
10.01.2001 durchgefthrt.

Fur den Bebauungsplan Nr. 9 wurde ein Umweltbericht im Sinne des § 2a BauGB erstellt.
Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung.

Die 18. Flachennutzungsplananderung wird im Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB zum

Bebauungsplan Nr. 9, Ortsteil GroRRbillesheim, durchgefihrt.

1.0 Rahmenbedingungen

1.1 Raumlicher Geltungsbereich und Topografie

Das Bebauungsplangebiet liegt am nordoéstlichen Rand des Ortsteils Grol3bllesheim.
Das Plangebiet liegt zwischen der Vasco-da-Gama-Stral3e, der Parzelle 182, Flur 2
teilweise und einer Linie ca. 35m parallel 6stlich zur Amundsenstralde, Friedhofsstralie
und Feldgartenstrasse. Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus dem Bebauungsplan.
Das Plangebiet wird im Unterschied zum Aufstellungsbeschluss im Norden um die
privaten Grinflachen reduziert, weil fir diesen Bereich kein Planerfordernis besteht.
Die Grol3e des Plangebietes betragt ca. 12 ha.

1.2 Gebietsentwicklungsplan

Der Gebietsentwicklungsplan (GEP) Regierungsbezirk Koéln, Teilabschnitt Region
Aachen, aus dem Jahre 1984 weist fuir den Bereich des Bebauungsplanes
Agrarbereich aus.

Der Gebietsentwicklungsplan wird derzeit Gberarbeitet. Der GEP-Entwurf weist fir das
Plangebiet einen allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) aus.

1.3 Flachennutzungsplan
Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Euskirchen stellt fiir den
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Geltungsbereich gemischte Bauflache und Wohnbauflache dar. Zum Gewerbe und
Industriegebiet ist ein ca. 160m breiter Streifen als Sondergebiet ausgewiesen.

Um die in diesem Bereich geplante Wohnbaunutzung zu ermoglichen, muss der
wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Euskirchen geéndert werden. Dies erfolgt
als 18. Anderung im Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB zum Bebauungsplan Nr.
9, Ortsteil Gro3billesheim.

Die Anfrage nach landesplanerischer Stellungnahme gem. § 20
Landesplanungsgesetz (LPIG) wurde von der Bezirksregierung mit Schreiben vom
10.01.2001 positiv beschieden.

1.4 Grunkonzept
Im Rahmen der Neuaufstellung zum Flachennutzungsplan wurde ein Griinkonzept (Stand

Okt."99) erstellt, das Aussagen zu Naturhaushalt und Landschaftsraum fiir die Stadt Euskir-
chen beinhaltet.

Fir den Bereich 0Ostliches Plangebiet sieht das Griinkonzept einen eingegrinten Ortsrand in
Form der Ausgleichflachen vor.

15 Vorhandene Flachennutzung

Die derzeitige Flachennutzung beinhaltet tberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flachen
als auch offentliche Grunflachen wie Sportanlage und Friedhof.

Das Plangebiet ist an der Feldgarten - und Friedhofstrasse weitgehend bebaut. Der
Uberwiegende Teil des unbebauten Gebietes ist Acker-, Garten-, bzw. Weideland mit
durchschnittlicher 6kologischer Wertigkeit, so dass bis auf eine Streuobstwiese unmittelbar
am Friedhof keine 6kologisch hochwertigen Flachen von der Planung betroffen werden.
Fir den Ortsteil GroR3btillesheim wurde zwischenzeitlich eine Erweiterung des bestehenden
Friedhofes realisiert.

Auf die Erweiterung des Friedhofes konnte an dieser Stelle nicht verzichtet werden.

Im Rahmen der Erweiterungsplanung wurde ein Landschafts-pflegerischer Begleitplan
erstellt, der mit der Unteren Landschaftsbehdrde des Kreises abgestimmt wurde.

Da die Friedhofserweiterung nur in diesem Bereich erfolgen kann, ist der Eingriff
unvermeidlich. Der Eingriff wird auf das absolut notwendige Mal3 beschrankt, indem die
wertvolle Obstgartenbrache erhalten wird.

Die 6kologisch weniger wertvollen kleineren Teilbereiche werden Uberplant. Sie werden beim
Ausbau des Friedhofs durch Pflanzungen ausgeglichen.

1.6 Einordnung in die Gesamtentwicklung

Die Stadt Euskirchen beabsichtigt zur Deckung des Wohnbedarfes im Ortsteil Gro3bulles-
heim Baurecht zu schaffen. Die Ausweisung soll Bauwilligen aus dem Ortsteil GroRbilles-
heim und Beschétftigten des benachbarten Industriepark Am Silberberg (IPAS)
Baumadglichkeiten eroffnen.

Mit dem Bebauungsplan verfolgt die Stadt Euskirchen:

. die Verbesserung des Angebotes erschlossener Bauflachen fir den Ortsteil
Grof3billesheim

. Schaffung von ortsnahen Bauflachen zum Gewerbe- und Industriepark am
Silberberg unter dem Gesichtspunkt Wohnen und Arbeiten

. mit der Planung soll das Umfeld der Arbeitsplatze verbessert, sowie die Attraktivitat
des Gewerbegebietes erhoht werden.

. die landschaftliche Eingriinung nach Norden sowie die Sicherstellung der

erforderlichen Ausgleichsflachen
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. die Verlagerung des sanierungsbedirftigen Sportplatzes in die Griinzone
. die Umnutzung der Sportplatzflache zu Wohnzwecken mit dem Ziel das Angebot an

Baugrundstiicken im Ortsteil GroR3biillesheim vergréRern
2.0 Stadtebauliches Konzept

2.1 VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die Ortslage von Gro3bullesheim.

Die auB3ere Erschliefung des Plangebietes erfolgt tUber die bestehenden
HaupterschlieBungsstral3en, Feldgartenstralle, Amundsenstral3e Friedhofstralle.

Die innere ErschlieBung des Plangebietes ist aus der bestehenden Wegeparzellenstruktur
entwickelt. Die Feldgartenstral3e und die Verlangerung der Amundsenstraf3e sind durch zwei
Querspangen und eine ErschlieRungsschleife verbunden.

Der Bereich des bestehenden Sportplatzes wird durch die James-Cook-Stral3e, als
Verbindung zwischen Feldgartenstrasse und Amundsenstral3e, erschlossen. Die
Amundsenstralle endet im nordlichen Plangebiet in einem Wendehammer, um eine
ErschlieBung des alten Sportplatzgrundstiickes in zweiter Bautiefe zu ermdglichen.

Die bestehenden StralRen (Feldgartenstrasse, Friedhofstrasse, Amundsenstrasse) sind so
leistungsfahig, dass sie das zukiinftige Verkehrsaufkommen aufnehmen kénnen.

Die neu zu errichtenden StralRen sollen als Mischverkehrsflachen zu Wohnwegen ausgebaut
werden. Die geplante Mischflache bietet neben den Fahrspuren ausreichend Platz fiir den
FuRganger. Fur den ruhenden Verkehr wird in Form von Stellplatzen sorge getragen. Eine
Begriinung des offentlichen StralRenraums ist vorgesehen.

Die ErschlieBung orientiert sich an der bestehenden Parzellierung. Die 6ffentliche
Verkehrsflache wird jedoch, um tberdimensionierte ErschlielBungsanlagen zu verhindern und
die ErschlielBungskosten zu minimieren, in der Breite von 11.50 bzw. 10.10 m auf 8,50 m
reduziert.

Ein Ausbauguerschnitt von 8.50 m reicht fir den Ausbau einer Mischverkehrsflachen aus, so
dass in der Amundsenstraf3e der Querschnitt um 3.00 m, in der Lise-Meitner-Straf3e um1,60
m reduziert werden kann.

Die Flachen wurden den Anliegern zwischenzeitlich zum Kauf angeboten.

Die Kolumbusstraf3e wird aus Griinden der Verkehrssicherheit und -beruhigung (Ausschluss
des Schleichverkehrs aus dem Industriepark am Silberberg) so gesperrt, dass diese direkte
Zufahrt zu den Wohngebieten nur noch landwirtschaftlichen Fahrzeugen, der Feuerwehr,
dem Bus der Stadtverkehrsgesellschaft Euskirchen, sowie dem Rad- und FuRverkehr dient.
Die Flache wird als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit einer Breite von 5.00
Metern festgesetzt, die eingeschréankt nur von o.g. Verkehrsteilnehmern genutzt werden darf.
Fur den Begegnungsfall landwirtschaftliches Fahrzeug/ Stadtbuss wird im anschlieRenden
Bebauungsplan Nr.10 eine Ausweichstelle als Verbreiterung der Fahrbahn vorgesehen.

Fur den Friedhof werden zusatzliche Parkplatze in Senkrecht Aufstellung an der
Amundsenstral3e angeordnet.

Der Nachweis der erforderlichen Stellplatze wird im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren
auf den einzelnen Grundstiicken geregelt.

Der geplante Sportplatz wird ausschlieB3lich von Norden Uber die Vasco-da-Gama-Stral3e
erschlossen. So kénnen bei Errichtung eines Larmschutzwalles mit einer Héhe von 2,50
Metern die zulassigen Immissionsrichtwerte eingehalten werden.
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Rad- und FuRwege

Der Friedhof, die 6ffentliche Griinflache und der geplante Sportplatz werden durch Rad-und
FuRwege erschlossen.

Die Rad- und FuRBwege schaffen kurze Verbindungen im Baugebiet sowie die Anbindung an
den Friedhof, den AuRenbereich, die Griinzone und zum IPAS.

2.2 Bebauungskonzept

In dem bebauten Teil des Plangebietes ist eine eingeschossige Bebauung vorhanden.

Der zum Ortsrand anschlieRende Teil ist als Ubergang zur Ausgleichflache auf ein Geschoss
festgesetzt. Zusatzlich wurde fiir die eingeschossige Bauweise eine max. Firsthtéhe von 9 m
im Mittel Uber der anschlieRenden ErschlieRungsstralie festgesetzt, um die
Hohenentwicklung der Baukorper aus stadtgestalterischen Griinden zu begrenzen.

Die Ausnutzung der Grundsticke (GRZ/GFZ) orientiert sich an den Obergrenzen der
Baunutzungsverordnung, so dass gerade in den Bereichen mit bestehenden Geb&auden eine
bauliche Entwicklung mdglich bleibt.

Im Plangebiet kbnnen ca. 88 WE errichtet werden. Die vorgeschlagenen Grundstiicksgrof3en
liegen bei ca. 300m2 bis 800m2 Grundstticksflache, deshalb besteht die Méglichkeit sowohl
freistehende Einfamilienhausern als auch Doppelhauser zu errichten.

Entsprechend der derzeitigen Nutzung an der Feldgartenstrasse und Friedhofstrasse ist der
gesamte Planbereich auch in Hinblick auf die geplante Nutzung als -WA-Wohnbauflache
dargestellt. Diese Ausweisung ist im Rahmen der Konkretisierung aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

Damit fUr die geplante Wohnnutzung keine unzumutbaren Belastigungen entstehen kdnnen,
werden durch textliche Festsetzungen die ausnahmsweise zulassigen Vorhaben
ausgeschlossen, so dass Betriebe des Beherbergungsgewerbes, nicht stérende
Gewerbebetriebe, Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzulassig sind. Die
ausgeschlossenen Nutzungen sind aus stadtebaulichen Griinden besser dem Ortskern oder
dem angrenzenden Gewerbe- und Industriegebiet zugeordnet.

Das Bebauungskonzept sieht eine lineare Entwicklung entlang der Planstrafl3en vor.

In Anpassung an die bestehende ortstypische Bebauung wurde eine Beschréankung der
Haustypen vorgenommen, so dass Einzel- und Doppelhduser zulassig sind. Hausgruppen
sind wegen der hdheren Verdichtung untypisch und wegen des damit verbundenen héheren
Stellplatzbedarfes ausgeschlossen. Es ist lediglich eine offene Bauweise zulassig. Als
Dachform ist das traditionelle Satteldach sowie das Walmdach zuléssig. Die Dachneigung
kann zwischen 30°und 45 “variieren.

Zur Gestaltung und Gliederung des Baugebietes sind klar strukturierte Baufenster mit Tiefen
von 14,0 m bis max. 17,0 m durch Baugrenzen festgesetzt, die jedoch unterschiedliche
Grundsticksbreiten zulassen.

Die Firstrichtung verlauft zur Verstarkung der Raumbildung in der Regel traufstandig zur
Stral3e. Ausnahmen von der Firstrichtung sind nur dann zuléssig, wenn dies zur Nutzung der
Sonnenenergie, zur optimalen Ausrichtung von Sonnenkollektoren oder Fotovoltaikanlagen
notwendig ist.

2.3 Ver- und Entsorgung
Das Plangebiet ist teilweise bereits erschlossen (RWE, Abwasser, BaustraRen). Die noch
fehlenden Versorgungsleitungen werden in die dffentlichen Verkehrsflachen verlegt.
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Trinkwasser

Die Trinkwasserversorgung erfolgt tber den Anschluss an das bestehende Versorgungsnetz.
Die bestehenden Wasserleitungen in der alten Wegeparzelle Amundsenstral3e werden durch
ein Leitungsrecht gesichert. Das Gebaude der Druckwindkesselstation wird als
Versorgungsflache zu Gunsten des Wasserversorgungsverbandes Euskirchen-Swittal
gesichert.

Das Plangebiet liegt iberwiegend in der Wasserschutzzone 111B des Wasserwerkes
Lommersum. Durch den Gebietscharakter -WA- Gebiet ist gewahrleistet, dass gewerbliche
Nutzungen die mit wassergefahrdenden Stoffen arbeiten, nicht zulassig sind.

Abwasser

Das Plangebiet ist im genehmigten Abwasserbeseitigungskonzept der Stadt Euskirchen
enthalten und gehort zum Einzugsbereich der Klaranlage Kessenich. Die Uberpriifung der
hydraulischen Leistungsféahigkeit des bestehenden Kanals in der Lise-Meitner-Stral3e ergab,
dass auf Grund des geringen Kanalquerschnittes lediglich das Schmutzwasser sowie das
Niederschlagswasser der offentlichen Strassen des Plangebietes zuséatzlich aufgenommen
werden kann.

Die anfallenden Abwasser der bebauten und befestigten Flachen und der geplanten
Bebauung sowie das auf den 6ffentlichen Verkehrsflachen anfallende Oberflachenwasser
wird Uber einen Mischwasserkanal der Klaranlage in Kessenich zugefihrt. Das Nieder-
schlagswasser der neu zu errichtenden Gebaude ist Giber Versickerungsanlagen zu
beseitigen. Bei einer Versickerung der Niederschlagswasser auf den Baugrundstiicken kann
eine unwirtschaftliche Auswechslung des Kanals bis zum Regeniberlaufbecken an der
Scottstrale, in einer Lange von ca 500 m entfallen.

Um die Versickerungsfahigkeit des Bodens zu bestimmen wurde ein hydrogeologisches
Gutachten zur Versickerung von Niederschlagswasser erstellt.

Eine Versickerung ist auf den Baugrundstiicken grundséatzlich mdglich. Zur Genehmigung
der Versickerungsanlagen ist eine Genehmigung durch die Untere Wasserbehdrde des
Kreises erforderlich. Fir den erforderlichen Versickerungsnachweis kann als Grundlage das
vorliegende hydrogeologische Gutachten genutzt werden. Die Grundstucke auf denen eine
Versickerung erfolgt sind im Bebauungsplan entsprechend gekennzeichnet.

Die Einleitung der Dachflachenwasser, der zur Zeit bebauten Grundstiicke ist weiterhin in
den Kanal zulassig.

Die Versickerung ist in Einzelgutachten in Erg&nzung zum vorliegenden Gutachten, nach den
88 2,3,7 WHG der Unteren Wasserbehotrde des Kreises fur die einzelnen Bauvorhaben im
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Elektrizitat/Gas

Die Versorgung des Gebietes mit Elektrizitdt und Gas kann durch Erweiterung des bestehen-
den Versorgungsnetzes sichergestellt werden.

In dem ndrdlichen Plangebiet wird zur Sicherung der elektrischen Versorgung eine
Trafostation als Flache flr Versorgungsanlagen ausgewiesen.

Die bestehenden Leitungen von RWE Net in der alten Wegeparzelle Amundsenstral3e
werden durch ein Leitungsrecht gesichert.

3.0 Inhalt des Bebauungsplanes

3.1 Allgemeines Wohngebiet (WA)
Entsprechend der derzeitigen Nutzung an der Feldgartenstrasse und Friedhofstrasse ist der
gesamte Planbereich auch in Hinblick auf die geplante Nutzung als -WA-Wohnbauflache
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dargestellt. Diese Ausweisung ist im Rahmen der Konkretisierung aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

Im Plangebiet kbnnen ca. 88 WE errichtet werden. Die vorgeschlagenen GrundstiicksgrofRen
liegen bei ca. 300m?2 bis 800m? Grundstucksflache, deshalb besteht die Moglichkeit sowohl
freistehende Einfamilienh&usern als auch Doppelh&auser zu errichten.

Damit fUr die geplante Wohnnutzung keine unzumutbaren Belastigungen entstehen kdnnen,
werden durch textliche Festsetzungen die ausnahmsweise zuléssigen Vorhaben
ausgeschlossen, so dass Betriebe des Beherbergungsgewerbes, nicht stérende
Gewerbebetriebe, Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzulassig sind. Die
ausgeschlossenen Nutzungen sind aus stadtebaulichen Grinden besser dem angrenzenden
Gewerbe- und Industriegebiet zugeordnet.

3.2 Gemeinbedarfsflache

Zur Bestandsicherung der bestehenden Schulsporthalle wurde an der FeldgartenstralRe eine
Gemeinbedarfsflache ausgewiesen. Das dargestellte Baufenster erméglicht Veranderungen
in einem gebietsvertraglichen Mal3. Die zur Zeit kritische Immissionssituation zur
angrenzenden Wohnbebauung, bedingt durch parkende Fahrzeuge innerhalb der
Ruhezeiten, wird im Rahmen der Sportplatzverlagerung und durch den Bau eines neuen
Parkplatzes geldst.

3.3 MalR der baulichen Nutzung

Das zum Ortsrand anschlieBende Baugebiet ist als Ubergang zur Ausgleichflache auf ein
Geschoss festgesetzt. Zusatzlich wurde fiir die eingeschossige Bauweise eine max.
Firsthéhe von 9 m im Mittel Gber der anschlieBenden ErschlieBungsstral3e festgesetzt, um
die Hohenentwicklung der Baukérper aus stadtgestalterischen Griinden zu begrenzen.

Die Ausnutzung der Grundstiicke (GRZ/GFZ) orientiert sich an den Obergrenzen der
Baunutzungsverordnung, so dass gerade in den Bereichen mit bestehenden Geb&uden eine
bauliche Entwicklung moglich bleibt. Fir das Plangebiet wird eine Grundflachenzahl von 0,4
festgesetzt. Bei der Ermittlung der Grundflachen gilt 8§ 19 Baunutzungsverordnung
(BauNVO).

Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird als Hochstmal mit 0,4 festgesetzt.

Die nicht versiegelten Grundstuicksflachen sollen als Grinflachen hergerichtet werden.

Die Flachenversiegelung insgesamt soll zum Schutze des Bodens so gering wie moglich ge-
halten werden.

3.4 Bauweise, tberbaubare Grundstiicksflache

Im Plangebiet wird einheitlich eine offene Bauweise festgesetzt.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen gefasst die mit Tiefen von 12-
14m ein weitergehende flexible Bauplanung zu gewabhrleisten.

Die HOhe der baulichen Anlagen ist in Form von maximalen Gebaudehthen in m tber der
angrenzenden Verkehrsflache als Firsthohe mit 9,00m fest-gesetzt.

Die Hohenausweisung erfolgt in Anlehnung an die Hohenstruktur der umgebenden
Bebauung und an die HOhenausweisung der angrenzenden Bebauung.

3.5 Verkehrsflachen, ergénzende Festsetzungen

Die der ErschlielBung des geplanten Wohngebietes dienenden Planstralen werden ein-
schlie3lich Wendehammer als Stral3enverkehrsflachen festgesetzt. Das vorgesehene Fahr-
bahnprofil betragt in den einzelnen Bereichen insgesamt 6,0, 7,5, 8,0 bzw 8,5m Breite.

Die dargestellten FulRwege werden in einer Breite von 3,0-5.0m als Verkehrsflache
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besonderer Zweckbestimmung: FuRweg ausgewiesen.
Die Kolumbusstral3e erhalt zusétzlich als Zweckbestimmung eine Mehrfachnutzung zu
Gunsten des landwirtschaftlichen Verkehrs, des Linienbusses und der Feuerwehr.

3. Flachen fir Versorgungsanlagen

Das Gebaude der Druckwindkesselstation wird als Versorgungsflache zu Gunsten des
Wasserversorgungsverbandes Euskirchen-Swittal gesichert

Im nérdlichen Plangebiet wird in der Ausgleichflache eine Flache fiir Versorgungsanlagen zur
Errichtung einer Transformatorenstation festgesetzt. Sie dient zur Sicherung der
Stromversorgung im Plangebiet und hat eine Gréf3e von 5,00m x 2,50m.

3.7 Grunordnerische Festsetzungen

Das Plangebiet ist an der Feldgarten - und Friedhofstrasse weitgehend bebaut. Der
Uberwiegende Teil des unbebauten Gebietes ist Acker-, Garten-, bzw. Weideland mit
durchschnittlicher 6kologischer Wertigkeit, so dass bis auf eine Streuobstwiese unmittelbar
am Friedhof keine 6kologisch hochwertigen Flachen von der Planung betroffen werden.

Fir den Ortsteil Grossbillesheim wurde zwischenzeitlich eine Erweiterung des bestehenden
Friedhofes realisiert.

Fur das Plangebiet werden griinordnerische Festsetzungen getroffen, die im folgenden
aufgefuhrt sind.

3.7.1 Offentliche GriinflAchen

3.7.1.1 Sportplatz, Bolzplatz, Festplatz/Parkplatz

Im ndrdlichen Teil des Plangebietes wird eine groRRe dffentliche Grinflache ausgewiesen.
Diese wird in Flachen mit der Zweckbestimmung Sportplatz, Bolzplatz, Festplatz/Parkplatz
und Ausgleichsflache gegliedert.

In der dargestellten Flache kann nach dem Entwurf eines Landschaftsarchitekten der
Neubau eines Sportplatzes, einschliel3lich der erforderlichen Leichtathletik Einrichtungen,
realisiert werden.

Zur Beurteilung der Larmimmissionen, die von der Nutzung eines Sportplatzes ausgehen,
wurde ein Larmschutzgutachten erstellt. Danach kann durch die Verlagerung des
bestehenden Sportplatzes und des Parkplatzes vor der Sporthalle, durch die Errichtung eines
Larmschutzwalles die erforderlichen Immissionsrichtwerte flr das angrenzende Wohngebiet
eingehalten werden.

Die als Festplatz/Parkplatz ausgewiesene Flache soll als Schotterrasenflache hergerichtet
werden, damit sie bei sportlichen Veranstaltungen als Parkplatz dienen kann. Zuséatzlich
kann sie auch bei Dorffesten als Festplatz genutzt werden.

Der Bolzplatz soll entsprechend der jetzigen Nutzung planungsrechtlich gesichert werden.
Die Nutzungen dieser 6ffentlichen Flachen werden durch Anordnung eines Larmschutzwalles
zur Wohnbebauung abgeschirmt und garantieren so auch hier die Einhaltung der zulassigen
Immissionsrichtwerte.

3.7.1.2 Offentliche Griinflache Friedhof

Auf die Erweiterung des Friedhofes konnte an dieser Stelle nicht verzichtet werden.

Im Rahmen der Erweiterungsplanung wurde ein Landschaftspflegerischer Begleitplan
erstellt, der mit der Unteren Landschaftsbehdrde des Kreises abgestimmt wurde.

Da die Friedhofserweiterung nur in diesem Bereich erfolgen kann, ist der Eingriff
unvermeidlich. Der Eingriff wird auf das absolut notwendige Mal3 beschrankt, indem die
wertvolle Obstgartenbrache erhalten wird. Die 6kologisch weniger wertvollen kleineren
Teilbereiche werden Uberplant. Sie werden beim Ausbau des Friedhofs durch Pflanzungen
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ausgeglichen.

Zur Sicherung des Ausgleichs werden im Bebauungsplan Festsetzungen auf der
Friedhofsflache getroffen, die die vorzunehmenden Malinahmen, den Erhalt sowie Pflanz-
und PflegemalRnahmen regeln.

3.7.1.3_Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Die offentlichen Grunflachen im Norden des Plangebietes sind gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 als
Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft festgesetzt.

Die hier vorgesehene Bepflanzung dient als Puffer zwischen dem im Osten anschlieRenden
Gewerbegebiet und der Wohnbebauung. Au3erdem dient sie zur Ortsrandeingriinung des
Wohnbereiches. Innerhalb der nérdlichen Grunflache soll zudem ein Larmschutzwall in einer
Hohe von 2,5m aufgeschiittet und bepflanzt werden.

Die Pflanzmal3nahme soll von seiten der Stadt ausgefiihrt werden, um einen zeitgleichen
Pflanzbeginn der Baumreihe und somit einen einheitlichen Aufwuchs zu gewébhrleisten.

Die MalRnahme wird in der Eingriffsbilanzierung entsprechend angerechnet, die Kosten
werden umgelegt.

Daruber hinaus flieRen diese Flachen in die Eingriffsbilanzierung ein, und machen einen we-
sentlichen Anteil an dem zu erbringenden Ausgleich aus. Die auf diesen Flachen vorgese-
henen MalRhahmen sind in den textlichen Festsetzungen festgeschrieben.

Eine Bebauung ist hier unzuléssig.

3.7.2 FElachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Es wird vorausgesetzt, dass wie in Wohngebieten tblich eine Begriinung der privaten
Grundstiicke durch die Eigentumer erfolgt. Die Bepflanzungsmafnahmen auf den
Privatgrundstiicken wurden im Rahmen der Eingriffsbilanzierung entsprechend mit einer
durchschnittlich gemittelten 6kologischen Wertigkeit beriicksichtigt und tragen somit zum
notwendigen Ausgleich bei.

4.0 Realisierung und zeitlicher Zusammenhang des Eingriffs

Zuordnung der Ausgleichsflachen

Grundsatzlich kdnnen die MaRnahmen zum Ausgleich bereits vor den Baumalnahmen
durch-gefuihrt werden. Die Ausgleichsmafinahmen sollen mdglichst zeitnah umgesetzt
werden. Der durch die Erstellung der 6ffentlichen und privaten Baumaflinahmen anfallende
Erdaushub kann fur die Modellierung des Larmschutzwalls eingesetzt werden.

Die gem. § 1 a Abs. 2 BauGB in Verbindung mit 8 8 BNatSchG durchzufiihrenden
AusgleichsmalRnahmen in Form von “Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (SPE1, SPE2)” sind gem. 8 9 (1a) BauGB
den Eingriffsgrundstiicken zu geordnet.

Die Stadt Euskirchen kann dabei die Realisierung der Ausgleichsmaf3nahmen und ihre Vorfi-
nanzierung tbernehmen. Beim spateren Verkauf von Grundstiucken bzw. nach Fertigstellung
der ErschlieBungs- und BepflanzungsmalZinahmen sind diese Kosten anteilmafig
umzulegen.

Die Hohe des Kompensationsbedarfs und der prozentuale Kostenanteil fir entsprechende
AusgleichsmalRnahmen sind der nachfolgenden Aufstellung zu entnehmen:

Potentielle Eingriffsflache Anteil in % am Gesamteingriff*
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Wohngebiet 24.361 m? 69,9 %
(GRZ 0,4)
Offentliche Verkehrsflachen 10.523 m2 30,1 %
Eingriffsflache gesamt = 34.884 m? 100 %
Kompensationsbedarf

* entfallender prozentualer Kostenanteil an den Gesamtkosten fir die Realisierung der Ausgleichsmalf3-
maflnahmen (100%)

Der Eingriff in den derzeitigen Bestand durch den Bau der ErschlieBungsanlagen (6ffentl. Ver-
kehrsflache, offentl. FuBwege) ergibt ein Defizit von 15.600 Okopunkten oder 3.900m?2 der
Ausgleichflache. Der vollstandige Ausgleich der ErschlieBungsanlagen wird durch die
Zuordnung der PflanzmaRnahme “6ffentliche Griinflache SPE1" = 3.900m?2 (15.600 Okopunkte)
erreicht.

Der Ausgleich der privaten Bauflachen wird in “der 6ffentlichen Grinflache SPE2" ca. 9.050m?2
(36.200 Okopunkten) zugeordnet.

5.0 Bodenordnung

Die Parzellierung wurde im Rahmen der Flurbereinigung Strassfeld 1972 mit einer
durchschnittlichen GrundstticksgréRe von ca.750m2 vorgenommen. Solche Grundstiicke
entsprechen dem heutigen Bedarf nicht mehr, weil der Uberwiegende Teil der Bevdlkerung
diese nicht mehr finanzieren kann. AuRerdem widersprechen sie dem sparsamen Umgang
mit Grund und Boden. Damit nach der Schaffung des Planungsrechts kurzfristig eine
Bebauung erfolgen kann, orientiert sich die ErschlieBung an der bestehenden Parzellierung,
weil die Grundstlicke problemlos geteilt werden kdnnen, so dass GréRen von ca. 370m2
entstehen, die mit Doppelhausern bebaut werden kénnen und heute iblichen
Grundstiicksgrofien entsprechen.

Die Grundstticke fur die ErschlieBungsanlagen, 6ffentlichen Grinflachen und den Friedhof
befinden sich bereits im Eigentum der Stadt Euskirchen. Um im Sinne der Bebauungsplan-
festsetzungen eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewabhrleisten, ist eine
Baulandumlegung nicht notwendig.

Die offentliche Verkehrsflache wird, um Uberdimensionierte ErschlieBungsanlagen zu
verhindern und die ErschlieBungskosten zu minimieren, in der Breite von 11.50 bzw. 10.10
Metern auf 8,50 Meter reduziert.

Die Flachen wurden den Anliegern bereits zum Kauf angeboten.

6.0 Flachenbilanz
Die Flachenbilanz stellt sich wie folgt dar:

Wohnbauflachen 60.900 m2
-GRzZ 0,4 24.361 m2

Offentliche Verkehrsflachen 19.700 m2
- StraRenverkehrsflache
- Rad/FuRweg

Offentliche Griinflachen 39.800 m2
-SPE1 3.900 m2
- SPE 2 9.000 m2

Flache fur Versorgungsanlagen
300 m2
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Gesamtflache Plangebiet

120.700 m?
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7.0 Kosten

Durch die seinerzeitige Flurbereinigung und durch freihdndigen Erwerb konnte die Stadt
Euskirchen alle fur ErschlieBungsanlagen und 6ffentliche Einrichtungen notwendigen Flachen
erwerben.

Die Kosten fur die ErschlieBung des Plangebietes wurden tberschlagig ermittelt und stellen sich

wie folgt dar:
StraRenbau ca. 400.000 1
Kanalbau ca. 400.000 1
Pflanzungen AusgleichsmafRnahmen (SPE1, SPE2) 50.000 &

Nicht enthalten in diesen Kosten ist der Grunderwerb der 6ffentlichen Flachen.
Der von der Stadt aufzubringende Kostenanteil wird zu gegebener Zeit haushaltsrechtlich
bereitgestellt.

Durch die Verlagerung der Sportanlage kann die Wohnbauflache um ca. 17 Baugrundstticke
vergrofRert werden. Der Erlos aus der Verwertung des stadtischen Grundstiickes soll die
Finanzierung des Sportplatzneubaues weitgehend decken. Die Kosten fir die Verlagerung der
Sportanlage einschlie3lich des Larmschutzes einschl.

ErschlielBungsanlagen in Hohe von ca. 1.380.0001.
kénnen durch den Verkauf des Sportplatzgrundstiickes ca. 1.400.0001

aufgefangen werden.

Die Uberschlaglich ermittelten Kosten zur ErschlieBung des Plangebietes werden ohne
Grunderwerbskosten auf der Grundlage des derzeitigen Preisniveaus mit ca. 1,0 Mio. &
angegeben.

Bei einer Netto-Bauflache von ca. 4.5 ha ist somit von ErschlielBungskosten in Hohe von ca.
22,00 §1/m2 Bauflache auszugehen.

Durch die RicklUbertragung der nicht bendtigten StraRenverkehrsflachen koénnen die
ErschlieBungskosten auf das notwendige Mal3 reduziert werden.

8.0 Umweltbericht

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die Belange des Umweltschutzes -vor allem unter dem
Gesichtspunkt der Umweltvorsorge- von hoher Bedeutung. Umweltschaden und Umweltbe-
eintrachtigungen sollen vermieden bzw. vermindert werden, eine Verbesserung der Umwelt-
und Lebensqualitat soll durch vorbeugenden Umweltschutz erreicht werden.

Gem. § 2a BauGB ist der Begriindung zum Bebauungsplan ein Umweltbericht beigefugt, der in
allgemeinverstandlicher Form eine Eingriffsbeschreibung und Beurteilung hinsichtlich
umweltrelevanter Belange vornimmt.

8.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

Die Umsetzung der im Bebauungsplan festgesetzten Nutzungen wird positive und negative
Auswirkungen auf das “Schutzgut Mensch” haben, auf die im weiteren Verlauf des Umweltbe-
richtes naher eingegangen wird.

Folgende positive Auswirkungen sind zu nennen:

. Stadt der kurzen Wege, glnstige Lage zum IPAS

. Schaffung und Erhaltung von gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse durch die
Realisierung der Ausgleichflachen zum IPAS

. Haltestelle des schienengebundenen Verkehrs an der Hauptstrecke Koln/Trier in
fuBlaufiger Entfernung

. verkehrsglnstige Anbindung an das Uberregionale Verkehrsnetz

. Verbesserung des Freizeitangebotes

. die Verlagerung des Sportplatzes -in Verbindung mit einem Larmschutzwall- vermindert



Stadt Euskirchen / Ortsteil Grof3biillesheim 13
Bebauungsplan Nr.9 Begrundung

die Schallimmissionen fir die angrenzende Bebauung
. Schutz der Wohnbebauung durch Realisierung einer breiten Griinzone
. Verbesserung des Ortsbildes durch die Realisierung einer Ortsrandeingriinung

Als negative Aspekte sind zu nennen:

. Anstieg des PKW-Verkehr durch die hinzukommenden Nutzungen im Plangebiet, sowie
im angrenzenden Wohngebiet

. der unverbaute Ausblick auf das derzeit noch landwirtschaftlich genutzte Plangebiet
wird verschwinden

. mdglicherweise wird die Realisierung des Plangebietes aufgrund seiner Grdl3e klima-

tische Veranderungen und Auswirkungen auf die Schutzguter Luft/Klima (Frischluft-
entstehungsgebiet) mit sich bringen, was sich ungtinstig auf das Schutzgut Mensch
auswirken konnte

Der schlechte Zustand des Sportplatzes bedingt eine Sanierung, diese ist jedoch nur dann
sinnvoll und forderfahig, wenn sich aus Griinden des Immissionsschutzes keine
Einschrankungen fur den Betrieb des Sportplatzes ergeben.

Im Rahmen eines Schallschutzgutachtens zeigt sich, dass nur durch den Bau einer
Schallschutzwand von 2,50m Hohe, fur die unmittelbar an den Sportplatz heranriickende
Wohnbebauung die Richtwerte einzuhalten sind. Der notwendige Schallschutz fiir das
Parken an der Sporthalle an der Felgartenstral3e ist nicht zu gewéhrleisten.

Da die Kosten der Schallschutzmafinahmen, sowie die Kosten fur den zu verlagernden
Parkplatz, zusatzlich zu den Sanierungskosten anfallen, wurde eine alternative Planung
entwickelt, die den Neubau des Sportplatz mit Verlagerung in die Grunflache vorsieht.

In der Grunflache kann sowohl der Ausgleich als auch der Schallschutz in Form eines
Larmschutzwalles durch Modellierung des Gelandes erfolgen. Der alte Sportplatz wird zur
Arrondierung der Wohnbauflachen mit einer Wohnnutzung Uberplant. Durch eine
wirtschaftliche Erschlielung kénnen ca. 17 weitere Baugrundstiicke geschaffen werden. Der
Erlos aus der Verwertung des stadtischen Grundstiickes soll mit zur Finanzierung des
Sportplatzneubaues verwendet werden.

8.1.1 Verkehrsbedingte Immissionen

. Individualverkehr

Bedingt durch die Erweiterung der Bauflachen wird zusatzlicher PKW-Verkehr entstehen, der
verkehrsbedingte Immissionen in Form von Larm, Abgasen und Geruch mit sich bringen wird.
Die Hohe des hinzukommenden Individualverkehrs kann zu diesem Zeitpunkt nicht ermittelt
werden. Dieser wird sich jedoch auf den Ziel-und Quellverkehr des Wohngebietes beschrénken.
Im Ergebnis werden die bestehenden Stral3en Feldgarten- Amundsen- und Friedhofstralie
anteilmafig starker belastet. Ein signifikante Zunahme ist jedoch nicht zu erwarten.

8.1.2 Sonstige nutzungsbedingte Immissionen

. offentliche Grunflache, Sportanlage, Parkplatz, Festplatz, Bolzplatz

Durch die Nutzung der offentlichen Grinflache Sportanlage, Parkplatz, Festplatz, Bolzplatz
entsprechend der festgesetzten Zweckbestimmungen werden innerhalb des Plangebietes
Uberwiegend Schallimmissionen auftreten.

Zur Beurteilung der Schallimmissionen, die von der Sportanlage auf die angrenzende
Wohnbebauung wirken, wurde durch den TUV-Rheinland ein Schallschutzgutachten erstellt.
Das Ergebnis zeigt die Problematik des Schallschutzes durch die heranrickende
Wohnbebauung sowie dem Parken vor der Sporthalle. Ein Ergdnzungsgutachten fir die
Verlagerung des Sportplatzes weist nach, dass bei einer Verlagerung des Sportplatzes und
Errichtung eines 2,50 Meter hohen Larmschutzwalles sowie der Erschliessung der Sportanlage
-Zu-und Abfahrt des Parkplatzes lber die Vasco-da-Gama-StralRe- die zuléassigen
Immissionsrichtwerte eingehalten werden. Der Larmschutzwall wird im Bebauungsplan mit einer
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Hohe von 2,50m Uber bestehendem Gelénde festgesetzt.

8.2 Auswirkungen auf die Schutzgiter Tiere und Pflanzen sowie Landschaft

Die geplante Ausweisung von Wohnbauflachen, Gemeinbedarfsflachen, Versorgungsflachen
und Sportflachen stellt einen Eingriff in Boden, Natur und Landschaft dar.

Die zu erwartenden Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes sind
in erster Linie:

. zusatzliche Versiegelung lebenden Bodens

. zusatzliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch Bauten

. zusatzliche Larm- Lichtquellen als Stérung des Naturhaushaltes

. Beanspruchung von Vegetationselementen als Lebensraum von Tieren und Pflanzen

durch den Bau von Geb&uden, Anlagen und Verkehrsflachen

Fur das Schutzgut Tiere kdnnen keine genauen Angaben gemacht werden.

Beim Plangebiet handelt es sich um eine Gberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flache, die
mehrmals im Jahr bestellt wird.

Aufgrund der vorgenannten derzeitigen Bedingungen werden hier keine besonderen Tier-
vorkommnisse erwartet, und daher auch keine Beeintrachtigungen durch den Eingriff gesehen.

8.2.1 Schutzgebietsausweisungen

Naturschutz-, und Landschaftsschutzgebiete sowie Naturdenkmaler oder geschitzte Land-
schaftsbestandteile sind vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht betroffen.

Auch gesetzlich geschitzte Biotope, FFH- oder Vogelschutzgebiete sind durch die Planung
nicht betroffen, so dass hinsichtlich mdglicher Schutzgebietsausweisungen keine Konflikte zu
erwarten sind.

8.2.2 Landschaftsbild

Beeintrachtigungen des Landschaftshildes bzw. Stadtbildes sind nicht zu erwarten. Die derzeit
vorzufindende Situation wird jedoch eine Veranderung erfahren. Die landwirtschaftlichen Fla-
chen werden einer Bebauung in Anlehnung an die umgebende Nutzung weichen und die
durchgriinte Struktur des Baugebietes fortfiihren.

In Verbindung mit den geplanten Bepflanzungsmafinahmen in den Ausgleichflachen soll hier
eine ansprechende Griinzone entstehen die insbesondere auch im Verbund mit der Griinzone
des IPAS der Naherholung dienen soll.

Die unbebauten, nicht versiegelten Grundstlicksbereiche, die aus gestalterischen Griinden
durch Pflanzungen aufgewertet werden tragen so zu einem ansprechenderen Landschaftsbild
bei. Die Ausgleichsflachen des angrenzenden “Gewerbe- und Industrieparks Am Silberberg”
griinen das Baugebiet so ein, dass keine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes erfolgt.

8.2.3 Eingriffsbilanzierung

Zu den abwagungsrelevanten Belangen gehéren gem. 8 1 (5) Nr. 7 i.V. mit § 1a BauGB die
Belange des “Umweltschutzes, auch durch Nutzung erneuerbarer Energien, des Naturschutzes
und der Landschaftspflege, insbesondere des Naturhaushalts, des Wassers, der Luft und des
Bodens einschlielilich seiner Rohstoffvorkommen, sowie das Klima.” Diese Belange sind gem.
§ 1 (6) BauGB mit den anderen 6ffentlichen und privaten Belangen, die in 8§ 1 (5) Nr. 1-10 auf-
geflihrt sind, gegeneinander und untereinander gerecht abzuwéagen.

In der Abwagung sind auch die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in
Boden, Natur und Landschaft (§ 1a (2) Nr. 2 BauGB) entsprechend der Eingriffsregelung nach
dem Bundesnaturschutzgesetz (§ 8a BNatSchG) zu beriicksichtigen. So ist bei der Aufstellung
eines Bebauungsplanes zu Uberprifen, ob durch die Ziele Eingriffe im naturschutzrechtlichen
Sinne zu erwarten sind. Ist dies der Fall, bedarf es einer Bestandsaufnahme von Boden, Natur
und Landschatft, der sich eine Bewertung anzuschliel3en hat.

Diese Eingriffe wurden im Rahmen der Eingriffshilanzierung zum Bebauungsplan festgestellt
und bewertet, und den vorgesehenen landschaftspflegerischen Begleit- und Kompensations-
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maflnahmen gegenibergestellt.

Die Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung erfolgte nach der Methode der “Arbeitshilfe fur die Bau-
leitplanung zur Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft” der Landesregierung NRW.
Hierbei hat sich gezeigt, dass der geplante Eingriff im Plangebiet vollstandig ausgeglichen
werden kann.

Fur den Bereich der Friedhofserweiterung wurde im Rahmen der Ausbauplanung ein
Landschaftspflegerischer Begleitplan erstellt und mit der Unteren Landschaftsbehdrde des
Kreises abgestimmit.

Um den Ausgleich mit den notwendigen KompensationsmalRnahmen auch planungsrechtlich
abzusichern, werden zur Sicherung des Ausgleichs im Bebauungsplan Festsetzungen getroffen,
die sowohl die Flache im Bereich der Friedhofserweiterung als auch die vorzunehmenden
MaRnahmen (Pflanz- und Pflegemal3nahmen) regein.

Die derzeitigen Flachennutzungen im Plangebiet sowie die Bewertung der vorgefundenen
Biotoptypen und ihre Flachenanteile sind der nachstehenden Tabelle zu entnehmen.

A. Ausgangszustand des Untersuchungsraumes (Bestand)

1 2 3 4 5 6 7 8
Flach Code Biotoptyp Flache Grund- Gesamt- Gesamt- Einzel-
en-Nr. (It. (It. Biotopwertliste) (gm) wert korrek- wert flachen-
(S.Pla Biotop- A tur- (Sp.5x wert

n- typenwer (It. faktor Sp6) (Sp.4x

aus- t-liste) Biotop- Sp.7)
gangs typen-

- wert-
situati liste)

on)

11 Versiegelte Flachen (Asphalt, 9.236 0 1 0 0
engfugiges Pflaster / StraRe)

11 Versiegelte Flachen(Bebauung 6.802 0 1 0 0
GRZ0.4)

1.3 Wassergebundene Decke 19.598 1 1 1 19.598

31 Acker 58.147 2 1 2 116.294

3.2 Intensivgriinland (Fettwiese, 4.543 4 1 4 18.170
Fettweide)

3.7 Obstwiese alt 1.698 9 1 9 15.281

4.1 Zier-und Nutzgarten, strukturarm 10.202 2 1 2 20.405
(Bebauung)

4.2 Zier-und Nutzgarten, strukturreich 8.310 4 1 4 33.241

4.4 Intensivrasen (z.B. Sportanlagen) 5.236 2 1 2 10.473

6.2 Nicht standort-heimischer Laub- 1.708 7 1 7 11.957

oder Nadelwald

Gesamtflachenwert A: 245.419
(Summe Sp.8)
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B. Zustand des Untersuchungsraumes gemaf den Festsetzungen des Bebauungsplanes
1 2 3 4 5 6 7 8
Flach Code Biotoptyp Flache Grund- Gesamt- Gesamt- Einzel-
en-Nr. (It. (It. Biotopwertliste) (gm) wert korrek- wert flachen-
(S.Pla Biotop- A tur- (Sp.5x wert
n- typen- (It. faktor Sp6) (Sp.4xSp.
ausga wert- Biotop- 7)
ngs- liste) typenwer
situati t-
on) liste)
11 Versiegelte Flachen 19.759 0 1 0 0
(Asphalt, engfugiges
Pflaster / Stral3e)
11 Versiegelte Flachen 24.453 0 1 0 0
(Bebauung GRZ 0.4)
1.3 Wassergebundene Decke 9.186 1 1 1 9.186
15 Feldweg 4.122 2 1 2 8.244
3.7 Obstwiese alt 670 9 1 9 6.027
4.1 Zier-und Nutzgarten, strukturarm 36.680 2 1 2 73.360
(Neubaugebiet)
4.2 Zier-und Nutzgarten, strukturreich 15.917 4 1 4 63.668
6.7 Aufforstungen mit standort 3.468 5 1 5 17.340
heimischen Laub-oder
Nadelgehdlzen
8.1 Hecken, Gebiische, Feldgehdlze 11.495 6 1 6 68.970
Gesamtflachenwert B: 246.795
(Summe Sp 8)
C. Gesamtbilanz (Gesamtflachenwert B - Gesamtflachenwert A) 1374

Unter Berilicksichtigung der unterschiedlichen 6kologischen Potentiale weist die
Kompensationsflachenberechnung nach, dass durch Anpflanzen von standorttypischen
Gehoblzen in den Ausgleichflachen SPE1 und 2 der Ausgleich im Plangebiet méglich ist.

8.3

Auswirkungen auf das Schutzqut Boden

Gemal Hydrogeologischer Karte NW vom Landesamt fir Wasser und Abfall NW (5306
Euskirchen) wird der Untergrund im Plangebiet durch die pleistozanen Eifelschotter aufgebaut.
Im Plangebiet kbnnen oberflachennah Losse, verlehmter L6R und Schwemmldsse auftreten.
Die Eifelschotter bestehen vorherrschend aus Kiesen, Sanden und Schluffen.

8.3.1

Bodenversiegelung

Die Realisierung des Plangebietes bringt eine zusatzliche Versiegelung des Bodens mit

sich.
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Die aufgrund der Festsetzungen zu Art und Mal3 der baulichen Nutzung planungsrechtlich
mdgliche Bodenversiegelung bei Anhaltung der maximal zulassigen GRZ von 0,4 innerhalb des
Geltungsbereichs liegt bei insgesamt 24.400 mz2,

Als weitere Bodenversiegelung kommt zudem die Realisierung der Verkehrsflachen und der
Flache fur Versorgungsanlagen hinzu. Der hierfur ermittelte Wert liegt bei 20.000 mz.
Insgesamt muss somit von einer maximalen Bodenversiegelung von 44.400 m2 ausgegangen
werden.

8.3.2 Sonstige Bodenbeeintrachtigungen

. Altlasten

Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen sind nach derzeitigem Kenntnisstand im Planbereich
nur fir den Bereich des alten Sportplatzes zu erwarten.

Vor ca. 20 Jahren wurden Ermittlungen Fur alle Sportanlagen durchgefuhrt. Die Verwendung
von Kieselrot als Schwermetall belastetem Baumaterial konnte ausgeschlossen werden. Eine
Gefahrdung durch die Nutzung der Sportflache konnte ausgeschlossen werden. Unterlagen
Uber die Untersuchungen liegen der Unteren Abfallwirtschaftsbehdrde vor.

Nachweislich wurde der Tennenplatz mit Aachener Rotererde erstellt. Durch Nachfrage bei der
Unteren Abfallwirtschaftsbehorde liegt bei Verwendung dieses Baumaterials keine akute
Gefahrdung vor. Fir die Beseitigung oder die weitere Verwendung im Bereich des Sportplatzes
oder des Larmschutzwalles ist eine Gefahrdungsabschatzung fiir den Pfad Boden/Mensch und
Boden/Grundwasser vorzulegen.

Die Untersuchungen sind im Rahmen der Baumafinahme Sportplatz mit den erforderlichen
MalRnahmen zur Beseitigung, in Abstimmung mit der Unteren Abfallwirtschaftsbehdrde des
Kreises

erforderlich.

Da diese Baumaflinahme notwendigerweise vor einer Bebauung des Grundstiickes
abgeschlossen ist, ist fur die Verwirklichung des Bebauungsplanes und Realisierung einer
Wohnnutzung eine Gefahrdung nicht zu erwarten.

. Kampfmittelbelastung

Das Plangebiet liegt innerhalb eines ehemaligen Bombenabwurf-/Kampfgebietes.

Das Bebauungsplangebiet wird z.ZT. seitens des Kampfmittelrdumdienstes Uberprift, und
soweit erforderlich, geraumt.

Da keine Garantie auf Kampfmittelfreiheit gegeben werden kann, ist in den textlichen Festset-
zungen zum Bebauungsplan ein Hinweis hierzu enthalten.

8.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

8.4.1 Grundwasser

Der Grundwasserstand im Geltungsbereich liegt It. Hydrogeologischer Karte des Landesamtes
fur Wasser und Abfall NW bei ca. 15,5m unter Flur. Das Plangebiet liegt iberwiegend in der
Wasserschutzzone I1IB des Wasserwerkes Lommersum. Durch den Gebietscharakter -WA-
Gebiet ist gewahrleistet, dass gewerbliche Nutzungen die mit wassergefahrdenden Stoffen
arbeiten, nicht zul&ssig sind.

Eine Gefahrdung des Grundwassers ist durch die geplante Wohnbebauung nicht zu erwarten.

Eine Gefahrdung des Grundwassers ist fir die BaumalRnahme des alten Sportplatzes durch
entsprechende Malinahmen in Abstimmung mit der Unteren Abfallbehtrde auszuschliel3en.

8.4.2 Oberflachenwasser
Gem. 8 51 Landeswassergesetz sollen unbelastete Niederschlagswasser soweit moglich auf
den Grundstuicken zur Versickerung gebracht werden.
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Ein hydrogeologisches Gutachten hat ergeben, dass die Versickerung der
Niederschlagswasser grundsatzlich auf den Baugrundsticken erfolgen kann. Die
Versickerungsanlagen sind in Form einer Einzelgenehmigung zu beantragen. In den Fallen von
schlechten Bodendurchléssigkeiten kann durch BodenverbesserungsmalRnahmen die
Sickerfahigkeit erhéht werden.

8.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Luft
Durch die geplanten Nutzungen sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

8.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Klima

Das Plangebiet liegt naturraumlich innerhalb der Niederrheinischen Bucht. Es liegt damit in
einem Uberwiegend maritim gepragten Bereich mit allgemein kiihlen Sommern und milden
Wintern. Im Jahresmittel liegen die Lufttemperaturen bei tber 9°C.

Der Wind weht Gberwiegend aus westlicher und stidwestlicher Richtung; die mittlere Windge-
schwindigkeit liegt bei 3 bis 3,5m/s.

Die mittlere Niederschlagsmenge liegt bei ca. 600mm im Jahr.

Far die Frischluftzufuhr des anschlieBenden Wohnbereiches und als
Frischluftentstehungsgebiet ist das Plangebiet aufgrund seiner Gro3e und heutigen Nutzung
ohne Bedeutung.

8.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Schutzguter

8.7.1 Denkmalschutz

Innerhalb des Geltungsbereichs sowie im naheren Umfeld sind keine denkmalgeschutzten Ge-
baude bzw. Kulturgtter vorhanden.

Auswirkungen auf den Bereich des Denkmalschutzes werden daher nicht gesehen.

8.7.2 Bodendenkmalpflege

Das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege Bonn weist darauf hin, dass im Rahmen einer
Grunderfassung von Bodendenkmalern das Flurstiick 182, Flur 2 prospektiert wurde. Neben
zahlreichen romischen Ziegeln und -Scherben wurden karolingische Scherben, Silexwerkzeuge
und eine Scherbe aus vorgeschichtlicher Zeit gefunden.

Mit dem Prospektionsergebnis bestanden Konflikte zwischen der Planung -Neubau der
Sportanlage- und den Belangen des Bodendenkmalschutzes

In den bereits begangenen Bereichen werden erganzende Untersuchungen im Rahmen der
Zusammenstellung des Abwéagungsmaterials erforderlich.

Zur Klarung wurde bei einer weitergehenden Archaologische Prospektion mit Suchschlitzen
eine Flache von ca. 1000m? untersucht. Es wurden Reste einer vorgeschichtlichen,
wahrscheinlich eisenzeitlichen Besiedlung nachgewiesen. Von einer Pfostenstruktur konnten
noch drei in Reihe liegende ca. 25cm tief erhaltene Pfostengruben dokumentiert werden. Ein
Silexabschlag aus dem Oberboden konnte geborgen werden, romische Befunde wurden nicht
aufgedeckt. Das gleiche qilt fir vermutete mittelalterliche Fundstellen.

Nach Abwéagung des Prospektionsergebnisses wurden vom Rheinische Amt fir
Bodendenkmalpflege festgelegt, das jeglicher Erdabtrag im Bereich der geplanten Sportanlage
durch eine archaologische Fachfirma zu begleiten ist.

Falls im Bereich der Erdaufschiittung (Larmschutzwall) ein Humusabtrag erfolgt, muss auch
dieser archéologisch begleitet werden.

Die Betreuung der BaumaRnahme Sportanlage durch eine archdologische Fachfirmaistin den
Ausschreibungsunterlagen zu beriicksichtigen.

Grundsatzlich wird jedoch auch weiterhin auf die gesetzlichen Vorgaben des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG NW), insbesondere die 88 15 und 16 (‘Entdeckung von
Bodendenkmalern’ bzw. ‘Verhalten bei der Entdeckung von Bodendenkmalern”) ausdriicklich
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hingewiesen.

8.8 Abwégung der Auswirkungen und umweltschitzenden MaRnahmen
(Vermeidungs-, Verminderungs- und AusgleichsmaRnahmen)

8.8.1 Schutzgut Mensch

Als Puffer und Sichtschutz zwischen geplantem Wohn- und bestehendem Gewerbegebiet wird

ein ca. 160m breiter, modellierter teilweise schon bepflanzter Grinstreifen im unmittelbar

angrenzenden Bebauungsplan fiir den IPAS festgesetzt.

Zwischen Wohnbebauung und 6ffentlicher Grunflache soll ein LArmschutzwall als 2,5m hoher

Erdwall modelliert werden.

Zur Beurteilung der Schallimmissionen, die von der Sportanlage auf die angrenzende

Wohnbebauung wirken, wurde durch den TUV-Rheinland ein Schallschutzgutachten erstellt.

Das Ergebnis zeigt die Problematik des Schallschutzes durch die heranriickende

Wohnbebauung sowie dem Parken vor der Sporthalle. Ein Ergdnzungsgutachten fur die

Verlagerung des Sportplatzes weist nach, dass bei einer Verlagerung des Sportplatzes und

Errichtung eines 2,50 Meter hohen Larmschutzwalles sowie der Erschliessung der Sportanlage

(Zu-und Abfahrt des Parkplatzes Uber die Vasco-da-Gama-Stral3e), die zulassigen

Immissionsrichtwerte eingehalten werden.

Der Larmschutzwall wird im Bebauungsplan mit einer Hohe von 2,50m Uber bestehendem

Gelande festgesetzt.

8.8.2 Schutzqguter Tiere, Pflanzen, Landschaft und Boden

In Kap. 8.2 wurden bereits die Auswirkungen auf die 0.g. Schutzgtiter erlautert.

Der im geplanten Gewerbegebiet anstehende Eingriff in Boden, Natur und Landschaft wurde

in der Eingriffsbilanzierung ermittelt und der beabsichtigten Planung gegenibergestellt.

Der Uberwiegende Teil des Gebietes ist Grin- und Weideland mit durchschnittlicher

Okologischer Wertigkeit, so dass bis auf die alte Obstwiese im Bereich der

Friedhofserweiterung, die im Bebauungsplan erhalten und geschitzt wird, keine 6kologisch

hochwertigen Flachen von der Planung betroffen werden.

Zur Verminderung des geplanten Eingriffs sind im Bebauungsplan folgende Pflanzmaf3nahmen

festgesetzt:

. “Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft* (SPE1, SPE2)

Im Anschluss an das Wohngebiet sind 6ffentliche Grinflachen vorgesehen, die sich aus

verschiedenen standortgerechten Gehélzen (Hecken, Geblsche, Feldgehdlze)

zusammensetzen, um eine lockere und naturliche Bepflanzung zu erreichen. Zum einen

wird sie als Pufferzone Wohnbebauung dienen zum anderen als Ortsrandeingriinung des

Plangebietabschlusses nach Osten hin. Dies soll zum einen der 6kologischen Anreicherung

dienen, als auch zur Herstellung von Verbundstrukturen beitragen.

Die Eingriffshilanzierung hat ergeben, dass die innerhalb des Plangebietes vorgesehenen

Pflanzmalinahmen ausreichen.

Unter Wurdigung aller Belange und Abwagung, zwischen Belangen des Schutzes der Natur

und des Bodens gegen die Erweiterung des Friedhofes, und die Ausweisung von

Bauflachen im Ortsteil Grof3bullesheim, ist fur die Friedhofserweiterung und Schaffung von

zusatzlichen Bauflachen den geplanten Nutzungen der Vorzug zu geben.

Die innerhalb des Plangebietes vorgesehenen PflanzmaBnahmen bewirken neben der

optischen Aufwertung auch eine positive Auf3enwirkung, da so ein verbessertes Landschafts-

/Stadtbild erreicht wird.

8.9 Alternative Standorte
Zur Umsetzung des Planungsziels wird kein Alternativstandort gesehen, weil im Ortsteil
Grof3billesheim keine weiteren Wohnbauflachen zur Verfigung stehen.
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8.10 Zusammenfassung

Die Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 9 wird insgesamt eine Verbesserung der jetzigen
Situation mit sich bringen, wenn die getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplanes
umgesetzt werden.

Durch die Verlagerung des Sportplatzes konnen die Probleme des Schallschutzes geldst
werden. Durch die Realisierung der Planung wird insbesondere die Immissionssituation zu der
Sportanlage, dem Bolzplatz deutlich verbessert. Zusatzlich kann der Bereich des alten
Sportplatzes zur sinnvollen Arrondierung der knappen Wohnbauflachen im Ortsteil
Grol3billesheim dienen.

Unter Wirdigung aller Belange und Abwagung zwischen Belangen des Schutzes der Natur und
des Bodens gegen die Ausweisung von Wohnflachen ist fir die Schaffung von Wohnraum,
einer Bebauung der Vorzug zu geben, da dieser Bereich, die einzige fir Gro3bullesheim noch
im FNP dargestellte unbebaute Wohnbauflache ist. Dies gilt insbesondere wegen der
gunstigen Lage zum Industriegebiet.

Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen sind durch den Eingriff in Boden, Natur und
Landschaft nicht zu erwarten. Durch umfangreiche Pflanzmal3nahmen innerhalb des
Plangebietes kann der Eingriff ausgeglichen werden. Durch Festsetzungen von
AusgleichmalRnahmen in den SPE1- und SPE2-flachen kann der Ausgleich einschlief3lich der
erforderlichen Maflnahmen fur die ErschlieRungsanlagen im Plangebiet erfolgen.

Die Ausgleichflachen des Gewerbegebietes begrenzen das Plangebiet nach Osten, so dass
durch die Eingrinung mit standorttypischen Gehdlzen sicherstellt ist und keine
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes erfolgt.

Durch die glnstige Lage zum Industriegebiet hat der Ortsteil Grof3blllesheim einen hohen

Bedarf an Wohnbauflachen. Die Realisierung des Bebauungsplanes wird zu einer deutlichen
Verbesserung des Angebotes an erschlossenen Bauflachen im Ortsteil Grof3blllesheim flhren.

Euskirchen, den 26.06.2003

Dr. Friedl
Blrgermeister



