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Beschluss zur Aufstellung
Dieser Plan ist gem&R §2 BauGB aufgrund des Beschlusses des Ausschusses

fr Umwelt und Planung vom 42 03 O3 a 3 Die Tréger dffentlicher Belange wurden gemas
A B_S AN am _10.01.2001 petelligt. :
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Die Betelligung der Biirger gem&R § 3 Abs.

oSffentlich ausgelegen.
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Bekanntmachung (¢3
Der Beschluss zur Aufstellung des Bebautifigs 4 %22{,‘:” L
ortsOblich bekannt gemacht. i ke 5

Beschluss des Entwurfs und Auslegung

Dieser Plan hat aufgrund des Beschlusses des Ausschusses fiir Umwelt und
Planung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom _07.10.2003 bis 06.11.2003

L3104 00¢

Beschluss als Satzung

Dieser Plan Ist gemaR § 10 Abs. 1 BauGB vom Rat der Stadt Euskirchen am
{5.,07.0Y als Satzung beschlossen worden.
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Bekanntmachung

20
Mit der Bekanntmachung gema® § 10 Abs. 3 BauGB vom 5. 08 0 ¥ tritt der
Bebauungsplan in Kraft.
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ZEICHENERKLARUNG (gem. Pianzvao)

Art der baulichen Nutzung

Aligemelne Wohngebiete

Aligemeine Wohngeblets

MaR der baulichen Nutzung

@ Geschoffichenzahl
04 Grundflachenzahl
| Zahl der Voligeschosse
FH aex 00 Hdhe baulicher Anlagen In m (iber einem Bezugspunkt

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 Offene Bauwelse
A nur Einzel- und Doppelhéuser zuléssig
e Baugrenze
-+ Firstrichtung

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitem und Dienstleistungen des
offentlichen und privaten Bereichs, Fléchen fir den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- und

Spielanlagen
B3 Fiéichen fiir den Gemeinbedarf
D Sportlichen Zwecken dlenende Geb&dude und Einrichtungen i
Verkehrsflachen
Strassenverkehrsfiéichen
Strassenbegrenzungslinie

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

ZWECKBESTIMMUNG:

Rad- und Fussweg

@I Mehrfachnutzung (Landwirtschaft, Linienbus, Rad + Fussweg, Feuerwehr)
W Wirtschaftsweg

Flachen fiir die Abwasserbeseitigung / Eingriffsflachen

|:| Umgrenzung von Flachen auf denen das Niederschlagswasser im Sinne des §51a LWG auf den
Grundstlicken zu versickem ist. (§9 (4) Bau GB in Verb. mit § 51a LWG)
Gleichzeltig private Baufidche, auf der nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes ein

Elngriff In Natur und Landtschaft zulésslg Ist. Der Ausgleich hierfir findet auf den SPE2 - Fléchen statt.

Flachen fiir Versorgungsanlagen

[: Fléche fiir Versorgungsanlagen
O Druckwindkesselanlage
© Uy
Beim Betrieb des Festplatzes sind die abgestrahiten
Schallleistungspegel so zu begrenzen, dass insgesamt ein
Griinflachen Schallleistungspegel tagsiiber (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) von
Granfldchen 120 dB(A) und nachts (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) von 110 db(A)
settess nicht Gberschritten wird. Die Schallquellenhéhe wesentlicher
Flachen zum Erhalt von Pflanzen Schallgellen (z.B. Lautsprecher) darf 8m nicht (iberschreiten,
damit die Abschirmung durch das Larmschutzsystem noch
wirksam bleibt. :
ZWECKBESTIMMUNG:
o) Offentliche Griinfiaichen Sport-, Bolz-, Fest- und Parkplatz
+ +
- Friedhof

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelungen des Wasserabflusses.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 ALLGEMEINES WOHNGEBIET - WA - (gemi8 § 4 BauNVO)

GeméR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, daR die nach § 4 Abs. 3 ausnahmsweise zuléissigen Nutzungsarten
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. Anlagen fiir Verwaltungen,

4. Gartenbaubetriebe,

5. Tankstellen

nicht Bestandtell des Aligemeinen Wohngebletes sind.

1.2 STELLPLATZE UND GARAGEN B § 12 BauNvVO

Stellplétze und Garagen Im Sinne des § 12 Abs. 1 BauNVO sind im Alilgemeinen Wohngeblet - WA - zuléssig, sle dlirfen jedoch nicht
vor der straBenseltigen Baugrenze errichtet werden. Bel Garagen Ist jedoch ein Mindestabstand von 5.00m zur
Strassenbegrenzungslinle einzuhalten.

Bei Eckgrundstiicken ist ein seitlicher Abstand von min. 1,50m zur &ffentlichen Verkehrsfiiche einzuhalten. Diese Fléche ist als
Griinfliche zu gestalten.

1.3 NEBENANLAGEN (gemiif § 14 BauNVO)
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 und Abs. 2 BauNVO sind aligemein zuléssig.

2.0 HOHE BAULICHER ANLAGEN (gemdB § 16 Abs. 2 BauNVO)

Die im Bebauungsplan festgesetzten maximalen Firsthéhen baulicher Anlagen werden durch den Bezugspunkt der mittieren Héhenlage
der Grundstiicke zur jewsiligen ErschlieBungsstraie bestimmt. Die Sockelhdhe wird mit max. 0,45m durch den Bezugspunkt der
mittieren Hohenlage der Grundstiicke zur jewsiligen ErschlieBungsstraie bestimmt.

3.0 FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (gem&8 § 9 Abs. 1 Nr.
25 BauGB)

Auf der gekennzeichneten Fléche ist die Bepflanzung zu erhalten. Ergénzungspflanzungen sind mit standortgerechten einheimischen
Béumen und Strduchem fachgerecht und gem. Pflanzliste zu bepflanzen.

Hochstamme sind in der Qualitat 3x verpflanzt mit einem Stammumfang von mindestens 12-14 cm, gemessen In 1,0 m Héhe Uber der
Bodenoberfidche, fachgerecht und gemal Pflanzenliste zu pflanzen.

Obstb&ume sind in der Qualitét 3x verpflanzt mit einem Stammumfang von mindestens 10-12 cm, gemessen in 1,0 m Hhe dber der
Bodenoberfléche, fachgerecht und geméR Pflanzenliste zu pflanzen.

Heister sind In der Qualltét 2x verpflanzt mit einer Hhe von 150-200 cm fachgerecht und gemaR Pflanzenliste zu pflanzen.
Stréucher sind In der Qualltét 2x verpflanzt ohne Ballen mit einer Héhe von 60-100 cm fachgerecht und geméR Pflanzenliste zu
pflanzen.

Pfianzliste:

Hochstimme:

Qualitét 3 x v., Stammumfang mind. 12-14 cm, gemessen In 1,0 m {iber Erdoberfliiche

Bergahom (Acer pseudoplatanus) Vogelkirsche (Prunus avium) Feldahom (Acer campestre)

Traubeneiche (Quercus petraea) Spitzahom (Acer platanoldes)  Stielelche (Quercus robur)

Rosskastanle (Aescolus hippocastanum) Mehlbeere (Sorbus arla) Hainbuche (Carpinus betulus)

Gem. Eberesche (Sorbus aucuparia) Rotdom (Crataegus laevigata) Linde (Tllia cordata)

Gewdhnliche Esche (Fraxinus excelsior)

Obstbiiume:

Qualitiit 3 x v.,Stammumfang mind. 10-12 cm, gemessen in 1,0 m {iber Erdoberfiliche

Apfel (Lokalsorten) Pflaume (Lokalsorten) Bime (Lokalsorten) Quitte (Lokalsorten)

Kirsche (Lokalsorten) Walnuss (Lokalsorten) Pfirsich (Lokalsorten)

Helster:

Qualitiit 2 x v., 150-200 cm Hhe

Spitzahom (Acer platanoides) Bergahorn (Acer pseudoplatanus) Gewdhnliche Esche (Fraxinus excelslor)
Vogelkirsche (Prunus avium) Stielelche (Quercus robur) Gem. Eberesche (Sorbus aucuparia)
Striucher:

Qualitét 2 x v., ohne Balien, 60-100cm H8he

Feldahomn (Acer campestre) Falscher Jasmin (Philadelphus coronarius) Sommerflieder (Buddieia davidii)
Schiehe (Prunus spinosa) Buchsbaum (Buxus sempervirens) Faulbaum (Rhamnus frangula)
Hartriegel (Comus alba) Alpenbeere (Ribes alpinum) Roter Hartrlegel (Comus sanguinea)
Hundsrose (Rosa canina) Haselnuss (Corylus avellana) Apfel-Rose (Rosa rugosa)

Rotdom (Crataegus laevigata) Himbeere (Rubus Idaeus) WelBdom (Crataegus monogyna)
Salweide (Salix caprea) Forsythie(Forsythia intermedia) Purpurweide (Salbx purpurea)
Winterjasmin (Jasminum nudifiorum) Schwarzer Holunder (Sambucusnigra) Gew. Goldregen (Labumum nagyroides)
Gew. Flieder (Syringa vulgaris) Gew. Liguster (Ligustum vulgare) Schneeball (Viburnum opulus)

Gem. Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

4.0 AUSGLEICHFLACHEN

Nach § 9 (1a) BauGB werden die AusgleichmaBnahmen der SPE 1-Flache den &ffentlichen ErschlleBungsfliichen zugeordnet; die
MafBnahmen in der SPE 2-Flache werden den privaten Baufidchen zugeordnet..

5.0 VERSICKERUNG YON NIEDERSCHLAGSWASSER

Das Nlederschlagswasser, Im Sinne des § 51a Landeswassergesetz, ist auf den Im Bebauungsplan gekennzeichneten Grundstiicken
zu versickem.

Die Versickerung von Niederschlagswissem darf gegebenenfalls nur mit einer entsprechenden Einzelgenehmigung durch die Untere
Wasserbehdrde des Kreises (iber belebte Bodenschichten erfolgen.

Die schadlose Beseitigung des Niederschlagswassers ist in dem Genehmigungsverfahren §§2,3,7 WHG nachzuweisen

6.0 LARMSCHUTZ iM-+-OBERGESCHOSS/DACHOESCHOSS-

ﬂﬂﬂimﬁ Umgrenzung der Fléchen mit wasserrechtiichen Festsetzungen
GW) Schutzgeblet fir Grund- und Quellwassergewinnung

——e
s

S’

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fléachen
fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

AusgleichsmaBnahmen fiir den Eingriff der durch die &ffentiichen
ErschlleBungsmaBnahmen verursacht wird.

Der Ausgleich fiir die privaten Baufiichen wird der ffentlichen

Um den Schallschutz fiir Wohnrdume ab dem 1.0Obergeschoss bzw. im Dachgeschoss zu gewéhrielsten sind auf der den Sport- und
Freizeitanlagen zugewandten Seiten keine zu &ffenenden Fensbsrzul&ssigrDie betreffenden Fassaden sind im Bebauungsplan
mﬂl'klel‘t. g Nt st e
,Tnden betroffenen R&umen ist eine ausreichende Beiliftung, erfordeﬁichenfa!!llﬁ ...“
7.0 HINWEISE | durch den Einbau einer mechanischen Liiftungsanlage, zu gewahrieisten. i~/

Tt
9

7.1 GARTENBEWASSERUNG LN

Zur Gartenbewdsserung kénnen z.B. Zlsternen und Teiche mit Uberlauf In dle Versickerungsanlage, fiir die Ric
Versickerung von Nlederschlagswasser vorgesehen werden. v

7.2 WASSERSCHUTZZONE il B

Das Plangeblet befindet sich in der Wasserschutzzone Il B der Wassergewinnungsaniage Wellerswist-Lommersum.

Dle ordnungsbehdrdliche Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebletes fir das Einzugsgeblet der Wassergewinnungsanlage
der Verbandswasserwerke GmbH Euskirchen In Wellerswist-Lommersum (Wasserschutzgebletsverordnung Lommersum) des

Reglerungsprisidenten K&in vom 04.11.1881 in Verbindung mit dem Verordnungsentwurf zur Anderung der Verordnung vom
09.12.1992 sowie die Verordnung zur Anderung der v.g. Wasserschutzgebietsverordnung vom 08.11.1993 sind zu beachten.

Grinfiiche zugeordnet.
7.3 BODENDENKMALPFLEGE
Sonstige Planzeichen 1. Mit den Erdarbeiten fiir das Bauhaben darf erst begonnen werden, wenn diese dem RAB/AuBenstelle Nideggen mindesten eine
50 Mit Geh-, Fahr- und Leltungsrechten zu belastende Flachen Woche vorher angezelgt wurden.
oo ' 2. Dem RAB lst die Mdglichkelt einzurdumen, die Erdarbelten zu Gberwachen und Im aus fachlicher Sicht notwendigen Umfang
TR Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wissenschaftliche Untersuchungen durchzufihren. Hierfiir ist eine den Befunden entsprechende angemessene Frist einzuréumen.
Bauherr und Eigentlimer machen flir dadurch entstehende Verzdgerungen bel der Realislerung des Bauvorhabens keine
(5 Bestshende Wohngebliude Entschadigungsanspriiche geltend. Den Mitarbettern des RAB Ist wiihrend der DurchfGhrung von Erdarbelten jederzeit ein
fir das Grundstiick zu gewahren.
Bestehende Nebengeb&ude 3. Mit der dem Bauordnungsamt gemaR § 75 Abs. 7 BauO NW einzureichenden Baubeginnanzeige ist nachzuweisen, das das RAB
entsprechen den belden vorgenannten Nebenbestimmungen Informiert wurde.
Rechter Winkel
Der Erdabtrag im Bereich des geplanten Sportpaltzes ist durch eine Arch&ologische Fachfirma begleiten zulassen. Wird im Bereich des
(= i Erdwalles und den Ausgleichfiichen ein Humusabtrag erforderlich, muss auch dieser archologisch begleltet werden. ‘
—t Flurgrenze
ey Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschréinkung oder fiir -
Rkl Vorkshnwn zum Schutz gegen schidliche Umweltelnwirkungen
im Sinne Bundesimmissionsschutzgesetzes.

aktiver Larmschutz:
Larmschutzwand h=2,60m {. OK Bdschung = ca. 166,00m {. N.N.
gem. Schallschutzgutachten (siehe Textliche Festsetzungen)

Parallelzeichen
Winkel z.B. 45Grad

7.4 LARMSCHUTZ

_cl:._ Geradheitszeichen
#
< 0

Eine gleichzeitige Nutzung des Sport- und des Bolzplatzes

100 Flurstiicksnummer wahrend der Ruhezeiten ist nicht zulédssig. Die Anzahl der
8 seltenen Ereignisse im Bereich der Sportanlagen (z.B.
Flumummer Sportwoche, sportliche GroRveranstaltungen usw.) und im
Bereich des Festzeltes (z.B. Volksfeste, Musik-
""""" P Nachrichtiiche Planung veranstaltungen o0.4.) werden auf max. 18 Stiick pro Jahr
begrenzt. Diese Ereignisse diirfen weder zeitgleich noch
Gestalterische Festsetzungen an aufeinanderfolgenden Wochenenden stattfinden.
SD Satteldach
WD Walmdach
" T
30° - 38° Dachnelgung In Grad //@;; K
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) In der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. I. S. 2141) berichtigt am 16.01.1998
(BGBI. | S. 137) ge&indert durch Art. 7 des Gesetzes vom 19. 06.2001 (BGBI. | S.1149), zuletzt gedndert durch Art. 12 des
Gesetzes vom 27.07.2001 (BGBI. | S. 1850)

Verordnung Uber dle bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung 1980 - Bau NVO) in der Bekanntmachung
der Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132), zuletzt geéndert durch Art. 3 des Investitionserieichterungs- und Wohnbau-
landgesetzes v. 22.04.1993 (BGBI. |. S. 466)

Verordnung {ber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darsteliung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzVV90)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. |. 1891 S. 58)

Bauordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NW) In der Fassung der Bekanntmachung vom
01.03.2000 (GVBI. NW S. 256), zuletzt geéndert am 09.05.2000 (GVBI. NW S.439)

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der Neufassung der Bekanntmachung vom
25.06.1995 (GVBI. NW S. 926)

Gesetz Uber dle Umweltvertréglichkeltspriifung (UVPG) von 12.02.1990 (BGBI. | S.205), zuletzt ge@ndert durch Artikel 1 zur
Umsetzung der UVP-Anderungsrichtiinie, der IVU-Richtiinie und weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz vom 27.07.2001
(BGBI.I S. 1950)

Gesetz iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) In der Fassung der Bekanntmachung
vom 25.03.2002 (BGBI. | 2002, S.1193 ff)

Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwickiung der Landschaft (Landschaftsgesetz - LG NW) in der Fassung der
Bekanntmachung der Neufassung vom 21.07.2000 (GVBI. NW S. 568)
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