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PLANZEICHENERKLARUNG

A. FESTSETZUNGEN NACH §9 BauGB

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 (1) Nr. 1 BauGB)

0,8 Grundflachenzahl (GRZ)

GH max. maximale Gebaudehdhe in m tiber dem Bezugs;\iihenpunkl

(Bezugshdhenpunkt siehe in der Planzeichnung;

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

a abweichende Bauweise

Zweckbestimmung: Stellplatze

ey Baugrenze

4. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

]

StraRenverkehrsflédchen

-Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Einfahrtsbereich

A . 4

5. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 (1) Nr. 25a und 25b BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (siehe Textteil
unter Pkt. XXXXX)
Flache AM 2 a, 2.B.
(siehe ergéinzende textliche Festsetzung)
6. SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze

Zweckbestimmung: Stellplatze

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 (7) BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von
Baugebieten, oder Abgrenzung des MaRRes der Nutzung
innerhalb eines Baugebiets

+_,|{_# 100 MaRangabe (m), MaRlinie, z.B.
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Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stidtebaulichen Planung geo- Beschluss zur Aufstellung Beschluss des Entwurfs und Ausl Bekar I Rechtsgrundlagen in der zum Zeitpunkt des
metrisch eindeulig ist und, dass die Darstellung mit dem amichen Kataster- Dieser Plan ist gemafs § 2 Abs. 1 BauGB aufgrund des Beschiusses des Dieser Plan hat aufgrund des Beschlusses des Ausschusses fir Umwelt und Wit der geman § 10 Abs. 3 Satzungsbeschlusses giiltigen F:

nachweis iiberein stimmt.

Euskirchen, den

Planung
Entwurfsbearbeitung:
Euskirchen, den
ausgefertigt:

Euskirchen, den
Kopie

Dieser Plan stimmt mit dem Original-Bebauungsplan und den darauf
Verzeichneten Vermerken iberein.

Euskirchen, den

Ausschusses fiir Umwelt und Planung vom 2010 aufgestelit worden.

Bekanntmachung
Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde durch Aushang
vom bis orsiibich bekannt gomacht.

Beteiligung der Offentlichkeit
Die Beteiligung der Offenlichkeit gema® § 3 Abs. 1 BauGB hat am
in Form einer Bargerversammiung statigefundon

Beteiligung der Behorden

Planung gemé § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis
sffentiich ausgelegen

Beteiligung der Behoérden

Die Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager sffentiicher

Belange wurde geman § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
durchgefihrt.

Euskirchen, den
Der Brgermeister

Beschl Qat

Die Beteiligung der Behdrden und igen Trage als

Belange wurde gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom Dieser Plan ist gema® § 10 Abs. 1 BauGB vom Rat der Stadt Euskirchen am
durchgefihrt, als Satzung beschlossen worden.

Euskirchen, den
Der Biirgermeister

Euskirchen, den
Der Biirgermeister

in den Tageszeitungen vom

Euskirchen, den

Der Brgermeister

it die Bebauungsplananderung in Kraft

Baugesetzbuch (BauGB) bekanntgemacht am 23.09.2004 (BGBI. I S. 2414)
Verordnung iber die bauliche Nutzung der

TEXTTEIL

A.  PLANUNGSRECHTICHE FESTSETZUNGEN

1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 11 (3) BauNVO)
Fir das (SO) wird als

Das et dient der von zwei
11 et SO 1- "L i

In dem gemaR § 11 (3) Nr. 2 BauNVO festgesetzten Sondergebiet SO 1 -
"Lebensmittel-Vollversorger” bestehen die nachfolgenden Beschrankungen fir
Verkaufsflachen (VKF) und Sortimente:

Verkaufsfliche bis maximal 1.600 m* (inkl. Backshop bis max. 100 m VKF).
Zulissige Kernsortimente:

1990- BauNVO) bekanntgemacht am 23.01.1990 (BGBI. 1. S. 132),
Verordnung iiber die Ausarbeitung der Baulsitplane und
halts

Planinhal 1990 - PlanzV 90) am

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - Bauo NW)
bekanntgemacht am 01.03.2000 (GVBI. NW S. 256).

fiir das Land ( -Lwe)
bekanntgemacht am 25.06.1995 (GVBL. NW S. 926).
Gesetz iber die L IVPG) am

25.06.2005 (BGBI. | 5.1746).

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -

BNatSchG) bekanntgemacht am 04.04 2002 (BGBI. 1 2002, .1193 i),

Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft
am 21.07.2000 (GVBI. NW . 568).

(BGBI. | 16518 58).

- Lebensmittel (WZ 47.21.0)

- Reformwaren (WZ 47.29.0)

- Getranke (WZ 47.25.0)

- Tabakwaren (WZ 47.26.0)

- Brot/Backwaren (WZ 47.24.0)

- Fleisch / Wurstwaren (WZ 47.22.0)

- Fisch / Meerestiere (WZ 47.23.0)

- Drogerie-/Kosmetikartikel (WZ 47.75.0)

- Reinigungsartikel (WZ 47.78.9 tw.)
- Pharmazeutische Artikel (WZ 47.73.0)

- Sanitatswaren (WZ 47.74.0tw.)
- Blumen/Zimmerpflanzen (WZ 47.76.0 tw.)
Zuladssige Randsortimente:

- i (WZ 47.62.1)

- Papier-/ Schreibwaren (WZ 47.62.21tw.)
- (WZ 47.62.2tw.)
- Bekleidung (WZ 47.71.0tw.)
- Schuhe (WZ 47.72.1)

- Elektrogeréite (WZ 47.54.0)

- Unterhaltungselektronik (WZ 47.43.0)

- Ton- und Bildirager (WZ 47.63.0)

- Fotoartikel (WZ 47.782)

- Geschenkartikel (WZ 47.78.3tw.)
- Haushaltswaren (WZ 47.59.9 tw.)
- Babyartikel (WZ 47.54.0)

Der Umfang der Randsortimente wird auf maximal 10% der zuléssigen Verkaufsflache
beschrankt,

1.2 iet SO 2 - i i
In dem gemaR § 11 (3) Nr. 2 BauNVO festgesetzten Sondergebiet SO 2 -
"L ittel-Dis bestehen die a
Verkaufsflachen (VKF) und Sortimente:

Verkaufsfliche bis maximal 800 m?.

fur

Zulssige Kernsortimente:

- Lebensmittel (WZ 47.21.0)

- Reformwaren (WZ 47.29.0)

- Getrinke (WZ 47.25.0)

- Tabakwaren (WZ 47.26.0)

- Brot/Backwaren (WZ 47.24.0)

- Fleisch / Wurstwaren (WZ 47.22.0)

- Fisch / Meerestiere (WZ 47.23.0)

- Drogerie-/Kosmetikartikel (WZ 47.75.0)

- Reinigungsartikel (WZ 47.78.9 tw.)
- Pharmazeutische Artikel (WZ 47.73.0)

- Sanititswaren (WZ 47.74.0tw.)
- Blumen/Zimmerpflanzen (WZ 47.76.0tw.)
Zulassige Randsortimente:

- Zeitschriften (WZ 47.62.1)

- Papier- / Schreibwaren (WZ 47.62.21tw.)
- Bastelbedarf (WZ 47.62.2tw.)
- Bekleidung (WZ 47.71.0tw.)
- Schuhe (WZ 47.72.1)

- Elektrogerite (WZ 47.54.0)

- Unterhaltungselektronik (WZ 47.43.0)

- Ton- und Bildirager (WZ 47.63.0)

- Fotoartikel (WZ 47.782)

- Geschenkartikel (WZ 47.78.3tw.)
- Haushaltswaren (WZ 47.59.9 tw.)
- Babyartikel (WZ 47.54.0)

Der Umfang der Randsortimente wird auf maximal 15% der zuléssigen Verkaufsflache
beschrankt,

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB .V.m. § 16 ff. BauNVO)
Bei der Ermittlung der Grundflache nach § 19 (4) BauNVO sind die Grundflachen von
Stellplétzen und ihren Zufahrten sowie von

4. Werbeanlagen
41 Werbeanlagen an Gebauden

Werbeanlagen sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksfléchen und nur an der Stiitte
der Leistung zulissig.
Werbeanlagen sind nur auf den der
Auf den Dachfliichen sind Werbeanlagen nicht zuléssig.

42 Freistehende Werbeanlagen

Ausnahmsweise ist im Bereich der Grundstiickszufahrt die Errichtung einer Werbetafel mit
Darstellungen der im SO 1 und SO 2 angesiedelten Einzelhandelsnutzungen zulissig. Die
Werbetafel wird in der Hohe auf max. 8 m (bezogen auf den in der Planzeichnung festgelegten
Bezugspunkt) und in der Breite auf max. 2 m beschrankt.

2uléssig

C. KENNZEICHNUNG (gem. § 9 (5) BauGB)

Erdbebenzone
Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 1 in der Untergrundklasse R (=Gebiete mit
felsartigem Gesteinsuntergrund), gema der Karte der Erdbebenzonen und geologischen

L er ik D 1:350.000,

Nordrhein-Westfalen (Juni 2006); Karte zur DIN 4149.

In der DIN 4149 (Bauten in deutschen Erdbebengebieten, Ausgabe April 2005, zu erwerben
beim Beuth-Verlag GmbH, Beriin) sind die i

aufgefiihrt. Diese sind zu beriicksichtigen.

D. HINWEISE

der festgesetzten Grundflachenzahl ist nicht zulassig.

3. Hohe baulicher Anlagen (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)
Die Gebaudehdhen sind als maximale Gebaudehdhen (GH max.) iiber dem festgelegten
Bezugspunkt festgesetzt.

Der festgelegte Bezugspunkt (Kanaldeckel 205,20 m . NHN) liegt im Bereich der
vorhandenen Christian-Schfer-Straie. Siehe hierzu in der Planzeichnung

4. Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB L.V.m. § 22 BauNVO)
Fir das Sondergebiet (SO) ist gemaR § 22 (4) BauNVO eine abweichende Bauweise

der i Bauweise sind Gebéude in beliebiger Lénge
2uléssig. Die seitlichen Grenzabsténde sind einzuhalten.
Auf den nicht iicksflachen kénnen
zugelassen werden.

geman § 14 BauNvO

5. Stellplitze (§9 (1) Nr. 4 .V.m. § 12 BauNVO)
Stellpléitze sind nur innerhalb der festgesetzten Flichen fir Stellpléitze (St) sowie innerhalb der
iberbaubaren Grundstiicksflichen zulissig.

6. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stra und
(§9 (1) Nr. 25 a BauGB)
Die mit der i des Eingriffe in Natur und

Landschaft werden zum Teil durch die nachfolgenden MaBnahmen (AM 1 bis AM 3)
ausgeglichen:

AM 1 - Anpflanzen von Biumen

Innerhalb der im Sondergebiet (SO) festgesetzten Flichen fir Stellplétze (St) sind 25 Baume
pitz-Ahomn (Acer "Cleveland")) 2u pflanzen und dauerhaft zu

erhalten. Die sind gematy (Anlage 1 der Begriindung) zu

verorten.

P itét: F oder. StU 20/25 cm.
Je Baum ist eine Pflanzflache von mind. 9 m? offen zu halten.

AM 2 - Anpflanzen eines Gehblzstreifens
Innerhalb der im jet (SO)

2u pflanzen und dauerhaft zu erhalten

a) 60 % der Fléiche sind mit
bepflanzen:

Hasel (Corylus avellana), WeiBidom (Crataegus monogyna), Hundsrose (Rosa canina).
Pflanzenqualitit: Stréucher, verpflanzt 60/100 cm, 120 St./500 .

b) 40 % der Fliche sind mit Stré der folgenden 2
bepflanzen:

Bluthartriegel (Comus sanguinea), Faulbaum (Rhamnus frangula), Salweide (Salix caprea).
Pflanzenqualitit: Stréucher, verpflanzt 60/100 cm, 120 St./500 m=.

©) Innerhalb der in b) genannten Fldche sind Baume der nachfolgenden Pflanzsorten zu
pflanzen:
Feld-Ahom (Acer

Flachen ist ein

der folgenden zu

(Sorbus gel-Kirsch
oder StU 16/18 cm, 1 St./100 m?.

(Prunus avium).

AM 3 - Anpflanzen einer freistehenden Hecke

Innerhalb der im Sondergebiet (SO) festgesetzten Flachen ist eine freistehende Hecke
(Immergriine Heckenkirsche "Maigriin" (Lonicera nitida "Maigriin")) im Pflanzabstand von 3-5
St./Ifdm fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Pflanzenqualitat: Straucher, 2 x v. 0. B. 40/60 cm.

Auf Grund der I i bei der Ausfahrt vom
Grundstiick darf die Hecke eine Hohe von 0,6 m - bezogen auf die angrenzende 6ffentliche
Verkehrsflache - nicht (iberschreiten.

7. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 (1)
Nr. 24 BauGB)

Larmschutzwand

I S02('L Di ) ist zwischen den Punkten A und B eine

Lérmschutzwand in einer Hohe von mindestens 2 m und einer Lénge von mindestens 20 m zu
errichten. Die Larmschutzwand muss biindig an das Gebaude des Lebensmittel-
Di .

Die Haéhe der Lai ist auf das
Niveau der Gri / bezogen.
8. i des iiets (§ 9 (1) BauGB i.V. mit
§1a (3) BauGB)
Zum Ausgleich der unvermeidbaren Eingriffe im Plangebiet ist hinsichtlich des bestehenden
i its von 10.326,8 (BWP) folgende
durchzufiihren:
Aufforstung
Auf einer Flache von insg. 1.937 m? (Gemarkung Kreuzweingarten-Rheder, Flur 1, Flurstiicke
150 und 151) ist eine mit i Geholzen (i und

dauerhaft zu erhalten.
Diese Fliche hat einen Biotopwert von 0,98 BWP/m? und damit einen Fliichenwert von 1.898
BWP. Nach D der geplanten steigt der Bi der Fliche auf 6
BWP/m? an und liegt damit bei 11.622 BWP. Durch diese MaBnahme kommt es zu einer
Aufwertung von 9.724 BWP.

B. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)

1. Dachform und -neigung
Im gesamten Plangebiet sind fir die Geb&ude als Dachform Flachdéicher und geneigte Dacher
mit Dachneigungen bis maximal 10° zuléissig.

2. Dachmaterial und -farbe
Dachei aus Materialien mit glé oder reflekti e sind
nicht zulzssig.

3. Grundstiickseinfriedung

Entlang der Christian-Schafer-Strake sind bis maximal 0,6 m Hohe - bezogen

auf die angrenzende offentliche Verkehrsflache - zulissig.
Entlang der ibrigen Grundstiicksgrenzen sind Einfriedungen bis maximal 1,8 m Hohe zulissig.

1. Bodendenkmler
acher Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Stadt Euskirchen als Untere
Eine ( D érde oder das Rheinische Amt fiir Nideggen,
Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.: , Fax: 199, iglich zu

informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unverandert zu erhalten. Die
Weisung des Amtes fiir fiir den Fortgang der Arbeiten ist
abzuwarten.

2. DIN-orschriften
DIN-Vorschriften, auf die in diesem Texteil zum Bebauungsplan Nr. 9 verwiesen wird, finden
jeweils in der bei Erlass dieser Satzung geltenden Fassung Anwendung. Sie werden in der
i im ich 9 - und Kslner
wahrend der O iten zur Ei i

StraRe 75, 53879

3. Grundwasser
Im Plangebiet konnen flurnahe Grundwasserstande, z.T. weniger als 4 m, auftreten.

4. Kampfmittelfunde
Bei Kampfmittelfunden im Plangebiet wéhrend der Erd-/Bauarbeiten sind die Arbeiten sofort
i und die izeidi oder der
i Sollten im Plangebiet Erdarbeiten mit
erheblicher mechanischer Belastung (z.B. i i etc.)
werden, wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

5. Lirmschutz
Zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm fiir Mischgebiete (MI) sind folgende
Mafnahmen, die nicht gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB festgesetzt werden kannen, im

2u
- Betriebszeit: Betriebszeit beider Mérkte, inklusive Parkplatzgeschehen und
Warenanlieferung, ausschlieRlich wahrend der Tageszeit (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr)
an Werktagen.
d

ler Die Fahrg; der sind als
asphaltierte Flachen auszufiihren.

- Anlagen: Verflissi mit einer jeweiligen maximalen
Schallleistung von 75 dB(A). Dies ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
nachzuweisen.

© Kreis Euskirchen Abt. Geoinformation, Vermessung und Kataster Az. 1047/05 vom 26.09.2005
-

Ubersichtskarte

STADT EUSKIRCHEN
Ortsteil Flamersheim

Bebauungsplan Nr. 9
"SO-GroRflachiger Einzelhandel”

Entwurf gem. § 3 (2) BauGB

Planverfasser:

17—
Potz

53881 Euskirchen - Hollandsirofie 20
mail: sadiplanung.pustz@-onfine de.
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