STADT EUSKIRCHEN AUUNGSPLAN NR. 8 "EIFELBLICK"

ORTSTEIL FLAMERSHEIM , Bereich sudlich des Reiherfluges
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]4 W, ey NS PVNC/ (o i‘ / 1.1 Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Hochstamme:
!! ' / Innerhalb des Plangebietes wird allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO festgesetzt. Qualitat 3 x v., Stammumfang mind. 12-14 cm
Larm- und Schallgchytzwand / / GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die ausnahmsweise zuldssigen Bergahorn (Acer pseudoplatanus) Vogelkirsche (Prunus avium)
%’50\%‘ Eﬂler OK17216 Nutzungen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und 5 (Tankstellen) unzulassig Feldahorn (Acer campestre) Traubeneiche (Quercus petraea)
'8 Vvalkrone sind Spitzahorn (Acer platanoides) Stieleiche (Quercus robur)
' Rosskastanie (Aescolus hippocastanum)  Mehlbeere (Sorbus aria)
. . Hainbuche {Carpinus betulus) Gem. Eberesche (Sorbus aucuparia)
1.2 Hohe.der baullchen Anlagep (ger['l. §16 Abs.. 2 BauNVO) . . Rotdorn (Crataegus laevigata) Linde (Tilia cordata)
In dem Bere|Ch WA 1 erd d|e Gebaudehohe Zur fre'en LandSChaft auf maXIma| 8,0 m uber der Gewdhnliche Esche (Fraxinus eXCe|Si0r)
mittleren Hoéhenlage der jeweiligen angrenzenden ErschlieRungsstralie begrenzt.
In dem Bereich WA 2 darf die Gebaudehdéhe das Mafd von 8,0 m und in dem Bereich WA 3 darf Obstbaume:
die Gebaudehdhe das Maf} von 10,0 m nicht tGberschreiten. Qualitdt 3 x v.,Stammumfang mind. 10-12 cm
Apfel (Lokalsorten) Pflaume (Lokalsorten)
X Birne (Lokalsorten) Quitte (Lokalsorten)
1.3  Stellplat dG .§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
156 .. ehiplaize un aragen. (gem § S . r auGB) oo . Kirsche (Lokalsorten) Walnuss (Lokalsorten)
Gemal § 12 Abs. 1 BauNVO in Verbindung mit § 23 Abs. 5 BauNVO sind im Allgemeinen e (Lokalsorten)
Wohngebiet (WA) Stellplatze und Garagen allgemein zulassig. Garagen und Carports missen
einen Mindestabstand von 5,0 m zur Strallenbegrenzungslinie einzuhalten. Bei Eckgrundstticken Heister:
ist ein seitlicher Abstand von mindestens 0,50 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache einzuhalten, der Qualitat 2 x v., 150-200 cm Hohe
als Griinflache zu gestalten ist. Spitzahorn (Acer platancides),
Bei Wohngebauden bis zwei Wohneinheiten sind Garagen im Keller bzw. Untergeschoss Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
unzulassig. Im riickwartigen Bereich sind Stellplatze und Garagen unzulassig. Gewohnliche Esche (Fraxinus excelsior)
In den Vorgartenbereichen (Flachen zwischen der straBenseitigen Baugrenze und der vagelkinsche [PrunLs aviLim)
Verkehrsflache) sind Stellplatze nur in der Verlangerung der seitlichen Grenzabstande zulassig SR EHLETEHS 1B
) Gem. Eberesche {(Sorbus aucuparia)
1.4  Anzahl der Wohnungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Striucher:
In den Bereichen WA 1 und WA 2 sind pro Gebaude héchstens zwei Wohneinheiten zulassig. In Qualitat 2 x v., ohne Ballen, 60-100cm Hohe
dem Bereich WA 3 sind pro Gebaude hoéchstens 8 Wohneinheiten zuldssig. Feldahorn (Acer campestre) Falscher Jasmin (Philadelphus coro-
narius)
1.5 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Sommerflieder (Buddleia davidii) Schlehe (Prunus spinosa)
. ‘ Boden, Natur und Landschaft (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Buch_s-;baum (Buxus sempervirens) Faulbaum (R_hamnus_ frangula)
‘ Ia.nzeb Der Bereich der 6ffentlichen Grunflache dient der Kompensation des Eingriffs und ist gem. den Bl e IR e gibcead LT
Breite 1,0n , . . ) Roter Hartriegel (Cornus sanguinea) Hundsrose (Rosa canina)
Empfehlunger; des Landschgftspflegeflschen Fachbeltragi zu bepﬂanzeﬂn. Die Ausgleichsflache e saFSs (Corylus avellana) Apfel-Rose (Rosa rugosa)
Kompensationstiberschuss in Héhe von 17.552 Okopunkten wird in Abstimmung mit der Unteren Weildorn (Crataegus monogyna) Salweide (Salix caprea)
Landschaftsbehérde dem Bebauungsplan Nr. 16/Ortsteil Stotzheim bzw. dem neu Forsythie (Forsythia intermedia) Purpurweide (Salix purpurea)
aufzustellenden Bebauungsplan Nr. 16, 1. Anderung/Ortsteil Stotzheim Ubertragen. WIMIEasmin (ASIRIFLIT AUdINGIm)] Sermiaiacr Fialupder  (SamBURIS Hdha)
Die MalRnahme wird vom Investor durchgefiihrt und im ErschlieBungsvertrag geregelt A SEARNIGHEE Plech Sl i bRl EeRLaLIm SpLILS)
9 9 g geregelL Gewodhnlicher Liguster (Ligustum vulgare)
. Gem. Heckenkirsche {Lonicera xylosteum)
1.6  Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Futweg / / Fur die mit GFL bezeichneten Bereiche gilt: Fassadenbegriinung
hachrichfics Geh- und Fahrrecht zugunsten der Nutzungsberechtigten der Gemeinschaftswohnanlage, Blauregen (Wistera sinensis)
Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager Efeu (Hedera helix)
Kletter-Hortensie {(Hydrangea petiolaris)
1.7 Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen Kletter-Rose (Rosa spec.)
Trompetenblume {Campsis radicans)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) : r
217.3 " - , ) . Gemeine Waldrebe (Clematis vitalba)
Z.um Sghutz der Wohngeba.ude und der Frelra!ume zur L210 wird ak.tlver Schallschutz in Form EHEEr SR (Vitis vinifera)
eines Larmschutzwalls und im nérdlichen Bereich erganzend durch eine Schallschutz-wand von Gewohnlicher wilder Wein (Parthenasissus quinquefolia)
mindestens 2,5 m Héhe Uber der Stralenoberflache der L210 festgesetzt. Kletter-Wein (Parthenocissus tricuspidata)

Daruber hinaus sind zur Sicherung eines ausreichenden Schallschutzes in den Gebauden fur die
Fassadenbereiche (Fenster, Wande und Dach), die der L 210 und der Putzgasse zugewandt
535 sind, passive Schallschutzmal®inahmen gemall Larmpegelbereich Il der Schalltechnischen

Z Untersuchung erforderlich.
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(. H 8 () 1.8 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

190 (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
@ Entlang der nordlichen Grenze zum bestehenden Baugebiet ist auf den privaten Grundstiicken
/

entlang der Grundstiicksgrenze eine 1,0 m breite durchgehende Hecke gemal Pflanzliste zu
e / 430 41 pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
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2. Kennzeichnungen
ZEICHENERKLARUNG ~ L7 21 erabobenzons
Das gesamte Plangebiet befindet sich gemal der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
ART DER BAULICHEN NUTZUNG ggﬁgﬁEV1ERSAt?6RBG'%gGSLE|TUNGEN 248 Untergrundklassen  der  Bundesrepublik Deutschland 1 : 350.000, Bundesland
i + s.1 Nr.13 u. Abs.6 Bau . . . . . .
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §8+11 BauNVO) s > . _ WA1 Nordrhein-Westfalen in der Erdbebenzone 1 mit der Untergrundklasse R (Gebiete mit felsartigem
WA | Allgemeines Wohngebiet 2279 unterirdisch mit Schutzstreifen O 35 Untergrund). In der DIN 4149 sind entsprechende bauliche MaRnahmen aufgefihrt.
RONELAGHEN ! Ubersichtskarte M 1:5000
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG . :
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §16 BauNVO) §9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB 3. Hinweise
GRZ 0,3 Grundflachenzahl P . . A
GFZ @ Geschossflachenzahl —O- | offentiiche Grunfliche 3.1 Bombenblindganger/Kampfmittel
I maximale Zahl der Vollgeschosse Zweckbestimmung: Beim Auffinden von Bombenblindgangern / Kampfmitteln wahrend der Erd- / Bauarbeiten sind
. . - % o Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene
GH8,0 le Gebaudehdhe tib oo o0 aus - > . 2usieien . ! .
g‘nag"r'gr‘éeendg [frlécﬁngggnlésgrage o’ Parkaniage 1 Polizeidienststelle / Feuerwehr oder direkt der Kampfmittelrdumdienst bei der Bezirks-regierung
T~ Umgr. von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz Koln zu verstandigen.
BAUWEISE, BAUGRENZEN H H zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und 294
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §23 BauNVO) LTI Landschaft 3.2 Grundwasser
o offene Bauweise Umgrenzung von Flichen fiir die Anpflanzung von 24 Der natirliche Grundwas§erspiegel steht pahe. der Gelé.rjcl.eoberf!éct]e an. Der
A . ) o 70 O Baumen, Stréuchern und sonst. Bepflanzungen Gr.und-w.asserstan.d kann vorubergeher!d dgrch k.l.ms.tllche gder natgrllche Einflisse verandert
A nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig © 0 d (59 Abs.1 Nr.25a und Abs. 6 BauGB) sein. Bei den Abdichtungsmalnahmen ist ein zukinftiger Wiederanstieg des Grundwassers auf
——= Baugrenze Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung von das natlrliche Niveau zu berucksichtigen. Hier sind die Vorschriften der DIN 18195
[::] B&umen, Strauchern und sonst. Bepflanzungen "Bauwerksabdichtungen" zu beachten.
VERKEHRSFLACHEN (§9 Abs. 1 Nr.25b und Abs. 6 BauGB)
nach §9, Abs. 1 Nr. 11 BauBG 3.3 Behandlung des Niederschlagwassers gem. § 51a LWG
= SONSTIGE PLANZEICHEN .
StraRenverkehrsflachen ) _ Aufgrund der Bodenverhéltnisse ist eine Versickerung nicht méglich. Das im Plangebiet N !
Strafienbegrenzungslinie — _I gégnBZ:bgii;aglég}grggtUHQSbGFGICheS anfallende Niederschlagswasser wird im Trennsystem (iber einen neu zu errichtenden R ' / ‘
§9 Abs.7 BauGB Regenwasserkanal in den Flammerbach abgefihrt. AN S N i
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung R . 159 Fl 1 Es wird empfohlen, das Niederschlagwasser der Dachflaichen in geschlossenen Behaltern i ] 7/\\ \
: > 'gsa;t:?; ﬁrr;%niig‘sa:|§iggtzwa|l (Zisternen) zu sammeln, zu speichern und als Brauchwasser sowie zur Gartenbewasserung zu I B B / f
Zweckbestimmung: A passivef Schalléchutz & nutzen. Die Zisterne soll eine GroRe von mindestens 30l je m? angeschlossener Grundflache AR I 7
SI;F Rgﬂéﬂgrsl;ﬁ;veg gemaf Schallschutzgutachten (g@ aufweisen. UberschUssiges Wasser ist durch einen Uberlauf in die Regenwasserkanalisation § | ¢ | /
<V einzuleiten. ]
—TTTT mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten <£\}
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN — — — 2ubelastende Flachen
(§9 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 6 BauGB) §9 Abs 1 Nr.21 BauGB 77
O Zweckbestimmung Elektrizitat PRV B hrichtiich . . o
\/ \,  Baumstandorte, nachrichtiic Rechtsgrundlagen in der zum Zeitpunkt des Satzungs- ARCHITEKTURBURO Jahnstrafe 56 §
- 53879 Euskirchen J5
beschlusses gultigen Fassung HORST BELTER 3
o
Es wi inigt, dass di sdiebai Beschl Aufstell Beschluss des Entwurfs und Ausl Bekanntmach e feaet oot
s wird bescheinigt, dass die Festlegung der stadtebaulichen €SCNIUSS Zur Aursteliung escniuss des ENntwurts un usiegung ekanntmacnung Baugesetzbuch (BauGB) Fax 02251 - 9550.19 [E BELTER
. . . _ i -
Planung geometrisch eindeutig ist. Dieser Plan ist gemafR § 2 BauGB aufgrund des Beschlusses des Dieser Plan hat aufgrund des Beschlusses des Ausschusses Mit der Bekanntmachung gemafR § 10 Abs. 3 BauGB durch Bekanntmachung bekanntgemacht am 23.09.2004 (BGBI. I. S. 2414) : g
Euskirchen. den 06.07.2011 Ausschusses fir Umwelt und Planung vom 25.06.2009 aufgestellt worden. fiir Umwelt und Planung gem. § 3 Abs. 3 BauGB in der Zeit am 23.12.2011 tritt der Bebauungsplan in Kraft. Dipl. Ing. (FH) info@architekt-belter.eu [
’ U gez. KluR vom 25.07.2011 bis 29.08.2011 offentlich ausgelegen. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung 1990 Architekt + Sta dtpla her www.architekt-belter.eu
A. KluR (ObVi - BauNVO)
( ) Euskirchen, den 06.02.2012 bekannt ht 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)
uskirchen, aen UL eKanntgemacnt am U1, . .
Die Darstellung stimmt mit dem amtlichen Katasternachweis tberein. Bekanntmachung Euskirchen, den 30.08.2011 gez. Dr. Fried|
Der Burgermeister Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und der Darstellung des Planinhalts (Plan-
. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde . . Siegel Dr. Friedl, Blrgermeister ;
Euskirchen, den 06.07.2012 gez. KiuR am 29.08.2009 ortsiiblich bekannt gemacht. V. gez. Ziindorf (Stegel) rried, BHgermel éefhe"t"erord”h‘:”g 1‘19201;";‘35\’ 90)
— - ekanntgemacht am 18.12.
o) A. KIuls (BbVi) (Siegel) b Ziindorf (Techn. Beigeordneter) o
anung . Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW) O R TST E I F L ‘s M E ?S H E I M
Entwurfsbearbeitung: Beteiligung der Offentlichkeit bekanntgemacht am 01.03.2000 (GVBI. NRW. S. 256) o
. Die Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3 Abs. 1 BauGB hat Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG)
Euskirchen, den 29.06.2011 gez. Bolter am 14.07.2000 stattgefunden. Beschluss als Satzung

bekanntgemacht am 25.06.1995 (GVBI. NW S. 926) B E B Q U U N G S P L E N N R 8
ausgefertigt: Horst Belter (Stadtplaner) |

Dieser Plan ist gemaf § 10 Abs. 1 BauGB vom Rat der Stadt

(Siegel) Euskirchen am 13.10.2011 als Satzung beschlossen worden Gesetz liber die Umweltvertraglichkeilspriiiung (LVRG)
: - . . AU : bekanntgemacht am 24.02.2010 (BGBI. I Nr. 7 S. 94 n n
Fusirehen, den 29.06. 2011 gez. Belter Beteiligung der Behdrden und sonstigen ° ( ) EIFELBLICK
Kobie Horst Belter (Stadtplaner) Tragern offentlicher Belange Euskirchen. den 19.12.2011 Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
uskirchen, den 19.12. ,
5 P o dom O LBeb I 4 don darauf Die Beteiligung der Behorden und der sonstigen Tréager 6ffentlicher Der Biirgermeister gez. Dr. Fried| bekanntgemacht am 06.08.2009 (BGBI. 12009, S. 2543).
ieser Plan stimmt mit dem Original-Bebauungsplan und den darau Belange wurde gemé&R § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 27.08.2009 - . : 1 o I 1
verzeichneten Vermerken tiberein. durchgeﬂ]hrt. 9 § Dr. Uwe Fried|, Blrgermeister Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft B e re I Ch S u d I ICh d eS Rel h e rﬂ u g eS
(Siegel) (Landschaftsgesetz - LG NW)
Euskirchen, den Euskirchen, den 12.07.2011 Ziindorf (Siegel) g bekanntgemacht am 21.07.2000 (GVBI. NW S. 568).
gez. Zundo (BGBI. I. 1991 S 58).

Der Burgermeister
iV P. Zundorf (Techn. Beigeordneter) 35-07 Stand 20.09.2011 bw M. 1:1000
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