STADT EUSKIRCHEN - ORTSTEIL FLAMERSHEIM - BEBAUUNGSPLAN NR. 7 "IM MUHLENACKER" M. 1:500

Koordinatenpunkte (Strafs?/nachsen) TEXTTE I L

A PlanstralRe 1

A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A1 2560054,41
A2 2560065,92
A3 2560072,41
A4 2560106,22

5610491,91
56,10505,31

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete (WA) sind
alle die in § 4 (3) BauNVO genannten ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen gemal § 1 (6) BauNVO nicht zulassig und
somit nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

B PlanstralRe 2

B1 2560054 ,4 5610491,91
10 20 30 50
B2 2560060,74 9610490,62 1.2 Innerhalb des festgesetzten Dorfgebietes (MD) sind die gemal
B3  2560066,11 5610488,87 . .
§ 5 (2) BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen
B4  2560081,91 5610481,66 . :
(Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nach § 1 (5) BauNVO nicht
BS ~ 2560114,01 5610460,84 zulassig und somit nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
B6 256013575 5610447,14 g gsplanes.
gg gg:}gjﬂg; 1.3 Innerhalb des festgesetzten Dorfgebietes (MD) ist die im § 5 (3)
B9 5610576’16 BauNVO genannte ausnahmsweise zulassige Nutzung
’ (Vergnugungsstatten) nach § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht
c Bestandteil des Bebauungsplanes.
C1 5610590,77 2. MaR der baulichen Nutzung / Hohe baulicher Anlagen
’ 5610553,43 2.1 Beiden Gebauden im Plangebiet sind - in Abhangigkeit von der
festgesetzten zulassigen Zahl der Vollgeschosse - die
nachfolgend aufgefiihrten maximalen Firsthohen, bezogen auf
5610506.09 die dem Baugrundstuck erschlieRungstechnisch zugeordneten

Verkehrsflache (siehe hierzu unter Pkt. 2.2) einzuhalten:

D2 5610527,25
Kreisverkehr siidl.-Achse Gebiete mit zulassiger Zahl Zuléssig? mgximale
der Vollgeschosse Firsthohe in m

ofe} 2560054, 5610491,91 | 90

2560052,61 0485,24 ’

2560052,98 5610470; I 110

2560054,56 5610464,78 ’

2560058,10 5610446,42

2.2 Die Hohenangabe zu 2.1. bezieht sich auf die Hohenlage des
Mittelpunktes der Oberflache der angrenzenden offentlichen

Krei kehr nordl.-Ach
reisverkehr nordl.-Achse Verkehrsflache (Fahrbahn), die sich in Verlangerung der Mittel-

RN 2560054 .41 5610491 91 achse des geplanten Gebaudes rechtwinklig zur Strallenbe-
S 2560043,13 5610504’24 begrenzungslinie befindet. Bei Eckgrundstucken wird die
~ 2560038’17 5610512’3 offentliche Verkehrsflache (Fahrbahn) zu Grunde gelegt, zu der
S~ ’ ’ der Hauseingang hin orientiert ist.
A AR 3. Stellplatze, Garagen und Carports
- N 9
A S Stellplatze, Garagen und Carports sind auch auf3erhalb der
NN Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig. Sie durfen jedoch nicht vor
N der stral3enseitigen Baugrenze errichtet werden.

Bei Garagen und Carports ist ein Mindestabstand von 5,0 m zur
Strallenbegrenzungslinie einzuhalten.

4. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete (WA) sind gem.

§ 9 (1) Nr. 6 BauGB je Wohngebaude maximal zwei Wohnungen
zulassig.

VVA1 5. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

0,3 I Eingriunung Versickerungsbecken
Innerhalb der gemall § 9 (1) Nr. 25a BauGB festgesetzten Flachen ist
eine 3-reihige Strauchhecke mit einem Pflanzabstand von 48=«4-6-m-
= 1,0 x 1,0 m zu pflanzen. Der vorgelagerte Krautsaum ist extensiv zu
E pflegen. Die Gehdlze sind in der Qualitdt VSTR 60-100 cm bzw. leichte
Heister 80-120 cm folgender Auswahl zu pflanzen:
/59 36/ Feldahorn Acer campestre

~ Bluthartriegel Cornus sanguinea
= ~ Hasel Corylus avellana

~ ~ ~ Weil&dor_r_l Crataegus monogyna

-Pialfenhitchen—Euonymus-europasuys—

/ . ~ Vogel-Kirsche Prunus avium

Schlehe Prunus spinosa
Faulbaum Rhamnus frangula
' /~~ / S 260 Hundsrose Rosa canina
. . e / ~ Salweide Salix caprea
PLANZEICHENERKLARUNG . o fs / ~ N & Eberesche  Sorbus aucuparia
! ; / 7@97.35 )
/ , / ~~ Die Bepflanzungen sind anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu
= erhalten. Abgange sind gleichartig zu ersetzen.

A. FESTSETZUNGEN NACH § 9 BauGB

Anpflanzung von Einzelbaumen innerhalb der StralRenverkehrsflachen

Innerhalb der festgesetzten Straldenverkehrsflachen sind im Bereich

I 99 der StralRe "Im Muhlenacker" sechs StralRenbaume zu pflanzen. Die
Baume sind in der Qualitat Alleebaum mit einem Stammumfang von

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) 0,3 | II

WA Aligemeines Wohngebiet

18-20 cm folgender Auswahl zu pflanzen:

S == /
f / 0 7%\ / / / P Esche Fraxinus excelsior
/ E ~ / : ) o Winter-Linde Tilia cordata
. 75 I / = / / ~ / / private Grinflachen I 7 Silber-Linde Tilia tomentosa
' — ' . . 00 Die Bepflanzungen sind anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu
— - / /o~ / gartnerlsch_ zun ende 278 erhalten. Abgange sind gleichartig zu ersetzen.
- - / 55 ~— : Flache -

/
/ I B. HINWEISE
. /
. : S . S < /
@ Zahl der Vollgeschosse, zwingend \-15I / A ~ o / i’;’ / A 1. Bodendenkmale
/
4

MD Dorfgebiet O
Q

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
0,4 Grundflachenzahl (GRZ)

| Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal}

) o N .
3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB) AT , A3 3 o o / 279 Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Stadt
~ Euskirchen als Untere Denkmalbehorde oder das Rheinische Amt fur

o offene Bauweise F == #s Sos / / o~ = / G Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385

= ,0 & # 740 ) . . . . L
A R ~< & / 87 - I T [ S e eelilues Euered O S e Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unverzuglich zu

offene Bauweise, nur Einzelhauser zulassi - . : . .. .
g > - /42 VVA2 7 // / QL/ des Geologischen Dienstes vom 26.10.2009: |nforrrr1]|elien. gpds\?Qenkmzl unsthquLelleilnS ZL:ﬂachst unverandert
offene Bauweise. nur Einzel- und Dobpelhauser zul3ssi W / / 10)  Das Plangebiet befindet sich in Erdbebenzone 1 in der zU erhaften. Lie VVeisung des Rheinischen Amtes ur
: pp g . y A 4 @ / / | Untergrundklasse R ( R= Gebiete mit felsartigem Untergrund ), Bodendenkmalpflege flr den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.
N i) ’

78 / / gemal der Karte der Erdbebenzonen und geologischen .
Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1: 350.000, 2. Kampfmittelfunde

g geschlossene Bauweise ‘

/rv Bundesland Nordrhein-Westfalen ( Juni 2006 ), Karte zur DIN
< . 4149. Die Auswertung der dem Kampfmittelbeseitigungsdienst zu Verfugung

: Bz \\\ ) 0 0 - - 0
"‘7/25\3 . 7é 79 \/\//AB / In der DIN 4149 ( Fassung April 2005 ) sind die entsprechenden stehenden Luftbilder ergab im Umfeld Hinweise auf das Vorhandensein
z . - )@ a bautechnischen MaRnahmen aufgefiihrt. Diese sind zu von Bombenblindgangern / Kampfmitteln.

‘ =26\3181 &/ (P \7é~ & 0 | 30 / \ bertcksichtigen. Daher kann eine Kampfmittelfreiheit nicht bestatigt werden. Bei
('\l . 5 <
3.25

—_——_— — Baugrenze (sofern nicht vermalt, gilt die Baugrenze fur die an-
grenzende Flurstiicksgrenze bzw. Gebaudekante) ‘ Ap20

4. FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDAREF (§ 9 (1) Nr. 5 BauGB)

T Kampfmittelfunfen im Plangebiet wahrend der Erd- / Bauarbeiten sind

—_—
Flachen fiir den Gemeinbedarf , >E L [ %o = S : ! . . N
: _ Y ~L (0) ™~ 3 104 die Arbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene
R ' E =~ % S /
= y ~
~

RS Sy : I U > \ / Polizeidiensstelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu
. = = : S 1,, ) . M H\ R 5 / . .
5. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB) S G X Zfé ~ 5, 16, 345 — ./ & WA @ \ / N verstandigen.
E3 \.\ ,9\\7 \\\\ g . I I / O
Strallenverkehrsflachen U R ~ \\\ /é/% - 5 243 / 0,3 I P 105 / g al E 3 Erdbebenzonen
) . ol Gl /
%E“ ‘ RN Oéb / o) D private Grunflachen // A Das Plangebiet befindet sich in Erdbebenzone 2 in der
StraRenbegrenzungslinie A , N \ ) : . . Untergrundklasse T al} der Karte der Erdbeb d
L . B5 \ N _ g , gemaf der Karte der Erdbebenzonen un
X o \ Z /\\ . * 34 4 / gartnerlchlr_;Chenutzeride e 287 geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland
6. FLACHEN FUR DIE ABFALL- / ABWASSERBESEITIGUNG EINSCHL. 6 : \/% ; QLD) 106 1:1\’3:)8.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Juni 2006); Karte zur DIN
DER RUCKHALTUNG UND VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGS- ‘ AL % A\ % S In der DIN 4149 (Fassung April 2005) sind die entsprechenden
WASSER, SOWIE FUR ABLAGERUNGEN (§ 9 (1) Nr. 14 BauGB ' W AS . . . : .
(S9()Nr auGB) 194 £ IR/ : * e s ' X v A bautechnischen Malkinahmen aufgeflhrt. Diese sind zu berlcksichtigen.
Flachen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser 61 S O Tae~— /és ) 'A(
# x % 4. Schutz des Mutterbodens
195 & < 4 15 = S o
7 GRUNELACHEN (8 9 (1) Nr. 15 BauGB ~ #)ﬁ) S N \/\ 5 * f“ 107 Gemal} DIN 18915 (Bodenarbeiten fur vegetationstechnische Zwecke)
. (§9 (1) Nr. auGB) ~ %@ N ”'2,0 \‘*B\r — ist der Oberboden zu Beginn der Bauarbeiten von allen Ab- und
. orvate Grinflachen ~ #s 5 Y 17 = e IR IS 08 Auftragsflachen sowie von zu b(_afestigten Bau- gnd Betriebsflachen
% = S5 oy 7 abzutragen. Der Boden ist abseits vom Baubetrieb zu lagern, von
~ # g I Verunreinigungen durch bodenfremde Stoffe zu schitzen. Die
~ )% SRR § Bodenmieten diirfen nicht befahren werden.
8. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND 73 WA3 ~ 07 - % Offentliche Griinflachen dirfen nicht als Baustelleneinrichtungsflachen,
Elr:ler:I:VTE::LFUNR “(I,ASNSgAg:\E’I:NNil.JrM :C:gTLZAﬁgR P:I&E_IC?E UND ~ © / Lagerflachen etc. beansprucht werden. Als Ausnahme ist die Anlage
CKLUNG VON BO ’ URU SC % einer BaustralRe mit anschlieRendem Ruckbau erlaubt. Die naturlichen

#g
(§ 9 (1) Nr. 25a und 25b BauGB) 0,3| | ~ ?#%s 109

~ 3 |\ o
~ w >
@ Erhaltung von Baumen ~|. O ED ~ © \/& i:’

"0 0 00 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, RN - ~ . // 770 )(

Bodenverhaltnisse sind zu erhalten. Die Flachen sind gemaf} DIN
18920 zu schutzen.

Der im Plangebiet vorhandene humose belebte Oberboden ist gemal §
202 BauGB zum Schutz des Mutterbodens und gemaf3 DIN 18915 von
Bau- und Betriebsflachen gesondert abzutragen, zu sichern und zur
spateren Wiederverwendung zu lagern und als kulturfahiges Material
zur Anlage von Strauch- und Baumvegetation wieder aufzubringen.

o Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (siehe Textteil S
0 9 © O unter Pkt. A. 5.)

9. SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze und Garagen

5. Luftfahrtbelange

Falls die Errichtung von baulichen Anlagen geplant sind, die einzeln

St Zweckbestimmung: Stellplatz - 112.1 oder insgesamt eine HGhe von 20 m Uberschreiten, ist die
. . - o 779 ’ )( Wehrbereichsverwaltung West, Postfach 301054, 40410 Dusseldorf,
. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (gflr) zugunsten der - - ~ _ 306 2 )( friihzeiti beteil
ofir Aligemeinheit zu belastende Flachen (Verbindungsweg) So o ~ o ‘ ' )()( ruhzeitig zu beteiligen.

= = Mit Leitungsrecht (Ir) zugunsten der Stadt Euskirchen RS

e zu belastende Flachen (Schmutzwasserkanal) 7 - N \)( )(

S s Mit Leitungsrecht (Ir 1) zugunsten der Stadt Euskirchen 7 A( JT

= zu belastende Flachen (Niederschlagswasserkanal) 7 , M D “: Q

“9:“ 0 4 @ v Qc-) © Kreis Euskirchen Abt. Geoinformation, Vermessung und Kataster Az. 1047/05 vom 26.09.2005
’ 309 O
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Die erneute Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 4a (3) BauGB fand in der Zeit >~
vom 25.08.2009 bis 04.09.20009 statt.
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Allgemeine Darstellungen Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stédtebaulichen Planung geo- Beschluss zur Aufstellung Beschluss des Entwurfs und Auslegung Bekanntmachung Rechtsgrundlagen in der zum Zeitpunkt des
trisch eindeutig ist und, dass die Darstell itd tlichen Kataster- ; ; 3 . A
:;z;:;;sig;:i;gsl;n;: ass die Darstellung mit dem amtlichen Kataster: Dieser Plan ist gemaR § 1 Abs. 8 BauGB aufgrund des Beschlusses des Dieser Plan hat aufgrund des Beschlusses des Ausschusses fir Umwelt und Mit der Bekanntmachung gemaf § 10 Abs. 3 BauGB durch Bekanntmachung Satzu nngeSChlusseS gultlgen Fassu ng
' Ausschusses fir Umwelt und Planung vom 07.03.2007 aufgestelit worden. Planung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 25.05.2009 bis 25.06.2009 in den Tageszeitungen vom 13.02.2010 tritt die Bebauungsplanénderung in Kraft. Baugesetzbuch (BauGB) bekanntgemacht am 23.09.2004 (BGBI. |. S. 2414).
. stfentlich | Euskirchen. den 22.02.2010 Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
vorhandenes Gebaude ottentlich ausgelegen. uskirchen, den 22.02. 1990- BauNVO) bekanntgemacht am 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132). . .
. Der Birgermeister Verordnung i . . I .
HH g Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung des Plan- S e I a I I I e rS e I I I I
BekanntmaChung Betelllgung der Behorden inhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) bekanntgemacht am 18.12.1990
o C1 Koordinatenpunkte (StraRenachsen) Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde durch Aushang Die Beteiligung der Behérden und der sonstigen Tréger offentlicher ( gez. Dr. Uwe Fried) Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NW)
vom 25.02.2008 bis 03.03.2008 ortsiiblich bekannt gemacht. 3 i i - bekanntgemacht am 01.03.2000 (GVBI. NW S. 256).
Belange wurde gemanR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
Euskirchen, den 11.09.2009 20.05.2009 durchaefiih Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) e a u u n g S p a n r.
- Parzellierungsvorschlag (unverbindlich) (gez. KIuR) -05. urchgefiihrt. bekanntgemacht am 25.06.1995 (GVBI. NW S. 926). " .. "
HH e H H Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) bekanntgemacht am I M h | k
Planung Bete!!|gun9 der foenﬂ'(:hke't Euskirchen. den 15.09.2009 25.06.2005 (BGBI. | S.1746). m unienacker
Die Beteiligung der Offenlichkeit gemaf § 3 Abs. 1 BauGB hat am 06.03.2008 Der Biirgermeister Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
Entwurfsbearbeitung: in Form einer Blrgerversammlung stattgefunden. BNatSchG) bekanntgemacht am 04.04.2002 (BGBI. | 2002, S.1193 ff).
. . ) Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft
Nachrichtliche Darstellungen Euskirchen, den 14.09.2009 R (gez. iV. Paul Ziindorf, Techn. Beigeordneter) Lsg(;c?a:t:s;gfss,e;zé - LG NW) bekanntgemacht am 21.07.2000 (GVBI. NW S. 568).
ausgefertigt: Betelllgung der Behorden ( o )
Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale) Die Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher BeSChluss als Satzu ng
D die dem Denkmalschutz unterliegen ’ Euskirchen, den 14.09.2009 Belange wurde gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
(gez. Piitz) " Dieser Plan ist gemaR § 10 Abs. 1 BauGB vom Rat der Stadt Euskirchen am Planverfasser:
18.03.2008 durchgefiihrt. :
Kopie 24.09.2009 als Satzung beschlossen worden.
Euskirchen, den 15.09.2009 Euskirchen, den 18.02.2010 M ] 1 500
Dieser Plan stimmt mit dem Original-Bebauungsplan und den darauf Der Birgermeister Der Biirgermeister I I Sfod’rplonung
verzeichneten Vermerken uberein. Putz
Euskirchen, den St . .. 53881 Euskirchen - HollandstraBe 20
— and: 02. Mé&rz.2010 il onli
( gez. i.V. Paul Ziindorf, Techn. Beigeordneter) ( gez. Dr. Uwe Friedl) mail: stadtplanung.puetz@t-online.de




