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1. Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. | BauGGB)

Innerhalb des Plangebietes wird reines Wohngebiet (WR) gemiB § 3 BauNVO mit den
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen festgesetzt.

2. Stelipliitze und Garagen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

GemaB § 12 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, daB} Steliplatze und Garagen nur innerhalb der
iberbaubaren Flachen zulissig sind. Im reinen Wohngebiet diirfen maximal 3 Stellplitze je
Bauvorhaben vorgesehen werden.

Garagen im Untergeschofl bzw. im Keller sind aufgrund der geringen Sockethéhe unzulissig.

3. Nebenanlagen

Nebenanlagen gemaB § 14 BauNVO werden auf die Grundfliichenzahl angerechnet und sind
nur zuldssig, wenn die Grundflachenzahl von 0,4 nicht {iberschritten wird. Nebenanlagen fur
Kleintierhaltung sind unzulédssig.

4. Pflanzgebote

Fur die Baugrundsticke innerhalb des Bebauungsplanes wird ein Pflanzgebot festgesetzt, um
strukturreiche Grundstucksfreiflichen zu erzielen. Fir die ersten 200 qm und jede weiteren
angefangenen 200 gm iberbaubarer Grundstiicksflache ist ein Baum entsprechend der
Artenliste und je angefangen 10 gm Giberbaubarer Grundsticksflache ein Strauch zu pflanzen.



5. FElachen zum Anpflanzen von Biumen und Striuchern und sonstige Bepflanzungen
(gem. § 9 Abs. I Nr. 25 BauGB)

- Die bestehende offentliche Griinflache parallet der L 210 wird als Fliche mit Bindung fiir
Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Biaumen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 b festgesetzt. Ersatzpflanzungen aufgrund von
Schiaden haben entsprechend der Artenliste zu erfolgen.

- Die privaten Griinflichen im Siiden zur freien Landschaft und im Bereich des Larmschutz-
walles sind als Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen geméll § 9 Abs. 1 Nr. 25 a festgesetzt. Diese sind mit Hecken, Gebiischen und
mindestens einrethigen Geholzstretfen entsprechend der Artenliste anzulegen, Die 6ffent-
liche Griinfliche im Westen des Plangebietes wird als Flache zum Anpflanzen von Béu-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzunen gemél § 9 Abs. 1 Nr. 25 a festgesetzt. Diese
sind zusitzlich mit mehrrethigen und auch hoschstammigen Biumen zu begrinen,

- Die offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Kinderspielplatz ist mit hoch-
stammigen Baumen als Schattenspender zu begriinen. Die Fliche ist mit Strauchern der
Artenliste einzufassen, wobei ein Sichtkontakt zu den angrenzenden Strafienflachen zu ge-
wihrleisten ist.

6. _Artenliste

Arten fir die Eingriinungs- und Ersatzpflanzungen sind:

Baume: Spitzahorn (Acer pseundoplantanus)
Stieleiche {Quercus robur)
Esche {(Fraxinus excelsior)
Winterlinde {Tilia cordata)
Feldahom {(Acer campestre)

Hainbuche (Carpinus betulus)
Vogelkirsche  (Prunus avium)
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Straucher: Hasel (Cogylus avellana)
Wetilidorn {(Crataegus Monogyna)
Pfaffenhitchen (Enonymus europaeus)
Hundsrose (Rosa canina)
Schneeball (Vibumum opulns)
Schwarzer
Holunder (Sambucus nigra)
Feldahorn (Acer campestre)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Die potentiell natirliche Vegetation kann um einheimische, standortgerechte Geholze
erweitert werden.

7. Passiver Schallschuiz

Um passive SchallschutzmaBnahmen im Bereich ,,A” des Plangebietes gemdfl Schallschutz-
gutachten Biiro Graner + Partner, Bergisch-Gladbach zu ermoglichen, wird gemaB § 9 Abs. 1
Nt. 24 BauGB fir die entsprechend gekennzeichneten Wohnhiuser auf den Grundstiicken
Flur 3, Flurstaick Nr. 8 und 9 festgesetzt, daBl im Obergeschol} die schutzbedirftigen
Wohnraumfenster (,,von zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmten Raumen™
gemdl TA-Larm) nur auf der der Firma Merzbach abgwandten Stdseite geplant und errichtet
werden durfen.

Fur die 1im Plan mit ,B* gekennzeichneten Bereiche wird festgesetzt, daB die zur L 210
orientierten Bauteile (westlich, siadlich, nérdlich) von Wohngebauden das Schalldammaf
R’w, res. <= 35 dB einhalten miissen. Die im restlichen Plangebiet gelegenen Wohnhauser
missen das SchallddmmaB R’w, res. <= 30 dB einhalten.

8. Empfehinng zur Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers

Hinweis:

Obwohl das Oberflachenwasser dem Strallenkanal zugeleitet werden kann, wird empfohlen,
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digses Wasser zur Gartenbewiisserung u.d. zu sammeln. Emme Vernieselung oder Versickerung
ist bei entsprechendem Einzelnachweis zulissig.

Garagenzufahrten, Stellplitze, Zuwegungen zu Gebduden und Terrassen sollten
versickerungstahig angelegt werden. Geeignete Beldge sind z.B. wasserdurchlissige Ver-
bundsteine, breitfugig in Sand verlegtes Pflaster, Rasengittersteine, etc. Das Regenwasser von
Dachflichen sollte in Zisternen aufgefangen werden, die Uberliufe sind an das Ent-
wisserungssystem anzuschlieBen.

9. Kampfmittelriumdienst

Dem Kampfmittelraumdienst liegen keine Hinweise auf Bomben, Blindginger und sonstige
Kampfmittel vor. Es wird trotzdem empfohlen bei den Erdarbeiten mit gewisser Sorgfalt
vorzugehen.

10. Erghinzungen nach der iffentlichen Auslegung

Der Grundwasserstand befindet sich bei ca. < 5 m unter Flur, deshalb miissen bei tiefgriind-
enden Bauwerken entsprechende AbdichtungsmaBnahmen vorgenommen werden.

Ohne Zustimmung der Unteren Wasserwirtschaftsbehdrde darf weder eine Grundwassersen-
kung bzw. - ableitung, noch ein zeitweiliges Abpumpen erfolgen.
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