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Stadt Euskirchen
Bebauungsplan Nr.6 A 1. Anderung
Flamersheim

Rotkehlchenweg / Piitzgasse
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1. Bisheriges Verfahren

Am 17.06.1993 empfiehlt der AusschuB fiir Umwelt und Planung dem Rat die Aufstellung
eines Bebauungsplanes fiir das Flurstick 154 tlw. in der Flur 1 und das Flurstiick 8 in der Flur
3 in der Gemarkung Flamersheim. '

Die Beteiligung der Biurger an der Bauleitplanung gemiB § 3 Abs. 1 BauGB wurde am
21. Mérz 1995 durchgefiihrt. ‘
Mit Schreiben vom 03. April 1995 wurden die Triger sffentlicher Belange gemalB § 4 Abs. 1
BauGB fur das gesamte Plangebiet des urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. 6 Ortsteil
Flamersheim beteiligt.

Mit BeschluB des Ausschusses fur Umwelt und Planung vom 25. Januar 1996 erfolgte die
Teilung in Nr. 6 A und 6 B, in zwei getrennte Bebauungsplanverfahren. '

Die von der Teilung betroffenen Trager 6ffentlicher Belange wurden am 12. Januar 1996
erneut zu Nr. 6 A beteiligt.

Der Bebauungsplan 6 A wurde in der Zeit vom 10.06.1996 bis einschlieBlichr 09.07.1996
- gemiB § 3 Abs. 2 BauGB zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegt. )

\ Fur den Bebauungsplan Nr. 6 A erfolgte in der Sitzung des Rates am 26.09.1996 der Sat-
zungsbeschluf,
Im AnschluB daran wurde das Plangebiet auf der Grundlage des § 33 Baugesetzbuch bebaut.

Da die 1. Anderung des Bebauungsplanes in der Reduzierung nicht benétigter Verkehrs-
flachen das stadtebauliche Ziel einer vertraglichen Verdichung verfolgt und damit eine wirt-
schaftliche Nutzung der ErschlieBungsanlagen ermoglicht, bedeutet sie eine Verbesserung der
Planung. '

Da bereits im Verfahren zum Bebauungsplan Nr. 6 die Beteiligung der Biirger gemaB § 3
Abs. 1 BauGB und die Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB
erfolgte, kann von der Unterrichtung und Erérterung abgesehen werden.

Die Anderung erfordert eine emeute Auslegung, da sie nicht als vereinfachte Ande-rung nach
§ 13 BauGB betrachtet werden kann. Die Unterlagen wurden gemiB § 3 Abs. 2 vom
'16.11.1998 bis 16.12.1998 fiir jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegt.
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Ziel und Zweck der Anderung des Bebauungsplanes

Das Grundstiick mit der Ausweisung Offentliche Verkehrsflache ,,Gemeinschaftsstellplatze®
-erhielt diese Ausweisung, weil ein Bedarf an Stellplatzen vorausgesetzt wurde und die
Bebauung des Grundstiickes nicht moglich war, weil eine Wasserleitung das Grundstick quer
durchschnitt.

Das Plangebiet ist bis auf die Randbebauung an der Piitzgasse mit Einfamilienhdusern bebaut.
Fur diese werden die Stellplitze auf den Baugrundsticken nachgewiesen. Die
Mehrfamilienhduser sollen entgegen der Festsetzung im Bebauungsplan die notwendigen
Stellplitze in einer Tiefgarage unmittelbar am Gebéude erhalten.

Bei dieser neuen Planung ist eine Ausweisung von Gemeinschaftsstellplatzen nicht mehr
erforderlich.

Zwischenzeitlich wurde die Leitung des Wasserversorgungsverbandes verlegt, so daB3 eine
Bebauung des Grundstiickes moglich ist.

Die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 A soll diesen veranderten Erfordernissen Rechnung
tragen. ‘ '

Neben der Anderung der Verkehrsflache in Wohnbaufliche —WA- mit einem entsprechenden
Baufenster soll auch die Flache fur die Tiefgarage mit threr Zu- und Ausfahrt festgesetzt
werden. ‘ ‘

AuBerdem soll eine Bepflanzung zur freien Landschaft hin planungsrechtlich gesichert
werden.

3. Eingriffe in Natur und Landschaft

Zur Eingriinung des Wohngebietes im Siiden zur freien Landschaft hin wurde ein 3 m breiter
Streifen als Flache zum Anpflanzen von Baumen und Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen mit standorttypischen Geholzen siehe Artenliste festgesetzt.

4. Art und Mafl der baulichen Nutzung

Art und MaB der baulichen Nutzung werden unverandert beibehalten.
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5. ErschlieBung und Verkehrsfliichen

Die ErschlieBungsanlagen sind weitgehend auf der Grundlage des ErschlieBungsvertrages
fertiggestellt.

Die offentliche Verkehrsflache ,,Gemeinschaftsstellplatze® soll, weil kein Bedarf entsteht, ent-
fallen und zur Wohnbauflache geéndert werden.

6. SchallschutzmafBnahmen

Gesonderte Schallschutzmafinahmen sind nicht erforderlich. Es ist davon auszugehen, daf3 bei
einem Abstand von ca. 150 m zwischen dem Sigewerk und der Wohnbebauung im
Bebauungsplan 6 A die Larmschutzwerte von tags 55 dB (A) und nachts 40 dB (A) nicht
iiberschritten werden.

7 Ver- und Entsorgung

Eine ausreichende Ver- und Entsorgung des Plangebletes mit Wasser, Gas und Strom ist
gesichert.

8. Bodenordnung

Eine Bodenordnung ist aufgrund der Eigentumsverhiltnisse-nicht erforderlich. Der Ausbau
der offentlichen Verkehrsflichen im Bebauungsplangebiet ist durch einen ErschlieBungsver-
trag geregelt. Die Verkehrsflachen gehen spiter in das Eigentum der Stadt Euskirchen uber.

9. Kosten des Bebauuhg_planes

Die Kosten fiir die ErschlieBung und die offenthchen Emnchtungen sowie die Planungskosten
werden von den Eigentiimern getragen.



10.Ergiinzungen nach der éffentlichen Auslegung

Es wird darauf hingewiesen, dal der Grundwasserstand ca < 5 m unter Flur ist, deshalb miis-
sen bei tiefgriindenden Bauwerken entsprechende AbdichtungsmaBnahmen vorgenommen
werden.

Ohne Zustimmung der Unteren Wasserwirtschaftsbehorde darf weder eine Grundwasserab-
senkung bzw. -ableitung, noch ein zeitweiliges Abpumpen erfolgen.
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