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1. Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 BauGB)

Innerhalb des Plangebietes wird allgememes Wohngeblet (WA) gemil § 4 BauNVO und
reines Wohngebiet (WR) gemaB § 3 BauNVvO mit den ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
festgesetzt. -

2. Stellpliitze und Garagen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

GemiB § 12 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, daf3 Stellplitze und Garagen nur innerhalb der
Uberbaubaren Flichen zulissig sind. Im remen Wohngebiet diirfen max1mal 3 Stellplatze je

‘Bauvorhaben vorgesehen werden

3. Nebenanlagen

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO werden auf die Grundflachenzahl angerechnet und sind
nur zulédssig, wenn die Grundflachenzahl von 0,4 nicht iiberschritten wird. Nebenanlagen fiir
Klemtlerhaltung sind unzulasmg :

- 4. Pflanzgebote

Fur die Baugrundstiicke innerhalb des Bebauungsplanes wird ein Pﬂandebot festgesetzt, um
strukturreiche Grundstiicksfreiflichen zu erzielen. Je angefangene 200 qm uberbaubarer
Grundstiicksflache ist ein Baum entsprechend der Artenliste und je angefangene 10 ¢m
iberbaubarer Grundstiicksflache ein Strauch zu pflanzen.
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Flichen zum Anpflanzen von Biumen und Striuchern und sons’ﬁge
- Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) o

Fir die Wohnbauflichen ist im Siiden zur freien Landschaft hin ein 3 m breiter Streifen als
Flache zum Anpflanzen von Béumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemih § 9

~Abs. 1 Nr. 25 a festgesetzt. Dieser ist mit ‘Hecken, Gebiischen und mindestens einem
einreihigen Gehélzstreifen entsprechend der Artenliste anzulegen.

L 6. Artenliste

N Arten fiir die Eingriinungs- und Ersatzpflanzungen sind:
- Béume: Spitzahorn (Acer pseundoplantanys)
) Stieleiche (Quercus robur) -
Esche ‘(Fraxinus excelsior)
Winterlinde (Tilia cordata)
Feldahorn ~ (Acer campestre)
Hainbuche {Carpinus betulus)
Vogelkirsche (Prunus avium)
~ Stréucher: - Hasel (Cogylus avellana)
Weildorn - (Crataegus Monogyna)
— Pfaffenhiitchen _ (Enonymus europaeus)
' Hundsrose - (Rosa canina) '
_ Schneeball (Vibumum opulus)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
- Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)

- Diese Liste kann um einheimische, standortgerechte Geholze erweitert werden.
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7. Empfehlung zur Versickerung des @féllenden Niedérschlagswassers
- Hinweis: - a

Obwohl das Oberflichenwasser dem StraBenkanal zugeleitet werden kann, wird empfohlen,
dieses Wasser zur Gartenbewisserung u.i. zu sammeln. Eine Verrieselung oder Versickerung
ist bei entsprechendem Einzelnachweis zulissig. _ _
Garagenzufahrten, Stellplitze, Zuwegungen zu Gebiuden und Terrassen soflten versicker-
ungsfahig angelegt werden. Geeignete Belige sind z.B. wasserdurchlassige Verbundsteine,
breitfugig in Sand verlegtes Pflaster, Rasengittersteine, etc. Das Regenwasser von
‘Dachfldchen sollte in Zisternen aufgefangen werden, die Uberliufe sind an das
- Entwisserungssystem anzuschlieBen. - |

8. _ Kampfmittelriiumdienst -

Dem Kampfmittelraumdienst liegen keine Hinweise auf Bomben, Blindgénger und sonstige
Kampfmittel vor. Es wird trotzdem empfohlen bei den Erdarbeiten mit gewisser Sorgfalt
vorzugehen.

9, Erginzungen nach der offentlichen Auslegung

Der Grundwasserstand befindet sich ca. < 5 unter Flur, deshalb muB bei tiefengriindenden
- Bauwerken entsprechende AbdichtungsmaBnahmen vorgenommen wer-den.

Ohne Zustimmung der Unteren Wasserwirtschaftsbehtrde darf weder eine Grundwassersen-
‘kung bzw. -ableitung, noch ein zeitweiliges Abpumpen erfolgen.

Euskirchen, den .4 .96, 2600

Dr. Friedl (Biirgermeister)
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