Tex t

zum Bebauungsplan Nr., 2 der Stadt Euskirchen - Ortsteil Flamersheim -

Inhalt gem. § 9 Abs., 1 2iff. 1, 2, 4, 11, 12, 15, 16 und Abs. 2
und 4 Bundesbaugesetz vom 18.8.1976 ~ BBauG - (BGBl. I. S, 2256 ff.)

T. Im Reinen Wohngebiet {WR) und Allgemeinen (WA) sind die gem.
§ 3 und § 4 Baunutzungsverordnung vom 15.9.1977 -~ BauNvV0Q -
(BGBl. I S. 1757) mdglichen Ausnahmen allgemein zulissig, so-
fern die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes gewahrt
bleibt (§ 1 Abs. 6 2Ziff. 2 BauNVO).

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs, 1 BauNVO k&énnen zuge-
lassen werden, soweit sie innerhalb der iiberbaubaren Grund-
stiicksfldchen errichtet werden.

3. Garagen sind nur in der iliberbaubaren Grundstiicksfliche zu-
1dssig. Ausnahmen nach § 31 Abs. 1 BBauG kdnnen zugelassen
werden.

4. Die Sockelhdhe der Gebiude darf nicht mehr als 0,45 m (iber
—-em StrafBlenniveau liegen, sofern nicht ein ordnungsgemiBer
AnschluB an die Kanalisation, die Untergrundverhiltnisse
der der Grundwasserstand eine h&here Sockelhdhe verlangen.

>» Es sind nur Einzel- oder Doppelhiuser zulédssig,

estsetzungen gem.§ 103 Bauordnung NW - BauO NW - vom 15.7.1976

t. Bs sind nur Satteldicher und Walmdidcher 2zugelassen.

2. Die vorgeschriebene Dachneigung ist zwingend. Dachflidchen des
~ gleichen Baukorpers miissen gleiche Neigungswinkel haben.
3. Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur in der einge-
schossigen Bauweise bei einer Dachneigung von mehr als 33
—zuldssig.

4. rempel sind nur bel eingeschossigen Hdusern zuldssig. Dabei
darf der Drempel, gemessen bis Oberkante Fufipfette, nicht meh
als 0,75 m sein.

5. Als Dacheindeckung darf nur dunkelfarbenes bdaterial verw
werden.

=

Die Vorgarten sind girtnerisch zu gestalten. Eine einwandfigg'
Ubersicht der Strafeneinmiindung muf3 jedoch in jedem Fall gex g

wahrleistet sein. Die Einfriedigung entlang der Strafienbe- ‘*qfffiﬁ

.
e

grenzungslinie kann bis zu einer Hohe von 0,50 m, jeweils 19

gerechnet liber fertigem Strafenniveau vorgenommen werden,
Eine hohere Abgrenzung der Grundstiicke zur StraBe hin, ist
nur von Baukdrper zu Baukdrper im allgemeinen entlang der
Baulinie gestattet. An Eckgrundstiicken kann eine hohere
Einfriediqung bis 1,80 m entlang der Begrenzungslinie der
Gffentlichen Verkehrsflichen, beginnend ab Verlingerung an
der Hinterfront des Hauses, verlauvfen, wenn dies zum Ab-
schluf des hinter den Hiusern liegenden Freiraumes er-
forderlich ist. Zur Abgrenzung der rilickwidrtigen Grundstiicke
sind Hecken, Spriegelzidune oder Maschendrahtziune bis 1,80 m,
jedoch keine Mauern, gestattet. -

« Zur Verringerung der Oberflédchenwdsser diirfen die nicht
iberbauten Grundstlicksfldchen nur insowei: wasserundurch-
léssig befestigt werden, wie dies flir die bauliche Nutzung




