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Text v

Nr. 1
zum Bebauungsplan¥der Stadt Euskirchen — Ortsteil Flamersheim -
Inhalt gemaf g 9 Abs. 1, Ziffer 1, Buchstabe a, b, 4, e, f,
Zziffer 3, 5, 8, 11, 12, Abs. 2 Bundesbaugesetz vom 23.6.1960
- BBauG - {Bundesgesetzblatt I Seite 341)in Verbindung mit § 4
der 1. Durchfilhrungsverordnung zum BBauG vom 29.711.1960 {Gesetz-
und Verordnungsblatt Nordrhein-Westfalen Seite 433) und é 103
Bauordnung Nordrhein-Westfalen ~ BauO NW — vom 2.12.1969 (Gesetz-—
und Verordnungsblatt Nordrhein-Westfalen vom 11.12. 1969).

1, In reinen Wohngebieten (WR), in allgemeinen Wohngebieten (WA),
in Dorfgebieten (MD) sind gemin §§ 3, 4 und 5 Baunutzungsver-
ordnung vom 26.11.1968 — BauNvV0 -~ (Bundesgesetzblatt I Seite
1237) mdglichen Ausnahmen allgemein zuldssig, sofern die Eigen-
art des Baugebietes im allgemeinen gewahrt bleibt ( § 1 Abs. 5
Baulvo) .

D, Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BaulNV0 kinnen zugelassen
wverden, soweit sie innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen
errichtet werden. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauhvVO
sind hingegen auch auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen
zuldssig.

3. Die SockelhBhe der Gebiude darf nicht mehr als 0,45 m und beil
wohnbl8cken nicht mehr als 0,75 m iiber Strafenniveau liegen,
sofern nicht ein ordnungsgemédBer AnschluB an die Kanalisation,
die Untergrundverhiitnisse oder der Grundwasserstand eine hShere
SockelhBhe verlangen.

4. Dachaufbauten jeglicher Art sind bei Flachdachern und bel Da-
chern mit 28 - 35 Grad untersagt. Lichtkuppeln bis zu einer
H6he von 0,45 m gelten bei Flachddchern nicht als Dachaufbau-
ten.

5. Als Dacheindeckung darf nur dunkelfarbenes Material verwendet
- werden.

6. Garagen sind allgemin zuldssig. Sie diirfen jedoch nicht vor der
strafenseitigen Baulinie oder deren Verlidngerung errichtet wer-
den. Der Abstand von der StraBenbegrenzungslinie muf mindestens
5 m betragen. Vorgeschriebene Dachform: Flachdach. Kellergara-
gen sind nicht gestattet.

7. Die Einfriedigung entlang der StraBenbegrenzungslinie kann bis
zu einer Hshe von 0,50 m, jeweils gerechnet iiber fertigem Stralien
niveau, vorgenommen werden. Eine hohere Abgrenzung der Grund-
stiicke zur StraBe hin ist nur von Baukdrper zu Baukdrper im all-
gemeinen emtlang der Baulinie gestattet. Diese Finfriedung darf
nur bis zu einer HShe von 1,20 m als Hecke oder Zaun ausgeflhrt

~ werden. An Eckgrundstiicken kann die hohere Einfriedigung bis
1,20 m Hohe entlang der Begrenzungslinie der Offentlichen Ver-
kehrsflichen, beginnend ab Verléangerung der Vorderfront des Hau-
ses, verlaufen, wenn dies zum Abschluf des hinter den Hdusern
liegenden Freiraumes erforderlich ist. Eine einwandfreie Uber-
sicht der StraBeneinmindungen muf jedoch in jedem Falle gewdhr-
leistet bleiben. Zur Abgrenzung der riickwadrtigen Grundsticke
sind Hecken, Spriegelzdune oder Maschendrahtzdune bis 1,50 m

jedoch keine Mauern, gestattet. e



