Bebauungsplan Nr. 130

Ortsteil Euskirchen, fiir einen Bereich zwischen Malmedyer StraRe,
Frauenberger StraBe und Weststralle (,,Bereich Martinschule®)

Textliche Festsetzungen

A. Planungsrechtliche Festsetzungen
1.0 Art der baulichen Nutzung
1.1 Mischgebiet (MI) gemaR § 6 BauNVO

In dem Mischgebiet sind gemaft § 1 Abs. 5 BauNVO die nach § 6 Abs. 2
BauNVO ansonsten allgemein zulassigen Nutzungen:

o Gartenbaubetriebe,
o Tankstellen
o Vergnlugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

nicht Bestanteil des Bebauungsplanes.

Gemall § 1 Abs. 6 BauNVO sind die nach § 6 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Vergniugungsstatten nicht zulassig.

1.2 Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVvVO
Das allgemeine Wohngebiet wird zeichnerisch in die Teilflachen WA 1
(Geschosswohnungsbau) und WA 2 (Weststrale) sowie WA 3
(Martinschule) gegliedert.

1.2.1 In dem Teilgebiet WA 1 sind gemal § 1 Abs. 5 BauNVO folgende gemaR § 4
Abs. 2 BauNVO ansonsten allgemein zulassige Nutzungen:

o der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,
o Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und sportliche Zwecke

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2.2 In dem Teilgebiet WA 2 sind gemal § 1 Abs. 5 BauNVO folgende gemaR § 4
Abs. 2 BauNVO ansonsten allgemein zuldssigen Nutzungen:

o Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und sportliche Zwecke.

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
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In den Teilgebieten WA 1, WA 2 und WA 3 sind gemal § 1 Abs. 6 BauNVO
die Ausnahmen im Sinne des § 4 Abs. 3 BauNVO

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.
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nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
MaR der baulichen Nutzung
Hoéhe der baulichen Anlagen gemaR § 9 Abs. 3 BauGB

Die Hohe der baulichen Anlagen im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 wird wie

folgt beschrankt:

o Bei einer zuldssigen 3-geschossigen Bauweise ist eine Gebaudehdhe
(Oberkante Attika) von max. 11,0 m (177,00 m NHN) zulassig.

o Bei einer zulassigen 4-geschossigen Bauweise ist eine Gebaudehohe
(Oberkante Attika) von max. 14,0 m (180,00 m NHN) zulassig.

Als Bezugspunkt gemalf § 18 Abs. 1 BauNVO wird eine Héhe von 166,0 m
Uber Normalhdhennull (m NHN) festgesetzt.

Sofern ein viertes Vollgeschoss errichtet wird, ist dieses Vollgeschoss so
auszubilden, dass seine Grundflache hochstens 2/3 der Grundflache des
darunter liegenden Geschosses aufweist. Ein zusatzliches Dachgeschoss ist
nicht zulassig.

Die zulassige Geschossflache ist ausnahmsweise um Flachen notwendiger
Garagen, die unter der Gelandeoberflache hergestellt werden, zu erhdhen (§
21a Abs. 5 BauNVO).

Die zulassige Grundflache GRZ = 0,4 darf im Gebiet WA 2 bis zu einer GRZ
von 0,5 Uberschritten werden (§ 19 Abs. 4 BauNVO).

Kennzeichnung

Das Plangebiet befindet sich gemaly der Karte der Erdbebenzonen und
geologischen  Untergrundklassen der Bundesrepublik  Deutschland,
Bundesland Nordrhein-Westfalen, Karte zu DIN 4149 Juni 2006, in der
Erdbebenzone 2 in der Untergrundklasse ,T“ (Ubergang zwischen Gebieten
der Untergrundklassen R und S sowie Gebiete mit relativ flachgrindiger
Sedimentfillung). Die in der DIN 4149 genannten bautechnischen
Maflinahmen sind zu bertcksichtigen.



Hinweise

Kampfmittelbeseitigung

Beim Auffinden von Bombenblindgangern/Kampfmitteln wahrend der Erd-
/Bauarbeiten sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort einzustellen und
die nachstgelegene Polizeidienststelle, die zustandige Ordnungsbehdrde oder
direkt der KBD (Kampfmittelbeseitigungsdienst) zu verstandigen.

Erfolgen zusatzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen
wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen etc. wird eine Sicherheitsdetektion
empfohlen.

Artenschutz

Rodungs-/Fallarbeiten:
Zum Schutz der Vogelwelt sind Baume und Straucher nur in der Zeit vom 01.
Oktober bis zum 28. Februar zu beseitigen.

Artenschutzrechtliche Baubegleitung:

Um eine Betroffenheit der Schleiereule und der Fledermause nach § 44 Abs.1
Nr.1 BNatSchG auszuschlieRen, sind die Gebaude zwei Wochen vor dem
Abriss zu untersuchen.

Ausgleich fur den Verlust an angestammten Brut- und Nistplatzen sowie
Fledermausquartieren

Fir den Bereich der Martinschule sind insgesamt je zwei Schwegler
Fledermauskasten 2F und 2FN, vier Meisenkasten 1B, drei Halbhdhlen 5KL,
drei Sperlingskasten 1SP sowie zwei Mauerseglerkdsten Nr. 17A in den
verbleibenden Baumen und an den Gebauden anzubringen. Die
Mauerseglerkasten missen in einer Mindesthéhe von sechs bis sieben
Metern mit einem freien Anflug aufgehangt werden.

Fir den Bereich der ehemaligen Hofanlage/nordwestlicher Bereich
Martinschule sind insgesamt je zwei Schwegler Fledermauskasten 2F und
2FN, vier Meisenkasten 1B, drei Halbhohlen 5KL, drei Sperlingskasten 1SP in
den verbleibenden Badumen und an den neuen Gebduden anzubringen. Des
Weiteren muss an jedem Neubau mindestens ein Mehlschwalben-Doppelnest
Schwegler 9B mit Kotbrett angebracht werden. An den beiden zu
errichtenden Gebauden an der Frauenbergerstrale ist zusatzlich je 1
Mauerseglerkasten Schwegler 17A in einer Mindesthéhe von 6 m bis 7 m mit
freiem Anflug anzubringen. Fur die Schleiereule sind ferner drei Nistkasten,
als Ersatzquartiere in landwirtschaftlichen Gebauden in der Umgebung
anzubringen.

Alle Nisthilfen sollen das Erscheinungsbild der Gebdude so wenig wie
mdglich stéren und die Bewohner nicht beeintrachtigen.

Die Bepflanzung der verbleibenden Freiflachen ist, zur Schaffung von
naturlichen Nistplatzen sowie Nahrungs-, Ruhe- und Versteckmoglichkeiten,
mit standortheimischen Arten vorzunehmen.



