STADT EUSKIRCHEN / ORTSTEIL EUSKIRCHEN BEBAUUNGSPLAN NR. 130

fur einen Bereich zwischen Malmedyer StraBe, Frauenberger StraBe und WeststralRe (Bereich Martinschule)

_ . 8 Zeichenerklarung Festsetzungen
. . 11
M. 1:500 im Original 2
er baulichen Nutzung i
Art der baulichen Nut Textliche Festsetzungen
653 (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)
0 5 10 ;5 / 1 & Allgemeines Wohngebiet A. Planungsrechtliche Festsetzungen
206 1304 Berger
2 Stragg 1.0 Art der baulichen Nutzung
8 4 1 . . ..
;2@ 411 WA Gliederung der Allgemeinen Wohngebiete 11 Mischgebiet (MI) gemalt § 6 BauNVO
209 3 L In dem Mischgebiet sind gemafl § 1 Abs. 5 BauNVO die nach § 6 Abs. 2 BauNVO
29 MI Mischgebiet ansonsten allgemein zuldssigen Nutzungen:
210 o Gartenbaubetriebe,
2 . o Tankstellen
MaR der baulichen Nutzung o Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
211 4 510 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 bis 19 BauNVO)
480 29 '\47 308 . nicht Bestanteil des Bebauungsplanes.
7 | 505 6 @ Geschossflachenzahl (GFZ)
50 GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind di h § 6 Abs. 3 BauNVO h [
32 . emal § S. au sind die nach § s. au ausnahmsweise
272 4 205 _FM_ 514 5 04 Grundflachenzahl (GRZ) zulassigen Vergnligungsstatten nicht zulassig.
28 515 -v Anzahl der Voll h Is HochstmaR, z.B. drei bis vi
854 537 516 nzahl der Yollgeschosse als Hochsiman, 2.5, dret bis vier 12  Allgemeines Wohngebiet (WA) gemiR § 4 BauNVO
474 520 Fh max.
479 473 206 2 178,0 m NHN Das allgemeine Wohngebiet wird zeichnerisch in die Teilflaichen WA 1
1113 ) ) (Geschosswohnungsbau) und WA 2 (WeststralRe) sowie WA 3 (Martinschule)
306 638 I 507 546 . ﬁ?gg%%spm“m,u Bezugspunkt 166,0 m iiber Normalhdhennull (NHN) gegliedert.
' 2 1.2.1 In dem Teilgebiet WA 1 sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO folgende gemal § 4 Abs.
Kt 4 . . .
487 ¢ ] L. 2 BauNVO ansonsten allgemein zuldssige Nutzungen:
269 ur 1 305 1 N\ /'/ Bauweise, Baulinien, Baugrenzen o der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften
27 ' 199 ' 2 Mi " y / (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,
| 304 165.69 165.4 2 06 @@ y 442 / o offene Bauweise o Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und sportliche Zwecke
47 309 3% 92 300 /S g’ ’ ' g geschlossene Bauweise nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
g £
@ 03/ 1688 ® Baugrenze 1.2.2 In dem Teilgebiet WA 2 sind gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO folgende gemaf § 4 Abs.
<§’ 165.48 _/\- 2 BauNVO ansonsten allgemein zuldssigen Nutzungen:
S 310 / T 5 / B 645 o Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und sportliche Zwecke.
N ; i / r
< S 7 : Verkehrsflachen . :
08\ — N \ /_/ y ~ (5.6 Abs 1 Nr. 11 BauGE) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
q\"—n g . ) . . . . . . " .
&s WA1 -1V < 56 7 / / / — . StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber 1.2.3 In den Teilgebieten WA 1, WA 2 und WA 3 sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO die
471 1202 S " / \§ 78 : % ; 7/ / | Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Ausnahmen im Sinne des § 4 Abs. 3 BauNVO
0,4 7 ' & 2 / / ' o Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
’ - - 9 S ya /./ offentliche Verkehrsflache o Anlagen fiir Verwaltungen,
160 Fh max. i : : o Gartenbaubetriebe,
1092 O |180,0 mNHN > 165. \\{,_“, /-/ /_/ o Tankstellen.
S C : ! ]
312 311 < ‘3/1 ° /, i ; Private Verkehrsflache (Privatweg) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
/ 12 453 R85 N\ 454 i_______1 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Aligemeinheit
1093 313 i 14 659 2.0 MaB der baulichen Nutzung
[e)
/ 165, 165.7 4 Ty 8 443 4 Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung 2.1 Hohe der baulichen Anlagen geméiB § 9 Abs. 3 BauGB
AN . .
( ' WA llI-IV | Zweckbestimmung: Die Hohe der baulichen Anlagen im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 wird wie folgt
Sy / i Ful Rett beschrankt:
‘9&3’1};) 55 0,4|d,2 uweg (Rettungsweg) o Bei einer zuldssigen 3-geschossigen Bauweise ist eine Geb&udehdhe
Go ‘S 295 - (Oberkante Attika) von max. 11,0 m (177,00 m NHN) zulassig.
max. . . . . . . . . . .
414 O |180.0 m NHN 455 o Bei einer zulassigen 4-geschossigen Bauweise ist eine Gebaudehohe
4 il MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung (Oberkante Attika) von max. 14,0 m (180,00 m NHN) zulassig.
1978 314 / 293 von Natur und Landschaft (s Abs2nr. 20,25 BauGe) Als Bezugspunkt gemaR § 18 Abs. 1 BauNVO wird eine Héhe von 166,0 m iiber
g2 Normalhéhennull (m NHN) festgesetzt.
/ 98 2 o Biume Bestand (Erhaltung) o _ o _
o o 291 A 2.2 Sofern ein viertes Vollgeschoss errichtet wird, ist dieses Vollgeschoss so
166 290 % 20 auszubilden, dass seine Grundflache hochstens 2/3 der Grundfléche des darunter
A 289 %6 liegenden Geschosses aufweist. Ein zusatzliches Dachgeschoss ist nicht zuldssig.
/ /”s% Q/@ Regelungen fiir die Stadterhaltung und 23 Do ulissice Gesshossiiache. ist A _ . endi
Q ) . ie zulassige Geschossflache ist ausnahmsweise um Flachen notwendiger
N > - Ad}, 04 Q@‘z’ den Denkmalschutz (59 Abs6Baucs) Garagen, die unter der Gelandeoberflache hergestellt werden, zu erhéhen (§ 21a
',
4 283 286 ‘94@ eb‘"é @ Einzelanlage die dem Denkmalschutz unterliegt Abs. 5 BauNVO).
16%.97 y @Q 2.4 Die zulassige Grundflache GRZ = 0,4 darf im Gebiet WA 2 bis zu einer GRZ von
85 ofb'“ 0,5 Uberschritten werden (§ 19 Abs. 4 BauNVO).
6 Sonstige Planzeichen _
82 642 B. Kennzeichnung
! 1 aumli | i
520 101 ° 28 g;ir;izggzgfaunr:slchen Geltungsbereiches des 1. Das Plangebiet befindet sich gemal der Karte der Erdbebenzonen und
280 geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland, Bundesland
Nordrhein-Westfalen, Karte zu DIN 4149 Juni 2006, in der Erdbebenzone 2 in der
o8 279 I . Untergrundklasse , T (Ubergang zwischen Gebieten der Untergrundklassen R und
W4 \ % —e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Art und MaB der baulichen Nutzung S sowie Gebiete mit relativ flachgrindiger Sedimentfiillung). Die in der DIN 4149
0 > 2 genannten bautechnischen Ma3nahmen sind zu berticksichtigen.
1120\
278 . .
/ \ 7 Fr Fahrrecht zugunsten von Rettungsfahrzeugen C. Hinweise
6.92
521 522 23 b KR 1838 : 1. Kampfmittelbeseitigung
_ P z \ & Beim Auffinden von Bombenblindgangern/Kampfmitteln wahrend der Erd-
. ® ATTT /Bauarbeiten sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort einzustellen und die
Ky Gliederung Stellplatzanlage Martinschule (nachrichtlich) nachstgelegene Polizeidienststelle, die zustandige Ordnungsbehoérde oder direkt
\ N der KBD (Kampfmittelbeseitigungsdienst) zu verstandigen.
WA' -1V b2 /«,“"\\ Erfolgen zusatzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
1344 495 \ / 3 \ N Rammarbeiten, Pfahlgrindungen etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.
523 0.4 @ N < 18 / EEZZZZZE Sichtdreiecke / Anfahrsicht in die Frauenberger StraBe
2. Artenschutz
1345 ’ 0.3 \@ %
Fh max. N » 1
O |1800mNHN \ Fh maxs \ / ¥ bﬁ Bestand / Katasterunterlage Rodungs-/Féllarbeiten:
496 \ 183,0m 4 Zum Schutz der Vogelwelt sind Bdume und Straucher nur in der Zeit vom 01.
o4 / 27 16 fu 83 Gebiude Oktober bis zum 28. Februar zu beseitigen.
5 (N
1221 273 / 0 Artenschutzrechtliche Baubegleitung:
1 Nebengebiude Um eine Betroffenheit der Schleiereule und der Fledermause nach § 44 Abs.1 Nr.1
272 /bé\ b,é\ BNatSchG auszuschlielRen, sind die Gebaude zwei Wochen vor dem Abriss zu
528 971 \ Vo untersuchen.
3
1367 11 584 Gemarkungsgrenze . 2
58 Ausgleich fir den Verlust an angestammten Brut- und Nistplatzen sowie
A 270 & 2 4 — - -—  Flurgrenze Fledermausquartieren
s 242 / A WA 1I-111 12 Flurstiicksarenze Fir den Bereich der Martinschule sind insgesamt je zwei Schwegler
%G 53 529 57 13 urstucksg Fledermauskasten 2F und 2FN, vier Meisenkasten 1B, drei Halbhohlen 5KL, drei
o4 ~ O 5 5 Flurstiicksnummer Sperlingskasten 1SP sowie zwei Mauerseglerkasten Nr. 17A in den verbleibenden
1369 251 1365 A an ’ Baumen und an den Gebauden anzubringen. Die Mauerseglerkasten missen in
1123 267 N \{b g '1:;‘8"2)3"- NHN 4 164.50 Hohen iiber NN einer Mindesthbhe von sechs bis sieben Metern mit einem freien Anflug
o 2 m ’ aufgehangt werden.
X 6 g g
2 0 530 Q [ $0°’ Fur den Bereich der ehemaligen Hofanlage/nordwestlicher Bereich Martinschule
25 ‘9/;?. Za) 16 7 @ Kanaldeckel sind insgesamt je zwei Schwegler Fledermauskasten 2F und 2FN, vier
{9@ D/ 8 Meisenkasten 1B, drei Halbhohlen 5KL, drei Sperlingskdsten 1SP in den
253 »‘96» 269 " verbleibenden Baumen und an den neuen Gebauden anzubringen. Des Weiteren
% muss an jedem Neubau mindestens ein Mehlschwalben-Doppelnest Schwegler 9B
1196 e mit Kotbrett angebracht werden. An den beiden zu errichtenden Gebauden an der
562 560 713 Frauenbergerstrae ist zuséatzlich je 1 Mauerseglerkasten Schwegler 17A in einer
9 Mindesthéhe von 6 m bis 7 m mit freiem Anflug anzubringen. Fir die Schleiereule
eps - . sind ferner drei Nistkasten, als Ersatzquartiere in landwirtschaftlichen Gebauden in
Es wird bescheinigt, dass die Darstellung mit dem amtlichen Katasternachweis ?eslgh_llt‘lss zzuBr éBUffStedl!jur;g " des A h Betell_lgung der B?_horde_n und SonStlgen BekanntmaChung Rechtsgrundlagen in der ZUum Zeltpunkt deS U bersicht der Umgebung anzubringen.
Hbereinstimmt i Ul und Planuna vom 05,12 5013 aufgeaolt worden bis Auisalng ses | SONStigen Trager offentlicher Belange Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung . Alle Nisthilfen sollen das Erscheinungsbild der Gebaude so wenig wie mdglich
Euskirchen, den 08.10.2013 Bebauungsplanes erfolgt im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB. . - . . . . . Mit der Bekanntmachung gemaR § 10 (3) BauGB am 27.03.2014 tritt der stéren und die Bewohner nicht beemtraCht'gen-
’ gez. KIuk . Vvar?:teé';ﬁ;gg§d1e;a8(92';°,\j‘:91” ;;‘Sg;ri?’;ft'gj”(g)r%gafgge”mt:fg;rBe‘iat')aeﬂge Bebauungsplan in Kraft. Die Bepflanzung der verbleibenden Freiflachen ist, zur Schaffung von natiirlichen
E‘;fgfrgf:;nﬁgtfre'1o'2°13 Vorm 30.10.2013 durchgefiinrt. Ihnen wurds ein Frist von einem Monat zur Euskirchen. den 27.03.2014 Baugesetzbuch (BauGB) bekannigemacht am 23.09.2004 (BGBI. I S. 2414). Nistplatzen sowie Nahrungs-, Ruhe- und Versteckmdglichkeiten, — mit
Stellungnahme gegeben. Der BUrgerr"neister Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung standortheimischen Arten vorzunehmen.
gez. Dr. Uwe Friedl. Siegel Siegel ' Siegel 1990- BauNVO) bekanntgemacht am 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132).
Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stadtebaulichen Planung Euskirchen, den 09.12.2013 gez. Dr. Uwe Fried| ) ) ) o ) :
i oSttty
Euskirchen, den 08.10.2013 gez. KIuk i.\V. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NW)
: gez. Oliver Knaup bekanntgemacht am 01.03.2000 (GVBI. NW S. 256).
Bekanntmachun (Techischer Bigoranee) .. . KREISSTADT EUSKIRCHEN
Der Beschluss zur Aufstellung d%ses Bebauungsplanes wurde am 09.03.2013 Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG)
ortstiblich bekannt gemacht. bekanntgemacht am 25.06.1995 (GVBI. NW S. 926).
Planung Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) bekanntgemacht am Be bau u ngs plan N I'. 1 30, OrtStel I E US kl rChen
Entwkyrfrs]bea;beitgza:o 2013 24.02.2010 (BGBI. I Nr. 7 S. 94).
usidrenen, cen BT gez. U. Lanzerath BeSChIUSS des Entwurfs und OffentIIChe BeSChIUSS als Satzung Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - fur elnen Berelch ZWlSChen Malmed er StraBe
AUSIegung Dieser Plan ist gemaR § 10 Abs. 1 BauGB vom Rat der Stadt Euskirchen am BNatSchG) bekanntgemacht am 06.08.2009 (BGBI. 12009, $.2543). y ’
- Dieser Bebauungsplan hat aufgrund des Beschlusses des Ausschusses fiir 06.02.2014 als Satzung beschlossen worden. Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft i
Etjjssﬁﬁiehtgt.den 04.10.2013 Umwelt und Planung gemaR § 13a (2) Nr.1 BauGB i.V.m. § 3 (2) BauGB in der Euskirchen. den 20.03.2014 Landschaftsgesetz - LG NW) bekanntgemacht am 21.07.2000 (GVBI. NW S. 568). F rauen berger Stra Be u nd WeStStra Be (BereICh
’ e i i offentli i i uskirchen, den 20.03. BGBI. I. 1991 S 58). :
gez. U. Lanzerath s;t1 vc§)n; aog.; J .(23%1 \?v ut:(lise ?14:&:1 fezr(;: ;Ifﬁentllch ausgelegen. Ein Umweltbericht Der Birearmortor ( ) Martinschu |e)
K . ckirahon. don 09.42.2013 gez. Dr. Uwe Friedl Siegel
o Ie us |rc en, e.n 2.
DieseerIan stimmt mit dem Original-Bebauungsplan und den darauf Der Biirgermeister M. 1: 2500
verzeichneten Vermerken uberein. LV Siegel
Euskirchen, den gez. Oliver Knaup
(Technischer Beigeordnete)
. Ausfertigung
Gemarkung:  Euskirchen Flur - 17

09.04.2014




