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- STADT EUSKIRCHEN,
'ORTSTEIL EUSKIRCHEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 123 “Gerberquartier”
Bereich zwischen GerberstraBe, GartenstraRe und Bendengasse
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- Geh-/Fahr- und Leitungsrecht M|
zugunsten des Versorgungstragers

ZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 4 + 6 BauNVO)

(m) Mischgebiet

@ Allgemeines Wohngebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

GRZ 0,6 Grundflachenzahl 0,6

GFZ @ Geschol¥flachenzahl 1,2

-1v mindeste und maximale Zahl der Vollgeschosse
GH 15,0 maximale Gebaudehohe 15,0 m

BAUGRENZEN, BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 + 23 BauNVO)

e Baugrenze
(o] offene Bauweise
VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflachen

Straflenbegrenzungslinie

GRUNFLACHEN
(§ 9Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

LR Offentliche Griinflachen

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR DIE ERHALTUNG

VON BAUMEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB)

Erhaltung:
Baume

REGELUNG FUR DIE STADTERHALTUNG UND

FUR DEN DENKMALSCHUTZ
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

]

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

©

HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles)
die dem Denkmalschutz unterliegen

Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung: Elektrizitat

Unterirdische Entwasserung
(geplant)

SONSTIGE PLANZEICHEN

XXX Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit
XX Umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
00 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
o _I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)
[ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen
s ) i (8§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A.

Planungsrechtliche Festsetzungen

1.0
1.1

2.0
21

3.0

4.0

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Im festgesetzten Aligemeinen Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO

sind Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zulassig.

Im festgesetzten Mischgebiet (M) gem. § 6 BauNVO sind die zulassigen
Nutzungen gem. § 6 Abs. 2 Nr. 6 8 und die Ausnahmen gem. § 6 Abs. 3 BauNVO
nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
Hohe der baulichen Anlagen

Die maximale Gebaudehdhe darf

- imallgemeinen Wohngebiet (WA), lI-geschossig, 11,0m,

- imallgemeinen Wohngebiet (WA), IlI-1V geschossig, 15,0 m,

- imMischgebiet (M), IlI-1V geschossig, 16,5 m GUber Bezugspunkt nicht Uberschreiten.

Als Bezugspunkt fur die Ermittlung der festgesetzten Hohen wird die mittlere Hohe der
Oberkante der offentlichen ErschlieBungsflache, an die das Grundstiick grenzt,
festgesetzt. Malgeblich ist die ausgebaute, ansonsten die geplante Stralenhdhe. Es
wird die Verkehrsflache angenommen, zu der der Hauseingang orientiert ist.

Bauweise (§9 (1) Nr.2 BauGB)
Gem. § 22 BauNVO wird eine offene Bauweise festgesetzt.
Stellplatze und Garagen (§ 12 BauNVO)

Stellplatze und Garagen im Sinne des § 12 Abs. 1 BauNVO sind allgemein zulassig, sie
ddrfen jedoch nicht vor der stralRenseitigen Baugrenze errichtet werden. Bei Garagen ist
ein Mindestabstand von 5,00 m zur Stralenbegrenzungslinie einzuhalten.

Bei Eckgrundstlicken ist ein seitlicher Abstand von min. 1,00 m zur offentlichen
Verkehrsflache einzuhalten. Die Flache ist als Griinflache zu gestalten.

Kennzeichnungen (§ 9 (5) BauGB)

2.0

3.0

Baugrundverhéltnisse

Dastm gesamten Plangebiet liegt in einem Auengebiet, bei der Bauwerks-
griindung sind ggf. besondere bauliche MaBnahmen erforderlich. Es
herrscht eine standig wechselnde Schichtenfolge vor, diese flihren zu sehr
unterschiedlicher Tragfahigkeit. Gegebenenfalls ist ein Bodenaustausch
erforderlich. Die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Zuverlassige Belastung des
Baugrundes®, der DIN 18196 ,Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation flr
bautechnische Zwecke® und der DIN 18195 ,Bauwerksabdichtungen® sowie die
Bestimmungen der Bauordnung NRW sind entsprechend anzuwenden.

Erdbebenzone

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 2 mit der Untergrund-Klasse T
(Ubergangsbereich zwischen Gebieten mit felsigem Untergrund und Gebieten mit
relativ flachgriindigen Sedimentbecken).

Altlasten

Im Plangebiet wurde der Z0-Wert der ,LAGA-Liste” (Landerarbeitsgemein-schaft Abfall)
bei Blei in allen untersuchten Proben tberschritten. Deshalb sind die Bdden als belastet
einzustufen. Eine Verbringung des Aushubmaterials muss zu einer geeigneten Deponie
erfolgen.

Im Baugenehmigungsverfahren ist eine Abstimmung mit der Unteren
Bodenschutzbehorde beim Kreis Euskirchen empfehlenswert.

Hinweise

1.0

2.0

Kampfmittelbeseitigungsdienst

Beim Auffinden von Bombenblindgangern/Kampfmitteln wahrend der Erd-/Bauarbeiten
sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene
Polizeidienststelle, die zustandige Ordnungsbehorde oder direkt der KBD zu
verstandigen.

Erfolgen zusatzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Pfahlgriindungen etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

Grundwasser

Der natirliche Grundwasserspiegel steht nahe der Gelandeoberflache an. Der
Grundwasserstand kann voribergehend durch kunstliche oder natirliche Einfllisse
geandert sein. Bei den Abdichtungsarbeiten ist ein zukinftiger Wiederanstieg des
Grundwassers auf das natirliche Niveau zu berticksichtigen. Hier sind die Vorschriften
der DIN 18195 zu beachten.

Der kursiv und fett geschriebene Text wurde nach der éffentlichen Auslegung vom
13.10.2009 bis 13.11.2009 gemanR § 3 (2) BauGB ergénzt.
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Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stadtebaulichen Planung

geometrisch eindeutig ist. /

Euskirchen, den A5 .05 2040

A. Kiup (ObVi) 7
Die Darstellung stimmt mit dem amtlichen Katasternachweis tiberein.
Euskirchen, den A58 . 200 /.i

A. KIuk (ObVi) ~
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Belter (Stadtplaner)
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Planung
Entwurfsbearbeitung:

N 2

Euskirchen, den 7/ P

ausgefertigt:

Euskirchen, den

Kopie %

Dieser Plan stimmt mit dem Original-Bebauungsplan und den darauf
verzeichneten Vermerken tberein.

Euskirchen, den

Beschluss zur Aufstellung

Dieser Plan ist gem. § 2 BauGB aufgrund des Beschlusses des
Ausschusses fur Umwelt und Planung vom 16.09.2009 aufgestellt
worden.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im beschleunigten
Verfahren gem. § 13 a BauGB.

Bekanntmachung

Der Beschluss zurAufstellung dieses Bebauungsplanes wurde am
10.02.2009 ortstiblich bekannt gemacht.

Beschluss des Entwurfs und offentliche Auslegung

Dieser Bebauungsplan hat aufgrund des Beschlusses des Ausschusses
far Umwelt und Planung gemaf § 13 a (2) Nr. 1 BauGB i.Vv.m. § 3 (2)
BauGB in der Zeit vom 13.10.2009 bis 13.11.2009 o6ffentlich
ausgelegen.

Ein Umweltbericht gem. § 2 a BauGB wurde nicht erstellt.

Euskirchen, den /? 0% QO

Der Birgermeister

Paul Zdpdorf (Techn. Beigeordnetar)

Beteiligung der Behorden

Die Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher
Belange wurde gemal § 13 a (2) BauGB i.V.m. § 4 (2) BauGB mit
Schreiben vom 09.10.2009 durchgefihrt. Ihnen wurde eine Frist von

einem Monat zur Stellungnahme gegeben.

Euskirchen, den /7.03-20/0

Der Blrgermeister

Erneute Beteiligung der Behoérden

A5.0% 30(0  durchgefiihrt.
Euskirchen, den /7.0S. 2040

Der Burgermeister

R

Die erneute Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager
offentlicher Belange wurde gemaR § 4a (3) BauGB mit Schreiben vom

Beschluss als Satzung

Paul Z'L'é'ldorf (Techn. Beigeordnettr) B

Beschluss des Entwurfs und erneute Auslegung

Die erneute Beteiligung der (")ffentlich.keit_ jem. § 4a (3) BauGB fand
bis J{. 4. 20/ _ statt.

In der Zeit vom /4 (03 20/()

Der Blrgermeister |

O, (i %MZ[

9.05. 204,

Euskirchen, den
Der Blrgermeister

Bekanntmachung

i ]/ /&M&?[H/K/C

Der Blrgermeister
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1l Sygendueds

Dieser Plan ist gemaR § 10 Abs. 1 BauGB vom Rat der Stagt,,

Euskirchen am d%(5.00/() als Satzung beschlossen yefdehl 5

062040 / el

Fchn. 8&(’7’;@;1(///(4/(”? 7 D9 //), her C,% f’df

Rechtsgrundlagen in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung

Baugesetzbuch (BauGB) bekannt gemacht am 23.09.2004 (BGBI. |. S. 2414)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung 1990 BauNVO)
bekannt gemacht am 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 PlanzV 90) bekannt gemacht am 18.12.1990 (BGBI. I. 1991 S. 58)

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung BauO NW), bekannt gemacht
am 01.03.2000 (GVBI. NW S. 256)

Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz LWG), bekannt gemacht
am 25.06.1995 (GVBI. NW S. 926)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG), bekannt gemacht am 25.06.05 (BGBI. .
S. 1746)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz BnatSchG), bekannt
gemacht am 04.04.2002 (BGBI. I. 2002, S. 1193 ff)

Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft (Landschaftsgesetz
LG NW), bekannt gemacht am 21.07.2000 (GVBI. NW S. 568)

(BGBI. I. 1991 S 58)

ARCHITEKTENPARTNERSCHAFT
BELTER + BLAESER

Dipl. Ing. Architekt Horst Belter
Dipl. Ing. Architekt Markus Blaeser
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Stadt Euskirchen, Ortsteil Euskirchen

Bebéuungsplan Nr. 123 “Gerberquartier”
Bereich zwischen Gerberstrale,
GartenstraRe und Bendengasse
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