Stadt Euskirchen
Ortsteil Euskirchen

extliche Festsetzungen
zur 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 118
»,Eifelring / Augenbroicher StraBe / Billiger StraBe*

( Anderungen nach der Auslegung sind kursiv und fett dargestellt )

Bebauungsplan der Innenentwicklung
geman § 13a BauGB
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A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Flr das Plangebiet werden folgende Nutzungen festgesetzt:

1.1 Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung 'Einzelhandel’
(gem. § 11 (3) BauNVO)

Allgemeine Zweckbestimmung:

Das sonstige Sondergebiet SO ,Einzelhandel” dient der Unterbringung eines groBflachigen
Einzelhandelsbetriebes. Ebenfalls zuldssig sind Einrichtungen der Gastronomie.

Zulassige Sortimente / Nutzungen:

Im sonstigen Sondergebiet ist ein Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb mit folgenden
Sortimenten bis zu einer maximalen Gesamtverkaufsflache von 1.793 m? zulassig:

Als Kernsortiment sind folgende Sortimente zul&ssig:

- Lebensmittel (WZ 47.21.0)
- Reformwaren (WZ 47.29.0)
- Getrénke (WZ 47.25.0)
- Tabakwaren (WZ 47.26.0)
- Brot- / Backwaren (WZ 47.24.0)
- Fleisch- / Wurstwaren (WZ 47.22.0)
- Fisch / Meerestiere (WZ 47.23.0)
- Drogerie-/ Kosmetikartikel (WZ 47.75.0)
- Reinigungsartikel (WZ 47.78.9 tw.)
- Pharmazeutische Artikel (WZ 47.73.0)
- Sanitatswaren (WZ47.74.0 tw.)
- Blumen / Zimmerpflanzen (WZ47.76.0 tw.)

Als Randsortimente sind die unten angefiihrten Sortimente mit maximal 160 m?
Verkaufsflache zuldssig. Von dieser Verkaufsflache diirfen maximal 50 m? fir den Verkauf
der Sortimente Bekleidung, Schuhe, Elektrogerate, Unterhaltungselektronik, Ton- und
Bildtrager in Anspruch genommen werden.

- Zeitschriften (WZ 47.62.1)
- Papier- / Schreibwaren (WZ 47.62.2 tw.)
- Bastelbedarf (WZ 47.62.2 tw.)
- Bekleidung (

(

- Schuhe

WZ 47.71.0 tw.)
WZ 47.72.1)
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WZ 47.54.0
WZ 47.43.0
- Ton- und Bildtrager WZ 47.63.0

- Elektrogerate (
(
(
- Fotoartikel, (WZ 47.78.2
(
(
(

)
- Unterhaltungselektronik )
)
)
- Geschenkartikel WZ 47.78.3 tw.)
WZ 47.59.9 tw.)
WZ 47.54.0)

- Haushaltswaren

- Babyartikel

1.2 Mischgebiet Mi
(gem. § 6 BauNVO)

GemaB § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass alle gemaB § 6 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind.

2. MaB der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bei der Ermittlung der Grundflache nach § 19 (4) BauNVO sind die Grundflachen von
Stellplatzen und Garagen sowie von Nebenanlagen mitzurechnen.

GemaB § 19 (4) Satz 3 BauNVO wird eine Uberschreitung der Grundflache fiir Stellplatze mit
ihren Zufahrten bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9 zugelassen.

Hohe der baulichen Anlagen

Die Hbhe der baulichen Anlagen wird gemaB § 18 BauNVO entsprechend dem Eintrag in
den Nutzungsschablonen als Hchstgrenze festgesetzt.

Definition der Gebdudeh6he

Die Gebaudehdbhe (GH) ist definiert als die Differenz zwischen der Héhenlage des
Bezugspunkts und der Hoéhenlage der Oberkante der Dachkonstruktion (= &uBere
Schnittkante der beiden Dachschenkel).

Bezugspunkt flr die Bestimmung der Gebaudehdhe

Bezugspunkt fur die Bestimmung der Héhen baulicher Anlagen ist die Hbéhenlage der
Planebene 0,0 = 171,30m 0 NHN.

3. Flachen fir Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB in Verbindung mit § 12 Abs. 6 BauNVO)
Stellplatze sind innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen zulédssig. Nicht Gberdachte

Stellplatze sind innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflichen und auf den dafir
gekennzeichneten Flachen zul&ssig.
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4, Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

4.1 Stellplatzbegriinung

Je acht Stellplatze ist in ein hochstdmmiger, mind. 3x verpflanzter Baum gemaB der
Pflanzliste im Anhang, mit einem Stammumfang von 16 — 18 cm, gemessen in 1,0 m Hbhe
Uber der Erdoberflache, fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

4.2 Anpflanzung von Baumen (A1)

Im Ordnungsbereich A1 sind mindestens 4 Bdume gemaB der Pflanzliste im Anhang zu
pflanzen.

4.3 Anpflanzung von Strauchern (A2)

Im Ordnungsbereich A2 sind je 50 m? mindestens 25 Straucher gemaB der Pflanzliste im
Anhang zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

4.4 Heckenpflanzung (A3)

Im Ordnungsbereich A3 entlang der Billiger StraBe ist vor der festgesetzten Baugrenze eine
Anpflanzung von Strduchern als geschlossene Hecke bis zu einer Héhe 2,00 m anzulegen.
Je 50 m? sind in diesen Flachen mindestens 25 Straucher gemé&B der Pflanzliste im Anhang
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

5. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

5.1 Einhausung der Anlieferung des Einkaufsmarktes

Die Fassaden und das Dach der Einhausung der Anlieferung zum Markt mussen ein
bewertetes Schallddmm-MaB = 25 dB einhalten. Das Tor der Anlieferung zum Markt missen
ein bewertetes Schallddmm-MaB = 12 dB einhalten.

5.2 Larmschutzwand

Entlang der Einkaufswagen-Sammelbox ist in stdéstlicher Richtung eine abschirmende
Wand in einer H6he von 1,3 m und einer Lange von 4 m zu errichten. Die Wand muss ein
bewertetes Schallddmm-MaB = 25 dB aufweisen und biindig mit der Wand des
Einkaufsmarktes und dem Boden abschlieBen.

B. KENNZEICHNUNGEN

1. Baugrundverhéltnisse

Ein Teil des Plangebietes liegt in einem Auengebiet, in dem der natirliche
Grundwasserspiegel nahe der Geldndeoberflache ansteht und der Boden humoses Material
enthalten kann. Folgen dieser Bodenbeschaffenheit kénnen selbst bei gleichmaBiger
Belastung unterschiedliche Setzungen sein. Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054
,Zulassige Belastungen des Baugrundes und die DIN 18195 ,Bauwerksabdichtungen® sowie
die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.
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2. Erdbebenzone

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone?2 in der Untergrundklasse T
(Ubergangsbereich zwischen den Gebieten der Untergrundklassen R und S) der Karte der
Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland
1 :350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen. In der DIN 4149 sind die entsprechenden
bautechnischen MaBnahmen aufgeflhrt.

C. HINWEISE

1. Entwéasserung

Das anfallende Schmutz- und Niederschlagswasser wird in den Mischwasserkanal in
der Billiger StraBe geleitet.

2. Larmschutz

Nur unter Berlcksichtigung folgender Rahmenbedingungen und SchallschutzmaBnahmen,
die auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 BauGB nicht festgesetzt werden kénnen, werden die
Immissionsrichtwerte der TA Larm fir Allgemeine Wohngebiete bzw. fir Mischgebiete
eingehalten:

o Offnungszeit: Die Offnungszeiten des Marktes liegen zwischen 7.00 Uhr -21.00 Uhr.

¢ Anlieferung Die Anlieferung findet ausschlieBlich tags in der Zeit von 7.00 bis 20.00 Uhr
statt (einzige Ausnahme: Anlieferung der Backshop von 6.00 bis 7.00 Uhr). Wahrend der
Ladetatigkeit ist das Tor geschlossen zu halten.

e Kuhlaggregate: Kihlaggregate sind wahrend Verladetatigkeiten im Netzbetrieb zu
betreiben.

e Larmarme Einkaufswagen: Es sind Einkaufswagen zu verwenden, bei denen die
Gerauschemissionen beim Ein- und Ausstapeln mindestens 2 dB(A) leiser sind als bei
herkbmmlichen Einkaufswagen.

¢ Technische Einrichtungen: Technische Einrichtungen wie Kihl- und Liftungsaggregate
auBen am Gebaude missen so ausgelegt werden, dass die Immissionsrichtwerte an der
angrenzenden schutzbediirftigen Bebauung in der Nacht eingehalten werden. Dies ist im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen.

e Asphaltierung der Fahrgassen: Die Fahrgassen der Stellplatzanlage sind zu
asphaltieren.

3. Kampfmittelrdaumung

Beim Auffinden von Bombenblindgdngern/Kampfmitteln wéahrend der Erd-
/Bauarbeiten sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort einzustellen und die
ndchstgelegene Polizeidienststelle, die zustidndige Ordnungsbehérde oder direkt der
KBD ( Kampfmittelbeseitigungsdienst ) zu verstandigen. Erfolgen zusétzliche
Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahligriindungen etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.
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D. PFLANZLISTE

Uber die entsprechenden Bestimmungen der planungsrechtlichen Festsetzungen sind die
folgenden Artenlisten Bestandteil des Bebauungsplans:

Hochstamme (Stellplatzanlage):

Qualitat 3 x v., Stammumfang mind. 12-14 cm

Bergahorn (Acer pseudoplatanus) Vogelkirsche (Prunus avium)
Feldahorn (Acer campestre) Traubeneiche  (Quercus petraea)
Spitzahorn (Acer platanoides) Stieleiche (Quercus robur)
Rosskastanie  (Aescolus hippocastanum) Mehlbeere (Sorbus aria)
Hainbuche (Carpinus betulus) Gem. Eberesche (Sorbus aucuparia)
Rotdorn (Crataegus laevigata) Linde (Tilia cordata)
Gewobhnliche

Esche (Fraxinus excelsior)

Hochstdmme (Ordnungsbereich A1),
Qualitat 3 x v., Stammumfang mind. 14 cm:

Saulen-Spitzahorn (Acer platanoides 'Columnare')
Saulen-Hainbuche (Carpinus betulus 'Fastigiata’)
Saulen-Zitterpappel (Populus tremula 'Erecta’) -
Saulen-Eiche (Quercus robur 'Fastigiata’)

Heister (Ordnungsbereich A2):
Qualitat 2 x v., 150-200 cm Hoéhe
Spitzahorn (Acer platanoides),

Bergaho (Acer pseudoplatanus)
Gewdhnliche Esche (Fraxinus excelsior)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Stieleiche (Quercus robur)

Gem. Eberesche (Sorbus aucuparia)

Straucher (Ordnungsbereich A2 und A3):
Qualitat 2 x v., ohne Ballen, 60-100cm Hohe

Winterjasmin
Gewdhnlicher Goldregen
Gewodhnlicher Liguster
Gem. Heckenkirsche

Jasminum nudiflorum)  Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Laburnum anagyroides) Gewdohnlicher Flieder(Syringa vulgaris)
Ligustum vulgare) Schneeball (Viburnum opulus)
Lonicera xylosteum)

Feldahorn (Acer campestre) Falscher Jasmin(Philadelphuscoronarius)
Sommerflieder (Buddleia davidii) Schlehe (Prunus spinosa)
Buchsbaum (Buxus sempervirens) Faulbaum (Rhamnus frangula)
Hartriegel (Cornus alba) Alpenbeere (Ribes alpinum)
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea) Hundsrose (Rosa canina)
Haselnuss (Corylus avellana) Apfel-Rose (Rosa rugosa)
Rotdorn (Crataegus laevigata) Himbeere (Rubus idaeus)
WeiBBdorn (Crataegus monogyna)  Salweide (Salix caprea)
Forsythie (Forsythia intermedia) Purpurweide (Salix purpurea)

(

(

(
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Kirschlorbeer (Prunus laurocerasus)



