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Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
Reines Wohngebiet (WR) gem. § 3 BauNVO.
Hohe der baulichen Anlagen

Die Firsthohe der Gebaude darf das MaR von maximal 9,00 m Uber Be-
zugspunkt nicht Gberschreiten.

Als Bezugspunkt fir die Ermittlung der festgesetzten Hohen wird die mitt-
lere Hohe der Oberkante der Verkehrsflache (Stral3enkrone), an die das
Grundstuck grenzt, festgesetzt. MalRgeblich ist die ausgebaute, ansons-
ten die geplante StralRenhdhe. Bei Eckgrundstiicken wird die Verkehrsfla-
che angenommen, zu der der Haupteingang orientiert ist.

Bauweise

Gem. § 22 BauNVO wird eine offene Bauweise festgesetzt. Zulassig ist
die Errichtung von Einzel- und Doppelhausern.

Stellplatze und Garagen

Stellplatze und Garagen im Sinne des § 12 Abs. 1 BauNVO sind im Rei-
nen Wohngebiet - WR - allgemein zuléssig, sie dirfen jedoch nicht vor
der straRenseitigen Baugrenze errichtet werden. Bei Garagen ist ein Min-
destabstand von 5,00 m zur StraRenbegrenzungslinie einzuhalten.

Bei Eckgrundstlcken ist ein seitlicher Abstand von min. 1,00 m zur offent-
lichen Verkehrsflache einzuhalten. Die Flache ist als Grinflache zu ges-
talten.

Anzahl der Wohnungen

Innerhalb der festgesetzten Reinen Wohngebiete (WR) sind gemalR § 9
Abs. 1 Nr. 6 BauGB je Wohngebaude maximal 2 Wohnungen zulassig.

Flachen und MalRnahmen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Streuobstwiese (M1)

Innerhalb der festgesetzten Flachen fir MalRnahmen zum Anpflanzen von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ist gemanR den Emp-
fehlungen des landschaftspflegerischen Fachbeitrages eine Streuobst-
wiese vorzugsweise aus Wildobstsorten (Hochstdmme), gemafR der
Pflanzenliste im Anhang anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
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6.2

7.0

Strallenb&ume (M 2)

Auf den privaten Grundstucksflachen bzw. den privaten Grunflachen der
Grundstiicke entlang der StraRe Im Auel ist in einer Entfernung von 1,50
m zur StraBenbegrenzungslinie sowie in einem Abstand von ca. 15 m
zwischen den Standorte ein Straflenbaum zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Die Baumart wird von der Stadt Euskirchen festgelegt. Die vor-
handenen bzw. geplanten Zufahrten sind bei der Standortwahl zu bertck-
sichtigen.

Zuordnung der Ausgleichsmalinahmen 88 9 Abs. 1a und § 135 a-c
BauGB i. V. mit 89 Abs. 1 Nr. 15 und 20 BauGB

Die in der Planzeichnung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB dargestellten
Ausgleichsflachen einschlief3lich der darauf durchzufiihrenden Mal3nah-
men sind anteilig entsprechend der nachfolgenden Aufstellung den
Erschlielungs- und Baumalinahmen als Sammelausgleichs-mafl3inahme
gem. 8 9 Abs. 1a und 8 135 a-c BauGB wie folgt zugeordnet:

Potentielle Eingriffsflache Anteil in %
Gem. Bilanzierung (Fachbeitrag) am Gesamteingriff

WR 1 Gesamtflache 11.670 m2
Gebaude 3.460 m? 71,5 %

Stral3e Planung gesamt 890 m?
Ausbau der Stral3e Im Auel

1.690 m?
WR 2 Gesamtflache 3.190 m2
15,2 %
Gebaude 1.280 m2
WR 3 Gesamtflache 1.875 m2
13,3 %
Stral3e Planung 375 m?
Gebaude 750 m?2
Eingriffsflache gesamt: 100 %

8.445 m2

Der Ausgleich fir die Eingriffe im Gebiet WR 1 wird durch die Zuordnung
der PflanzmalRnahmen M 1 ,Private Grunflache" erreicht.

Der Ausgleich der Eingriffe durch den Bau der inneren ErschlieBung und
dem Ausbau der StraRe Im Auel wird durch die Zuordnung der Anpflan-
zung von StralRenbdumen sudlich der StraRe Im Auel (M 2) erreicht.

Der Ausgleich fir die Eingriffe im Gebiet WR 2 wird durch die Zuordnung
von 53 % der externen KompensationsmafRnahmen erreicht.

Der Ausgleich fur die Eingriffe im Gebiet WR 3 und den Bau des Teil-
stiicks Straf3e in Richtung Kirschenallee wird durch die Zuordnung von 47
% der externen Kompensationsmafnahmen erreicht.
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8.0

1.0

2.0

3.0

Externe AusgleichsmalRnahmen

Zur Kompensierung des bilanzierten Defizits werden Aufforstungen in der
Euskirchener Heide, Gemarkung Euskirchen, Flur 5, Flurstlick 140, 142
und 203 angerechnet. Die Aufforstung ist dort bereits erfolgt und wird
nachtraglich verrechnet. Zur Kompensierung der 7.090 Biotopwertpunkte
werden 1.770 m2 Aufforstungsflache bendtigt (landwirtschaftliche Flache
in Wald (Erh6hung von 4 Biotopwertpunkte / m2).

Kennzeichnungen / Hinweise

Baugrundverhéltnisse

Das gesamte Plangebiet liegt in einem Auegebiet, in dem der natirliche
Grundwasserspiegel nahe der Gelandeoberflache ansteht und der Boden
humoses Bodenmaterial enthalten kann.

Humose Béden sind empfindlich gegen Bodendruck und im allgemeinen
kaum tragfahig. Erfahrungsgemaf wechseln die Bodenschichten auf kur-
zer Distanz in ihrer Verbreitung und Méchtigkeit, so dass selbst bei einer
gleichmaRigen Belastung diese Bdoden mit unterschiedlichen Setzungen
reagieren konnen.

Das gesamte Plangebiet wird daher gemaR 8 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als
Flache gekennzeichnet, bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche
Mafinahmen, inshesondere im Griindungsbereich, erforderlich sind.

Die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Zulédssige Belastung des Baugrundes®,
der DIN 18196 ,Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fiir bautechni-
sche Zwecke" und der DIN 18195 ,Bauwerksabdichtungen” sowie die
Bestimmungen der Bauordnung NRW sind entsprechend anzuwenden.

Grundwasser

Der Grundwasserstand im Plangebiet ist bei ca. 1 bis 3 m unter Flur zu
erwarten.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Planung von tiefgrindenden
Bauwerken entsprechende bauliche MaRnahmen (z.B. Abdichtung) zum
Schutz vor hohen Grundwasserstanden zu berticksichtigen sind.

Eingriffe in die Beschaffenheit des Grundwassers, Grundwasser-
absenkungen bzw. -ableitungen (auch kein zeitweiliges Abpumpen) dir-
fen nur mit Zustimmung der Unteren Wasserbehétrde des Kreises Euskir-
chen erfolgen.

Bodendenkmalpflege

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemein-
de als Untere Denkmalbehdrde oder das Rheinische Amt fir Boden-
denkmalpflege, Aussenstelle Nideggen, ZehnthofstraRe 45, 52385 Nideg-
gen (Tel. 02425 / 9039-0; Fax 02425 / 9039-199) unverzlglich zu infor-
mieren.

Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die
Weisung des Rheinischen Amtes fir Bodendenkmalpflege fur den Fort-
gang der Arbeiten ist abzuwarten.
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4.0 Kampfmittelraumdienst
Beim Auffinden von Bombenblindgangern/Kampfmitteln wahrend der Erd-/
Bauarbeiten sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort einzustellen
und die nachstgelegene Polizeidienststelle / Feuerwehr oder direkt der
Kampfmittelrdumdienst bei der Bezirksregierung Koéln zu verstandigen.

5.0 Erdbebenzonen
Das Plangebiet befindet sich gemalR der Karte der Erdbebenzonen und
geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland, Bun-
desland Nordrhein-Westfalen, Karte zu DIN 4149 Juni 2006, in der Erd-
bebenzone 2. Die in der DIN 4149 genannten bautechnischen Mafl3nah-
men sind zu bericksichtigen.

Anhang:

Pflanzliste:

Hausqgarten:

Acer platanoides Spitzahorn,

Acer campestre, Feldahorn

Betula pendula Hangebirke

Crataegus laevigata ,Paul’'s Scarlet’ Rotdorn,
Crataegus lavallei ,Carrierei’ Apfeldorn,
Corylus colurna Baumhasel,

Prunus avium Vogelkirsche

Sorbus aucuparia Eberesche,

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere,
Quercus robur Stieleiche,

Quercus paetrea Traubeneiche

Tilia cordata Winter-Linde,

Tilia cordata "Rancho” Winterlinde Rancho
Sorbus domestica Speierling

Sorbus aria Mehlbeere

Wildobstsorten fiir den Ortsrandstreifen:

Juglans regia “Parisienne” Walnuf3

Juglans regia "Franquette” Walnu3

Sorbus domestica Speierling

Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus aucuparia Edulis’, Eberesche

Castanea sativa Edelkastanie

Castanea sativa "Bouche de Betizac™ Esskastanie
Castanea sativa "Brunella®™ Esskastanie



