STADT EUSKIRCHEN / ORTSTEIL EUSKIRCHEN BEBAUUNGSPLAN NR. 117

ZEICHENERKLARUNG (gem. Planzve0) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung A. Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ © Abs. 1 Nr. 1 BauGB und Nr. 1 der Anlage zur PlanzV)

1.0 Art der baulichen Nutzung
Reines Wohngebiet

Reines Wohngebiet (WR) gem. § 3 BauNVO.
2.0 Héhe der baulichen Anlagen

: Die Firsthohe der Gebaude darf das MaR von maximal 9,00 m ber Bezugspunkt nicht uber-
MaR der baulichen Nutzung oepreitor,
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVOQ und Nr. 2 der Anlage zur PlanzV 90)

Als Bezugspunkt fur die Ermittlung der festgesetzten Hohen wird die mittlere Hohe der O-

" berkante der Verkehrsflache (StraBenkrone), an die das Grundstick grenzt, festgesetzt
04 Grundéichenzahl ist die die geplante Str . Bei
8§20 A I Zah! der Vollgeschosse wird die 2u der der | i orientiert st
alst z.B. ein \ 3.0 Bauweise
T, Gem. § 22 BauNVO wird eine offene Bauwsise festgesetzt. Zuléssig ist die Errichtung von
5 4 7 Fh800m max. Firsthdhe lber Einzel und Doppelhusern.

4.0  Stellplatze und Garagen

Gestaltungsvorschriften gem. § 86 BauO NRW Stellplatze und Garagen im Sinne des § 12 Abs. 1 BauNVO sind im Reinen Wohngebiet -

WR - allgemein zuléssig, sie durfen jedoch nicht vor der straBenseitigen Baugrenze errichtet

1123 +—> Haupfirstrichtung werden. Bei Garagen ist ein Mindestabstand von 5,00 m zur StraRenbegrenzungslinie ein-
964 Zuhalten

. - Bei Eckgrundstucken st ein seiticher Abstand von min. 1,00 m zur offentiichen Verkehrsfia-

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen che einzuhalten. Die Flache ist als Granflache zu gestalten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO und Nr. 3 der Anlage zur PlanzV 90) 50  Anzahl der Wohnungen
° offene Bauweise Innerhalb der festgesetzten Reinen Wohngebiete (WR) sind gema8 § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
je Wohngebaude maximal 2 Wohnungen zuléssig.
A nur Einzel- und Doppelhéuser zuléssig .

6.0  Flichen und Manahmen zum Anpflanzen von Bzumen, Stréuchem und sonstigen

Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

———— Baugrenze
6.1  Streuobstwiese (M1
Innerhalb der Flachen fur zum Anp von Baumen, Stréu-
7724 chern und sonstigen ist gemaR den des i
- . . schen Fachbeitrages eine aus (+ 4
Verkehrsfldachen (offentllch) gemaR der Pflanzenliste im Anhang anzulegen, zu pflegen und dauerhatt zu erhalten

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11BauGB und Nr. 6 der Anlage zur PlanzV 90)
62  StraBenbsume (M2

N NI, Auf den privaten Grundstiicksflachen bzw. den privaten Grinflachen der Grundstiicke ent-
O 1138 ~ G N N / inie auch i lang der StraRe /m Auel ist in einer Entfernung von 1,50 m zur StraBenbegrenzungslinie

4 1512 X o N fEch N sowle in einem Abstand von ca. 15 m zwischen den Standorte ein StraBenbaum 2u pflan-
75 79 /ﬁ\ AN achen zen und dauerhaft zu erhalten. Die Baumart wird von der Stadt Euskirchen festgelegt. Die

WR2 I \ Y - 1164 Un > I:] . o vorhandenen bzw. geplanten Zufahrten sind bei der Standortwahl zu bericksichtigen
0’4 Fh. max. O 7 7)_22 O 6 / / //b 4 Q 7 73 7 ) StraBenverkehrsfiéchen (Sffentlich) 7.0 Zuordnung ["Ie;und o -BauGB §§ 9 Abs. 1a und § 135 a-c BauGB i. V. mit §
1517
Yo 83 &

9.0m
A 754 8 g @\Q Griinflachen der darauf sind anteilig entsprechend der
2 g den Erschli und als
O § (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB und Nr. 9 der Anlage zur PlanzV 90) gleichs-maBinahme gem. § 9 Abs. 1a und § 135 a-c BauGB wie folgt zugeordnet

/ M 2 75 74 Q 70 4 4 \/ K Potentielle Eingriffsflache Anteil in %
ol Gem. Bilanzierung (Fachbeitrag) am Gesamteingriff
. 7 7 36 Grinfidchen 6ffentlich _ _
o WR1 Gesamifache 11670me
1537

Die in der Planzeichnung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB dargestellten Ausgleichsflaichen

1174 0

v Strafe Planung gesamt 890 m? 715%
Q) Grinflach vat Ausbau der slrarge1 ggue/
ranflachen pri m
28 1576 & % [ ] "
O ( WR2 Gesamfiache 3.160m? . .
g 753 g Zweckbestimmung Gebiude 1.280 m' 152%

\ » = 754 2 WR 3 Gesamtflache 1.875 m?
7 ~ iN f QED  swouobstuiese S g 73

S - 3
777 4 . 54 6 75 f ) ) Eingriffsfiache gesamt: 8.445 m 100 %
AN A Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Fléchen fiir -
N o TS 1541 /79 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung o e I Gl (VR 1 wid lureh die Zuordnung der Pfienzmaf-
WR 3 I & N Q von Boden, Natur und Landschaft Der Ausgleich der Eingriffe durch den Bau der inneren ErschlieBung und dem Ausbau der
X Strale /m Auel wird durch die Zuordnung der Anpflanzung von StraBenbéumen sadiich der
37 0 4 — = . \ S =y \\ . X (§9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) Sratie Im Augl (V1 2) errelcht
. max. N
1T 90m 547 N Der Ausgleich fur die Eingriffe im Gebiet WR 2 wird durch die Zuordi 53 % der ex-
I - 55D . . gleich fur die Eingriffe im Gebiet wird durch die Zuordnung von r ex:
g \ \ £ ~ o X e o Umgrenzung von Fléichen zum Anpflanzen von Béumen, ternen Kompensationsma@nahmen erreicht.
~ ~o ©00008 8 und i
oﬁ \ . ~ Der Ausgleich fur die Eingriffe im Gebiet WR 3 und den Bau des Teilstucks StraBe in Rich-
\ 4 e /6’ fZ O S tung Kirschenallee wird durch die Zuordnung von 47 % der externen Kompensationsma -
~ O M1 MaRnahme vgl. textliche Festsetzungen nahmen erreicht.
\ ~ 4 4
1540 . . 80  Externe AusgleichsmaBnahmen
Anpflanzen von Straenb&umen (Standort variabel) 9
38 Zur des Defizits werden
Heide, Gemarkung Euskirchen, Flur 5, Flurstuck 140, 142 und 203 angerechnet. Die Auf-
SO forstung ist dort bereits erfolgt und wird nachtréglich verrechnet. Zur Kompensierung der
> / 7.090 Biotopwertpunkte werden 1.770 m? iche benotigt
: : Flache in Wald (Erhehung von 4 Biotopwertpunkte / m?
5 s S Sonstige Planzeichen ‘ 9 cpwerp )
O (Nr. 15 der PlanzV 90)
(e} [e) *
N A - . .
o 2 S oS 196 B. Kennzeichnungen /Hinweise
(03 M o) S I I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
O O des Bebauungsplanes 1.0 Baugrundverhiltnisse
(@] o O e = Das gesamte Plangebiet liegt in einem Auegebiet, in dem der naturliche Grundwasserspie-
O & oﬂ-'entllcﬁ ) S ij7 m Umgrenzung der Fichen, bei deren Bebauung gel nane der Gelandeaberfsche ansteh und der Boden huroses Bodenmaterial enthaten
O 0o o) 3 ¢ besondere bauliche Vorkehrungen 2u treffen sind Humose Béden sind gegen und im kaum tragféhig.
O ErfahrungsgeméB wechseln die Bodenschichten auf kurzer Distanz in irer Verbreitung
[e) | und Machtigkeit, so dass selbst bei einer gleichmaigen Belastung diese Boden mit unter-
Q) ied|i F i schiedlichen Setzungen reagieren kénnen.
o, I Das gesamte Plangebiet wird daher gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als Flache gekenn-
zeichnet, bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche MaBnahmen, insbesondere im
o O, Grindungsbereich, erforderlich sind.
6
O & 4 "55 WR1 I Die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Zulassige Belastung des Baugrundes®, der DIN 18196
39 197 g JErd- und Grundbau; Bodenklassifikation fur bautechnische Zwecke* und der DIN 18195
04 Fh. max. . sowie die der NRW sind entspre-
: Tk chend anzuwenden
7T 190m
)

~_ 20 Grundwasser
@ Der Grundwasserstand im Plangebiet ist bei ca. 1 bis 3 m unter Flur zu erwarten
0,

/4 Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Planung von tiefgrindenden Bauwerken entspre-
chende bauliche MaRnahmen (z.B. Abdichtung) zum Schutz vor hohen Grundwasserstén-
" den zu beriicksichtigen sind.
123 UBERSICHT o e ¢ s Gunuasas,
kein ) dirfen nur mit Zustimmung der Unteren

1135 Wasserbehorde des Kreises Euskirchen erfolgen
3.0  Bodendenkmalpflege
Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere
b "

oder das mt for ideg-

gen, ZehnthofstraBe 45, 52385 Nideggen (Tel. 02425 / 9039-0; Fax 02425 / 9039-199)

unverzglich zu informieren.

Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unveréindert zu erhalten. Die Weisung des
i Amtes fur fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten

4.0 Kampfmittelraumdienst
Beim Auffinden von Bombenblindgéngern/Kampfmitteln wahrend der Erd-/ Bauarbeiten
sind aus Sicherheitsgrinden die Arbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene Poli-
i oder direkt der i bei der il i

/
Keéln zu verstandigen

o fe) 50  Erdbebenzonen
le) Das Plangebiet befindet sich gema® der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Un-
o ) tergrt der D Nordrhein-Westfalen, Karte
@) 2zu DIN 4149 Juni 2006, in der Erdbebenzone 2. Die in der DIN 4149 genannten bautechni-
O schen MaRnahmen sind zu beriicksichtigen
O o o
o le) Annanyg:
O o ©) Pfiangliste:
o) —
Hausgarten: fr den O
Acer platanoides Spitzahorn, Juglans regia "Parisienne’ Walnufs
05 10 25 50 m /;cei:‘camp:stlrekFelda;u;n Jug\:ns;egl S‘Franquene“ Walnu®
la pendula Hangebirke Sorbus domestica Speierling
Crataegus laevigata ,Paul's Scarlet' Rotdorn, | Sorbus aucuparia Eberesche
Crataegus lavallei Carrierei’ Apfeldorn, Sorbus aucuparia Edulis’, Eberesche
. . . Corylus colurna Baumhasel, Castanea sativa Edelkastanie
M 1 - 5 0 0 I m O rl I n al Prunus avium Vogelkirsche Castanea sativa ‘Bouche de Betizac'
Sorbus aucuparia Eberesche, Esskastanie
- - g Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere, | Castanea sativa "Brunella Esskastanie
Quercus robur Stieleiche,
Quercus paetrea Traubeneiche
Tilia cordata Winter-Linde,
© Kreis i Abt. i i und Kataster Az. 1047/05 vom 26.09.2005 Tilia cordata ‘Rancho’ Winterlinde Rancho
Sorbus domestica Speierling
Sorbus aria Mehlbeer
Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stadtebaulichen Beschluss zur Aufstellung Beschluss des Entwurfs und Auslegung Bekanntmachung Rechtsgrundlagen
Planung geometrisch eindeutig ist. Der Aufstellungsbeschluss gemaB § 2 BauGB erfolgte aufgrund des ’ ) y ”
! Beschlusses des Ausschusses fir Umwelt und Planung vom 01.06.2006 Dieser Plan hat mit Begriindung und Umwelbericht sowie den bereits Mit der Bekanntmachung gemé8 § 10 Abs. 3 BauGB durch Aushang Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art
Euskirchen, den 29.06.07 Siegel aufgrund des vom 02.07.2007 bis 09.07.2007 tritt der Bebauungsplan in Kraft. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) in der zur Zeit der &ffentlichen Auslegung geltenden Fassung.
’ o des fiir Umwelt und Planung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der N N
gez. Ewald, oft.best. Vermessungs Ing. Zeit 22.03 bis 23.04.2007 Sfentlich } Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S AD E U S KI R H E N
Bekanntmachun eit vom 22.03 bis 23.04.2007 offentlich ausgelegen. Euskirchen, den 02.08.2007 S. 133), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) in der zur Zeit der &ffentlichen Auslegung I I C
Die Darstellung stimmt mit dem amtlichen Katasternachweis tiberein. o g et ’ bich geltenden Fassung
er zur ieses aut wurde ortsiiblicl
" bekannt ht. durch Aush. 31.07.2006 bis 09.08.2006 Euskirchen, den 21.06.2007 Siegel Verordnung iiber die Ausarbeitung der itpldne und die D: des Plani (Plan: inung 1990
Euskirchen, den 29.06.07 Siegel ekannt gemacht. durch Aushang vom 31.07. is 09.08. ber B — PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) in der zur Zeit der offentlichen Auslegung geltenden Fassung.
gez. Ewald, oft.best. Vermessungs Ing. er Blrgermeister Siegel
LA gez. Dr. Fried], Biirgermeister Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV.NRW. S. 256), zuletzt gedndert durch
HH s H A - Artikel 1 des Gesetzes vom 12.12.2006 (GV.NRW. S. 615) in der zur Zeit der &ffentlichen Auslegung geltenden Fassung.
Planung Beteiligung der Offentlichkeit ¢ ) gung g ¢
Entwurfsbearbeitung: Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB hat am ez. Zindorf , T . . L Nordrhei falen (LWG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV.NRW. S. 926), zuletzt
gez. . geéandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 03.05.2005 (GV.NRW. S. 463) in der zur Zeit der &ffentlichen Auslegung geltenden
09.08.2006 stattgefunden.
Euskirchen, den 05.03.2007 B hl | s t Fassung.
gez. Dilp. Ing. U. Lanzerath eschluss als satzung ]
ausgefertigt: e . Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt geandert durch Art. 8 des Gesetzes vom
Betelllgung der Behorden und Dieser Plan ist gemaB § 10 Abs. 1 BauGB vom Rat der Stadt 09.12.2006 (BGBI. 2006 | S. 2833) in der zur Zeit der 6ffentlichen Auslegung geltenden Fassung wes . . . g
Euskirchen, den 05.03.2007 i 2 A i Euskirchi 14.06.2007 als Sat: beschl den. F B h b d t
gez. Dilp. Ing. U. Lanzerath sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange uskirehen am als Satzung beschiossen worden. 1 Nordrl (LGNW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV. NRW. S. 568 / SGV ur elnen erelc el sel I
Die und i Trager Belange wurden gemaB NF‘(V\/ 291 );:zuletzt geandert durch Gesetz vom 15.12.2005 (GV.NRW. S. 35) in der zur Zeit der &ffentlichen Auslegung "
Kople § 4 Abs. 1 BauGB am 18.08.2006 auch zum Umfang und Detaillierungsgrad Euskirchen, den 25.06.2007 geltenden Fassung. der StraBe I m Auel
Dieser Plan stimmt mit dem Original-Bebauungsplan und den der Umweltpriifung, beteiligt. Der Biirgermeister Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 11.03.1980, zuletzt geéndert durch Art. 259 des Gesetzes vom 05.04.2005 (GV.NRW.
i.A. Siegel S. 274) in der zur Zeit der Sffentlichen Auslegung geltenden Fassung.
darauf verzeichneten Vermerken tberein. Euskirchen, den 06.03.2007
Euskirchen, den Der Biirgermeister Siegel
iA. 0 i i
gez. Zundorf , Te
gez. Ziindorf, Technischer Beigeordneter Stand: 04/2007




