STADT EUSKIRCHEN / ORTSTEIL EUSKIRCHEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 116
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0 y 6 6.0 Hochwasserschutz
37 Der Veybach ist zwar fur den Bemessungsabfluss ausgebaut, eine Ausufe-
rung kann dadurch jedoch nicht mit Sicherheit ausgeschlossen werden.
O Daher sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens eigene Uberle-
gungen zum Schutz der geplanten Bebauung anzustellen.
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Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stadtebaulichen Beschluss zur Aufste"ung Beschluss des Entwurfs und Auslegung Bekan ntmachung
Planung geometrisch eindeutig ist. Der Aufstell beschl 3R § 2 BauGB erfolgte aufgrund d
BZ;chL;usssegr:j%ss Kz(;s:r?jsgzrsn?ﬂr l§me:|Ltj undePIgr?uigl\J/c?r?n23.()ei3s.2006. Dieser Plan hat mit Begriindung und Umweltbericht sowie den bereits vorliegenden Mit der Bekanntmachung gemaf § 10 Abs. 3 BauGB durch Aushang
. umweltbezogenen Stellungnahmen aufgrund des Beschlusses des Ausschusses vom 03.04.07 bis 10.04.07 tritt der Bebauungsplan in Kraft.
Euskirchen, den 2.2.07 fir U itund PI 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
gez. A. Schaaf Off. best. Vermessungsing. 2u7r 1 1”‘;"(’;6”2 z::;nzgog:mf | hS. aIu B
1. . bis 27.12. offentlich ausgelegen. .
Euskirchen, den 11.06.07
. N . R Bekanntmachung
Die Darstellung stimmt mit dem amtlichen Katasternachweis Uberein. Der Burgermeister
Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.116 wurde ortstblich
Euskirchen, den 2.2.07 bekannt gemacht. durch Aushang vom 31.07.06 bis 09.08.06 . Euskirchen, den 27.02.2007
gez. A. Schaaf Off. best. Vermessungsling. Der Blirgermeister Siegel
. gez. Dr. Friedl
Planung Beteiligung der Offentlichkeit Siegel
f . - " . . . gez. Dr. Friedl
Entwurfsbearbeitung: Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB hat am
Euskirchen, den 08.06.07 09.08.2006 stattgefunden.
gez. U. Lanzerath Dipl.Ing. Beschluss als Satzung
ausgefertigt: . .
Betelllgung der Behorden und Dieser Plan ist gemaR § 10 Abs. 1 BauGB vom Rat der Stadt
Euskirchen, den 08.06.07 ) Sonstigen Tréger offentlicher Belange Euskirchen am 27.02.2007 als Satzung beschlossen worden.
gez. U. Lanzerath Dipl.Ing.
Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemaf
KOpie § 4 Abs. 1 BauGB am 18.08.2006 . auch zum Umfang und Detaillierungsgrad Euskirchen, den 06.03.2007
Dieser Plan stimmt mit dem Original-Bebauungsplan und den der Umweltpriifung, beteiligt. Der Birgermeister
darauf verzeichneten Vermerken uberein. Euskirchen, den 20.11.2006
Euskirchen, den .................. . Der B[jrgermeister Siegel
Siegel gez. Dr. Friedl
gez. Dr. Friedl

ZEICHENERKLARUNG  (gem. Planzv90)

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und Nr. 1 der Anlage zur PlanzVO)

M | Mischgebiet

Mafd der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO und Nr. 2 der Anlage zur PlanzVO 90)

1,2 Geschlossflachenzahl

Grundflachenzahl

[I-111 Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmaf

Fh max.

172,0 m & NHN maximal zuldssige Firsthdhe tber Normalhéhennull

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO und Nr. 3 der Anlage zur PlanzVO 90)

A geschlossene Bauweise
{f} offene Bauweise
—_—— Baugrenze

Sonstige Planzeichen und nachrichtliche Ubernahmen
(Nr. 15 der PlanzV 90)

r—" Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellpléatze
L Garagen und Gemeinschaftsanlagen
TGA Zweckbestimmung: Tiefgarage

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Umgrenzung der Fl&chen, bei deren Bebauung
besondere bauliche Vorkehrungen zu treffen sind (Humose Bdden)

Altstandort "Tuchfabrik 5306/197"

Erganzung nach der offentlichen Auslegung
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I. S. 2415) in der zur Zeit gliltigen
Fassung.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung 1990 - BauNVO) in der Bekantmachung der Neufassung
vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Investionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes v. 22.04.1993
(BGBI. I. S. 466) in der zur Ziet gliltigen Fassung.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. I. 1991 S. 58) in der zur Zeit gliltigen Fassung.

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000
(GVBI. NW S. 256), zuletzt gedndert am 09.05.2000 (GVBI. NW S. 439) in der zur Zeit gliltigen Fassung.

Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der Bekanntmachung von 25.06.1995
(GVBI. NW S. 926)
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) von 12.02.1990 (BGBI. | S.205), zuletzt gedndert durch Artikel 1 zur Umsetzung der

UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz vom 27.07.2001 (BGBI. | S. 1950)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.03.2002
(BGBI. 1 2002, S.1193ff).

Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft (Landschaftsgesetz - LGNW) in der Fassung der
Bekanntmachung der Neufassung vom 21.07.2000 (GVBI. NW S. 568)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1.0 Mischgebiet gemaR § 6 BauNvVO

Zulassig sind:
- Wohngebaude,

- Geschafts- und Burogebaude,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe
des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe.

Nicht zul&ssig sind:

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen,

- Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des
Gebiets, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind.

Ausnahmen gem. § 6 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes.

2.0 Hohe der baulichen Anlagen gem. § 9 (3) BauGB

Die maximale Firsthdhe der Geb&ude darf das in der Planzeichnung ange-
gebene Mal} (Fh. max.) uber Normalhéhennull (NHN) nicht Uberschreiten.

Ausgenommen von dieser Hohenfestsetzung sind Solarkollektoren, Photo-
voltaikanlagen, Schornsteine und Beluftungsanlagen sowie sonstige unter-
geordnete Dachaufbauten.

3.0 Stellpldtze und Garagen (§ 12 BauNVO/ § 23 BauNVO)

Gemal § 12 Abs. 1 BauNVO in Verbindung mit § 23 Abs. 5 BauNVO sind in
dem Baugebiet Stellplatze und Garagen allgemein zulassig soweit sie inner-
halb der Gberbaubaren Grundstucksflachen oder innerhalb der festgesetzten
Flachen fur Nebenanlagen - Zweckbestimmung Tiefgarage liegen.

4.0 Nebenanlagen

Die gemal § 14 Abs. 2 BauNVO in den Baugebieten ausnahmsweise zulés-
sigen Nebenanlagen, die der Versorgung des Baugebietes dienen sind ent-
sprechend § 1 Abs. 5 BauNVO zulassig.

Das gleiche gilt fur gemeinschaftliche Nebenanlagen
zur Unterbringung von Abfallbehéltern
- Anlagen und Einrichtungen von Kinderspielflachen

5.0 Griinordnerische Festsetzungen
5.1 Begriinung der nicht liberbauten Grundstiicksflichen

Die nicht Uberbauten Grundstucksflachen sind gartnerisch zu gestalten.
5.2 Begriinung der Tiefgaragen

Dacher der Tiefgaragen sind, soweit sie nicht Uberbaut sind, mit Ausnahme
der fur die Ent- und Bellftung und sonstigen technischen Bauteilen
bengtigten Flachen, extensiv zu begriinen.

Die Vegetationsschicht muss aus einer extensiven Sedum-Gras-Kraut-
Begriinung bestehen. Die Dicke der Vegetationstragschicht muss
mindestens 10 cm betragen. Die Richtlinien der FLL sind zu beachten.

HINWEISE

1.0 Bodendenkmalpflege

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde
als Untere Denkmalbehoérde oder das Rheinische Amt fur Bodendenkmal-
pflege, Aussenstelle Nideggen, ZehnthofstraRe 45, 52385 Nideggen (Tel.
02425 / 9039-0; Fax 02425 / 9039-199) unverziglich zu informieren.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zunadchst unverandert zu erhalten. Die
Weisung des Rheinischen Amtes fur Bodendenkmalpflege fur den Fortgang
der Arbeiten ist abzuwarten.

2.0 Grundwasser

Der natirliche Grundwasserspiegel steht nahe der Gelandeoberflache an
und ist bei < 5 m unter Flur zu erwarten. Der Grundwasserstand kann vori-
bergehend durch kiinstliche oder naturliche Einflisse veréndert sein. Bei den
Abdichtungsarbeiten ist ein zukinftiger Wiederanstieg der Grundwassers auf
das nattrliche Niveau zu bertcksichtigen. Hier sind die Vorschriften der DIN
18195 ,Bauwerksabdichtungen® zu beachten.

Eingriffe in die Beschaffenheit des Grundwassers, Grundwasserabsenkun-
gen bzw. -ableitungen (auch kein zeitweiliges Abpumpen) dirfen nur mit
Zustimmung der Unteren Wasserbehoérde des Kreises Euskirchen erfolgen.

3.0 Baugrundverhiltnisse
Wegen der Bodenverhaltnisse im Auegebiet sind bei der Bauwerksgriindung
ggf. besondere bauliche MaRnahmen, insbesondere im Griindungsbereich
erforderlich. Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Zuldssige Belas-
tung des Baugrundes®, der DIN 18196 ,Erd- und Grundbau; Bodenklassifika-
tion fur bautechnische Zwecke" sowie die Bestimmungen der Bauordnung
des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

Das gesamte Plangebiet wird daher gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als Fla-
che gekennzeichnet, bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche MaR-
nahmen, insbesondere im Grindungsbereich, erforderlich sind.

4.0 Erdbebenzonen
Das Plangebiet befindet sich gemal der Karte der Erdbebenzonen und geo-
logischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland, Bundesland
Nordrhein-Westfalen, Karte zu DIN 4149 Juni 2006, in der Erdbebenzone 2.
Die in der DIN 4149 genannten bautechnischen MaRnahmen sind zu be-
rucksichtigen.

5.0 Altstandort
Im Plangebiet befindet sich der eingetragene Altstandort , Tuchfabrik
5306/197“. Mégliche Belastungen, aufgrund der Vornutzung, fur das gesam-
te Plangebiet sind vor Realisierung der Planung in Abstimmung mit der Unte-
ren Bodenschutzbehérde zu untersuchen.
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