STADT EUSKIRCHEN / ORTSTEIL EUSKIRCHEN

fur den Innenbereich Falkenburger StraBe, NordstraBe und Friedrichsruh

BEBAUUNGSPLAN NR. 112
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Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und Nr. 1 der Anlage zur PlanzV)

Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung
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Baugrenze
Verkehrsflachen (6ffentlich)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB und Nr. 6 der Anlage zur PlanzV 90)

StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

StraRenverkehrsflachen (6ffentlich)
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Sonstige Planzeichen
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Art und Maf der baulichen Nutzung

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze
Garagen und Gemeinschaftsanlagen

St Zweckbestimmung: Stellplatze

Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung
besondere bauliche Vorkehrungen zu treffen sind

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.0 Art der baulichen Nutzung
1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO

Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zuléssig.

2.0 Hohe der baulichen Anlagen
Die maximale Firsthéhe darf 8,5 m Giber Bezugspunkt nicht Uberschreiten.

Als Bezugspunkt fur die Ermittlung der festgesetzten Hohen wird die mitt-
lere Hohe der Oberkante der dffentlichen Erschliefiungsflache, an die das
Grundstiick grenzt, festgesetzt. Mafigeblich ist die ausgebaute, ansons-
ten die geplante Strallenhdhe. Es wird die Verkehrsflache angenommen,

zu der der Hauseingang orientiert ist

3.0 Bauweise

Gem. § 22 BauNVO wird eine offene Bauweise festgesetzt. Zulassig ist
die Errichtung von Einzel- und Doppelhausern.

4.0 Stellplédtze und Garagen

Stellplatze und Garagen im Sinne des § 12 Abs. 1 BauNVO sind im All-
gemeinen Wohngebiet —“WA- zulassig, sie dirfen jedoch nicht vor der
strafdenseitigen Baugrenze errichtet werden. Bei Garagen ist ein Min-
destabstand van 5,00 m zur StraBenbegrenzungslinie einzuhalten

Bei Eckgrundstiicken ist ein seitlicher Abstand von min. 1,00 m zur éffent-
lichen Verkehrsflache einzuhalten. Die Flache ist als Grunflache zu ges-

talten
5.0 Anzahl der Wohnungen

In dem allgemeinen Wohngebiet sind gemafz § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB je
Wohngebaude nicht mehr als 2 Wohnungen zulassig.

B. Hinweise

1.0 Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD)

Beim Auffinden von Bombenblindgangern/Kampfmitteln wahrend der Erd-
/ Bauarbeiten sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort einzustel-
len und die nachstgelegene Polizeidienststelle, die zustandige Ordnungs-
behdérde oder direkt der KBD zu verstandigen.

Erfolgen zusatzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belas-
tungen wie Rammarbeiten, Pfahigrindungen etc. wird eine Sicherheitsde-

tektion empfohlen

2.0 Grundwasser
Der natirliche Grundwasserspiegel steht nahe der Gelandeoberflache an

Der Grundwasserstand kann vorubergehend durch kiinstliche oder natiir-
liche Einflisse verandert sein. Bei den Abdichtungsarbeiten ist ein zu-
kinftiger Wiederanstieg des Grundwassers auf das natlrliche Niveau zu
berucksichtigen. Hier sind die Vorschriften der DIN 18195 zu beachten.
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C. KENNZEICHNUNGEN

1.0 Baugrundverhaltnisse

Das gesamte Plangebiet liegt in einem Auegebiet, in dem der naturliche
Grundwasserspiegel nahe der Gelandeoberflache ansteht und der Boden
humoses Bodenmaterial enthalten kann.

Humaose Béden sind empfindlich gegen Bodendruck und im allgemeinen
kaum tragfahig. Erfahrungsgemaf wechseln die Bodenschichten auf kur-
zer Distanz in ihrer Verbreitung und Machtigkeit, so dass selbst bei einer
gleichméagigen Belastung diese Béden mit unterschiedlichen Setzungen
reagieren kénnen

Das gesamte Plangebiet wird daher gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als
Flache gekennzeichnet, bei deren Bebauung ggf besondere bauliche
MaRnahmen, insbesondere im Grandungsbereaich, erforderlich sind

Die Bauvorschriften der DIN 1054  Zulassige Belastung des Baugrun-
des”, der DIN 18196 ,Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation flir bau-
technische Zwecke" und der DIN 18195  Bauwerksabdichtungen® sowie
die Bestimmungen der Bauordnung NRW sind entsprechend anzuwen-

den.

2.0 Erdbebenzonen
Das Plangebiet befindet sich gemarn der Karte der Erdbebenzonen und

geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland, Bun-
desland Nordrhein-Westfalen, Karte zu DIN 4149 Juni 20086, in der Erd-
bebenzone 2 in der Untergrundklasse T (Ubergang zwischen Gebieten
der Untergrundklassen R und S sowie Gebiete mit relativ flachgrindiger
Sedimentfullung). Die in der DIN 414S genannten bautechnischen MafR-

nahmen sind zu berlcksichtigen

Stadt Euskirchen

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stadtebaulichen
Planung geometrisch eindeutig ist.
Siegel

Euskirchen, den 16.06.2009
gez. W. Leisse
Off. best. Vermessungsingenieur
Die Darstellung stimmt mit dem amtlichen Katasternachweis tiberein.
Siegel

Euskirchen, den 16.06.2009
gez. W. Leisse

Off. best. Vermessungsingenieur

Planung
Entwurfsbearbeitung:

Euskirchen, den 16.06.2009
gez. U. Lanzerath

ausgefertigt: Dipl. Ing.

Euskirchen, den 16.06.2009
gez. U. Lanzerath

Dipl. Ing.
Kopie
Dieser Plan stimmt mit dem Original-Bebauungsplan und den
darauf verzeichneten Vermerken Uberein.

Euskirchen, den .........c....... .

Beschluss zur Aufstellung

Der Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 BauGB erfolgte aufgrund des
Beschlusses des Ausschusses fiir Umwelt und Planung vom 23.03.2004

Bekanntmachung
Der Beschluss zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde ortsiiblich
bekannt gemacht durch Aushang vom 19.04. bis 26.04.2004.

Beteiligung der Offentlichkeit
Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB hat am
27.04.2004 stattgefunden.

Beteiligung der Behorden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
Die Behérden und sonstigen Tréager éffentlicher Belange wurden geman
§ 4 Abs. 1 BauGB am 25.07.2008 beteiligt.

Euskirchen, den 08.07.2009 Siegel
Der Biirgermeister
- gez. P. Ziindorf

Techn. Beigeordneter

Beschluss des Entwurfs und Auslegung

Dieser Plan hat mit Begriindung aufgrund des Beschlusses
des Ausschusses flir Umwelt und Planung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der

Zeit vom 27.07. bis 27.08.2009 6ffentlich ausgelegen.
Siegel

Euskirchen, den 15.09.2009
[i>e\=./r Biirgermeister gez. P. Zindorf
o Techn. Beigeordneter

Beschluss als Satzung

Dieser Plan ist gemaR § 10 Abs. 1 BauGB vom Rat der Stadt
Euskirchen am 24.09.2009 als Satzung beschlossen worden.

Euskirchen, den 29.10.2009

Der Biirgermeister

Siegel
gez. Dr. U. Friedl

Bekanntmachung

Mit der Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB durch Bekanntmachung
am 26.11.2009 tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Euskirchen, den 07.12.2009
Siegel

Der Blirgermeister gez. Dr. U. Fried|

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 24. 12.2008 (BGBL. | 5. 3018 ff.) in der zur Zeit

der ¢ffentlichen Auslegung geltenden Fassung
Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNvQ)
vom 23.01.1990 (BGBL. | S. 133), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI.
| 3. 465) in der zur Zeit der &ffentlichen Auslegung geltenden Fassung

Verordnuny liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1890 — PlanzV 9C) vom 18.12.1580 (BGBI. 1691 | §. 58) in der zur Zeit der
offentlichen Auslegung geltenden Fassung

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauQ NRW) vom 01.03.2000 (GV.NRW. S. 256)
zuletzt gedndert durch Artikel | des Gesetzes vom 28. Oktober 2008 (GV. NRW. $. 544) in der zur
Zeit der 6ffentlichen Auslegung geltenden Fassung

Land gesetz Nordrhein-Westfalen (LWG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 25.06.1995

(GV.MNRW. §. 926) zuleizt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
11. Dezember 2007 (GY. NRW. S. 708) in der zur Zeit der &ffentlichen Auslegung geltenden
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Fassung

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25.03.2002 (BGBI. | 5. 1193), zuletzt geandert durch
Art. 3 G vom 22.12.2008 (BGBI. | S 2986) in der zur Zeit der &ffentlichen Auslegung geltenden

Fassung.
Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen (LGNW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.07.2000 0 5 1 0
(GY. NRW. 8. 568/ SGV NRW 791) zuletzt gedndert durch Artikel | des Gesetzes vom 19. Juni 2007

(GV. NRW. S. 226, 316) in der zur Zeit der 6ffentlichen Auslegung geltenden Fassung.

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 11.03.1980, zuletzt geandert durch Art. 259 des Gesetzes vom
05.04.2005 (GV.NRW. §. 274) in der zur Zeit der 6ffentlichen Auslegung geltenden Fassung
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