STADT EUSKIRCHEN :
BEBAUUNGSPLAN NR. 111 "BAUGEBIET SUDLICH DER FALKENBURGER STRASSE"
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nulzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
[nnerhalb des Plangebietes wird allgemeines Wohngebiet (WA) gemdB § 4
BauNV0 festgesetzt. GemdB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BouN¥0 wird festgesetzt,
dass die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem. 8 4 Abs. 3 BauNVD
Nr. & (Gartenbaubetriebe) und 5 (Tankstellen) unzuldssig sind.

1.2 Hohe der baulichen Anlagen (gem. § 16 Abs. 2 BauN¥0)
In den Baugebieten mit einer festgesetzien eingeschossigen Bauweise
darf die Firsthahe das MaB von maximal 9,00m und bei zwei-
geschossigen Bouweise maximal 11,00m Gber der mittlerern Hohenlage
der jeweiligen angrenzenden ErschlieBungsstraBe nicht dberschreiten.

1.3 Bauweise (gem. § 0 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
[nnerhalb des Plangebieles wird offene Bauweise festgesetzt.
Zuldssig sind entlang der neuen StichstraBe nur freistehende
Einzelhduser, entlang der vorhandenen ErschlieBungssirafien
ist die Errichtung von Einzel- und Doppelhdusern zuldssig.

1.4 Stellpldtze und Garagen (gem. § 0 Abs. 1 Nr. & BauGB)
Stellplatze und Garagen gemdf § 12 BauNVO sind im Allgemeinen
Wohngebiet (WA) zuldssig, sie dirfen jedoch nicht vor der
slrafenseitigen Bougrenze errichtet werden.

Bei Garagen ist ein Mindestabstand von 5,0m zur StraBenbe-
grenzungslinie einzuhalten. Bei Eckgrundsticken ist ein seitlicher
Abstand von mindestens 1,50m zur offentlichen Verkehrstlache
einzuhalten, der als Grunflachen zu gestalten ist.

Garagen im Keller bzw. Unlergeschoss sind unzuldssig.

1.5 Anzah! der Wohnungen (gem. § O Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
[m Bereich der StichstiraBe sind pro Gebdude hochstens zwei
Wohneinheiten zuldssig.

1.6 Nebenanlagen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNV0 sind bis max. 30cbm
nur in den rdckwartigen Grundsticksbereichen zuldssig. Nebenanlagen
im Sinne des & 14 Abs. 2 BauNVO0 sind als Ausnahme im Bebauungsplan-
gebiet zuldassig.

2. Hinweise

2.1 Grundwasser
Der Grundwasserstand im Plangebiet ist bei ca. 3 m unter
Flur zu erwarten. Der Grundwasserstand kann voribergehend durch
kinstliche oder natdrtiche Einflisse verdndert sein. Es wird
darauf hingewiesen, dass bei der Planung von tiefgrindenden
Bauwerken entsprechende bauliche Mafnahmen und die Vorschriften
der DIN 18195 "Bauwerksabdichtungen™ zu beachten sind.
Eingrifie in die Beschaffenheit des Grundwassers, Grundwasser-
absenkungen bzw. -ableitungen (auch kein zeitweiliges Abpumpen)
dirfen nur mit Zustimmung der Unteren Wasserbehorde des Kreises
Euskirchen erfolgen.

2.2 Baugrundverhdltnisse
Aufgrund des Auengebietes konnen besondere bauliche Mafinahmen,
insbesondere im Grindungsbereich, erforderlich sein. Hier sind die
Bauvarschriften der DIN 1054 “Zuldssige Belastung des Bougrundes™,
der DIN 18196 “Erd- und Grundbau, Bodenklassifikation fdr bau-
technische Zwecke ™ sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes
Nordrhein-Westfalen zu beachten.

2.3 Reduzierung der versiegelien Fldache

Garagenzufahrten, Stellpldtize, Zuwegung zu Gebduden, sowie Terrassen
sollten versickerungsfdahig angelegt werden. Geeignele Beldge sind
zum Beispiel wasserdurchlassige Verbundsteine, breitfugig in Sand
verlegtes Pflaster, Rasengitiersteine, etc.

Baudenkmal

Die Gebdude entlang des Jilicher Rings sind im Baugenehmiqungsver-
fahren auch bei Genehmigungsfreistellung (867 BauO NRW) der Unteren
Denkmalbehdrde zur Genehmigung vorzulegen, da sie gegenuber des
Baudenkmals Nr. 406 “Gertrudisschule” liegen.

2.5 Bodendenkmalpflege
Beim Aufireten archdologischer Bodenfunde und Befunde ist die Ge-
meinde als Untere Denkmalbehdorde oder das Rheinische Amt fir Boden-
denkmalpflege, Aussensielle Nideggen, ZehnthofstraBe 45, 52385 Ni-
deggen (Tel.02425/7684 oder 7491 Fax 02425/7584) unverziglich zu
informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zundchst unverdndert
zy erhalten. Die Weisungen des Rheinischen Amtes fir Bodendenkmal-
pflege fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

2.6 Kampfmitielrdumung
Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen keine Hinweise
vor, jedoch kann das Vorhandensein von Kampimitteln nicht ganzlich
ausgeschlossen werden. Beim Auffinden von Bombenblindgdngern/Kampf-
mitieln wahrend der Erd-/Bauarbeiten sind aus Sicherheitsgrinden
die Arbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene Polizei-
dienstistelle oder der Kampimilielrdumdienst zu versidndigen.

2.7 Niederschlogswasserbeseitigung
[m Plangebiet ist das Niederschlagswasser der bebauten und befestigtien
Fladachen in den Kanal einzuleiten. AuShohmen—sihd—rar—mogch—wenh-
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Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stadtebaulichen Planung geo-

metrisch eindeutig ist.
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Beschluss zur Aufstellung

Dieser Plan ist gemaf 82 BauGB aufgrund des Beschlusses des *Ausschusses fir
Umwelt und Planung vom 23.03.2004 GUWW' n.
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Beteiligung der Trdager offentlicher Belange

Die Trager offentlicher Belange wurden gemaB §4 Abs. 1 BauGB mit

Schreiben vom 06.04.2004 beteiligl.
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Beschluss des Entwurfs und AUslequng

Dieser Plan hat aufgrund des Beschlusses des Ausschusses fur Umwell und
Planung gem. 83 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ©3.9¥.0%bis 03,08, 04
offentlich ausgelegen.
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Beschluss als Satzung

Dieser Plan ist gemdB 810 Abs. 1 BauGB vom Rat der Stadt Euskirchen
am 46.A4. 2090Y% s Satzung beschiossen worden.
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) bekannigemacht am 27.081997 (BGBI. 1. 5. 21D, in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses gultigen Fassung,

Verordnung Uber die bauliche Nulzung der Crundsticke (Baunulzungsverordnung 1990 - BauNVO)
beﬁqnm emacht am 23011990 (BGBL 1. S 132). in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
gultigen  Fassung.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1980 - PlanzV 90) bekanntgemacht am 18.12.1990 (BGBI. 1. 1891 S. 58), in der
zum Zeilpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung.

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NW) bekanntgemacht
am 01032000 (GVBL. NW S. 256). in der zum Zeitpunk! des Salzungsbeschlusses gulligen Fassung.

Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westialen (Landeswassergesetz - LWG) bekanntgemacht am
20.06.1995 (GVBL. NW S. 926) in der zum Zeitpunkt des Salzunasbeschlusses glltigen Fassung.

Gesetz uber die Umwellveriraglichkeitsprifung (UYPG) bekanntgemacht am 12.02.1990 BGBL 1. 5. 205).
in der zum Zeitpunk! des Satzungsbeschlusses gltigen Fassung.

Geselz Uber Nalurschutz und Landschafispilege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) bekanntgemacht
(Fxm 04.04.2002 (BGBI. | 2002, S. 193 1f). in der zum Zeilpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen
assung.

Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalls und zur Entwicklung der Landschaft (Lansschalisgesetz
- LG NW) bekanntgemacht am 2107.2000 (GVBL. NW S. 568) in der zum Zeilpunkt des Satzungs-
beschlusses gulligen Fassung.
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