STADT EUSKIRCHEN / ORTSTEIL EUSKIRCHEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 109

o .
2 ZEICHENERKLARUNG (gem. Planzvo0) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
)
Art der baulichen Nutzung A. Planungsrechtliche Festsetzungen Anhang:
: " (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) .
1.0 Art der baulichen Nutzung Pflanzliste:
M 1.1 Reines Wohngebiet (WR) gem. § 3 BauNVO
/) 97 > WR Reines Wohngebiet § 4 BauNVO und Nr. 1.1.2 der Anlage zur PlanzV’ 90) g (WR) gem. § Hochstémme:
G N /] . . L
y 9661 \ 704 277 A Ausnahmen gem. § 3 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig. Qualitédt 3 x v., Stammumfang mind. 12-14 cm, gemessen in 1,0 m iiber Erdoberflache
175 125 l \ 706 20 Hohenlage der baulichen Anlagen Bergahorn (Acer pseudoplatanus) Vogelkirsche (Prunus avium)
/ 328 Mafs der baulichen Nutzung Die im Bebauungsplan festgesetzten Firsthbhen beziehen sich auf die Hohe Uber Feldahom (Acer campestre) Traubeneiche (Quercus petraea)
o Spitzahorn (Acer platanoides) Stieleiche (Quercus robur)
1126 dstein ~ _ 705 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) NN. : . .
ydrantz Fbr. Bordster - — 968 l Aue/ Eo§stl)<asrt]an(|g (Agscolﬁsthllpp?castanum) glehlbzire (Sor:bu(ssans) )
36 . KD 171,74 m 197 3.0 Bauweise ainbuche (Carpinus betulus sem. Eberesche (Sorbus aucuparia
1176 - — — ;7182 111 — K,S, WSﬁ —_ = — 0,4 Grundflachenzahl (Nr. 2.5 der Anlage zur PlanzV 90) gOtd?;n I(,Ct:ataEegEs laFe\“g,ata) Isi Linde (Tilia cordata)
- T~ e 1050 Gem. § 22 BauNVO wird eine offene Bauweise festgesetzt. Zulassig ist die ewdhnliche Esche (Fraxinus excelsior)
- — — — = 1051 Errichtung von Einzel- und Doppelh&usern.
Zahl der Vollgeschosse (Nr. 2.7 der Anlage zur PlanzV 90)
1 | - u
- . | I Is Hoch B. ei 4.0 Stellplidtze und Garagen Obstbiume:
Anderu ng nach g a als Hochstmass, z. B. eins ~Rethaue.
Auslegung: O e Stellplatze und Garagen im Sinne des § 12 Abs. 1 BauNVO sind im Reinen . . } . . "
gung 9 89 . . Wohngebiet ~WR- zulassig, sie durfen jedoch nicht vor der straBenseitigen Qualitét 3 x v.,Stammumfang mind. 10-12 cm, gemessen in 1,0 m iiber Erdoberfliche
_J Hohe der baulichen Anlagen (Nr. 2.8 der Anlage zur PlanzV 90) . . e . .
7 F 5 2 7049 Baugrenze errichtet werden. Bei Garagen ist jedoch ein Mindestabstand von 5,00 m Apfel (Lokalsorten) Pflaume (Lokalsorten)
— 0 < i O O Strallenb linie einzuhalten.
E 14.0 .| [S) 1039 E—ign;ax." " IIjlrsthohfeNaIs Il-lﬁc':;stmass zur StralRenbegrenzungslinie einzuhalten Bime (Lokalsorten) Quitte (Lokalsorten)
| r G > m ez0gen aufNormainull (NK) Bei Eckgrundstiicken ist ein seitlicher Abstand von min. 1,50 m zur &ffentlichen Kirsche (Lokalsorten) Walnuss (Lokalsorten)
&) Lz 118 éa 5 ; s Elache i fnfla Pfirsich (Lokalsorten)
. J I Verkehrsflache einzuhalten. Die Flache ist als Grinflache zu gestalten.
Q
\ e 1182 171.70 5.0 A
1 A . nzahl der Wohnungen
o » | | ? ' Wohnhau Heister:
Pferdekoppel I : —— % vorhande & Bauweise, Baulinien, Baugrenzen In den allgemeinem Wohngebieten sind gem&aR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB je Qualitit 2 x v., 150-200 cm Hohe
X . ’ ’ Wohngeb&ude nicht mehr als 2 Wohnungen zuléssig.
/ (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO und Nr. 3 der Anlage zur PlanzVO 90) Spitzahom (Acer platanoides)
4 / L ——14.00— 6.0 Flachen und MaBnahmen zum Anpflanzen von B&umen, Strdauchern und Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
) o offene Bauweise (Ne. 3.1 der An PlanzV 90 sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) Gewshnliche Esche (Fraxinus excelsior)
i]_,— [ . —*° r-3.1 der Anlage zur PlanzV 90) Vogelkirsche (Prunus avium)
* = ] o 10 1038 1040 6.1 Insggsamt s:qnd éoh ‘I% der bnicfl?t ubeszaubaren BGrundstngsﬂaé%hen Tit Stieleiche (Quercus robur)
/ . . . L standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen (fur einen Baum werden qm, fur Gem. Eberesche (Sorbus aucuparia
WR I E X @ GES) 1048 nur Einzelhduser und Doppelhauser zulassig (Nr. 3.1.4 der Anlage zur PlanzV 90) einen Strauch 3 gm angerechnet). Mindestens 80 % der verwendeten Gehdlze ( paria)
I . l 764 missen standortgerechte Laub- oder regionaltypische Obstgehdlze sein.
. - Im weiteren ist pro 200 gm Grundstiucksflache ein standortgerechter Striucher:
0.4 FH max." : __ g:)) A Baugrenze (Nr. 3.5 der Anlage zur PlanzV 90) Laubholzhochstamm zu pflanzen. Qualitit 2 x v., ohne Ballen, 60-100cm Hohe
180,5m U.NN I ¢ 1181 180 l X Die Erhaltung eines Gehélzstandortes wird als gleichwertig angerechnet. ” ’
. 3+ . .
2 L__ N LB 6.2 Innerhalb der festgesetzen Flachen zum Anpflanzen von Béaumen, Strauchern oder Feldahorn (Acer campestre) Falscher Jasmin (Philadelphus
/ 5 Ga Q) sonstigen Gehdlzen ist eine mindestens einreihige Hecke aus standortgerechten s rflieder (Buddleia davidii gorr?lnﬁrlu'ls:) .
‘ T 2 Q heimischen Gehélzen anzupflanzen, zu pflegen und ggfs. zu ersetzen. ommerflieder (Buddleia davidii) chlehe (Prunus spinosa)
1131 : -——14.00— o ' Q Die Erhaltung von Gehélzstandorten wird als gleichwertig angerechnet. E:ﬁ?;%i??cfﬁ%gsalssgpemrenS) ;?p“;ﬁigg‘éig?&g“;g:ﬂ%'a)
o fo} m . . . 3 ) .
P4 o Verkehrsflachen (6ffentlich) Roter Hartriegel (Cornus sanguinea) Hundsrose (Rosa canina)
. 1 77 o . -
1132 I . iﬁ ¥ 170, S '\ o 1047 (‘\ﬁ Q‘ (§ 9 Abs. 1 Nr. 11) B. Hinweise Haselnuss (Corylus avellana) Apfel-Rose (Rosa rugosa)
704 - 5 170,53 AX 170.4 4 Rotdorn (Crataegus laevigata) Himbeere (Rubus idaeus)
’ ’ S 2 1.0 Baugrundverhéltnisse WeiRdorn (Crataegus monogyna) Salweide (Salix caprea)
L
2 \ 3 . 2 1047 Forsythie (Forsythia intermedia) Purpurweide (Salix purpurea)
. ~ o StraRenverkehrsfliche .. Das gesamte Plangebiet liegt in einem Auegebiet, in dem der natirliche Winterjasmin (Jasminum nudiflorum) Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
. '3 / T g (- 61 der Anlage zur PlanzV 90) Grundwasserspiegel nahe der Gelandeoberflache ansteht und der Boden humoses Gewsdhnlicher Goldregen (Laburnum Gewsdhnlicher Flieder (Syringa vulgaris)
. = | o éa Bodenmaterial enthalten kann. anagyroides)
2 - © ) 7 % StraRenbegrenzungslinie (Nr. 6.2 der Anlage zur PlanzV 90) Humose Béden sind empfindlich gegen Bodendruck und im allgemeinen kaum Gewsohnlicher Liguster (Ligustum Schneeball (Viburnum opulus)
. % auch gegeniiber Verkehrsflachen tragfahig. Erfahrungsgeméal wechseln die Bodenschichten auf kurzer Distanz in vulgare)
/. o 0 1138 Verkehrsflachen b d z Kbesti ihrer Verbreitung und Machtigkeit, so dass selbst bei einer gleichmaRigen Belastung Gem. Heckenkirsche (Lonicera
43 o l 10453 c V? 1046 erkenrsilachen besonderer 2weckbestimmung diese Béden mit unterschiedlichen Setzungen reagieren kénnen. xylosteum)
. . o i 7 N Das gesamte Plangebiet wird daher gemal § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als Flache
_-—’/1 170, / 1700 7 gekennzeichnet, bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche MaRnahmen,
I 2 | - l 7 insbesondere im Grindungsbereich, erforderlich sind. Fassadenbegriinung
. I " ..
/4 117 v o N Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fur MaBnahmen Die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Zulassige Belastung des Baugrundes®, der DIN Blauregen (Wistera sinensis
o 8 . g
I . 1179 - ; zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 18196 ,Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fiir bautechnische Zwecke* und der Efeu (Hedera helix)
- =} 2 1137 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) DIN 18195 ,Bauwerksabdichtungen® sowie die Bestimmungen der Bauordnung Kletter-Hortensie (Hydrangea petiolaris)
(% 2 NRW sind entsprechend anzuwenden. Kletter-Rose (Rosa spec.)
g o R B . B Trompetenblume (Campsis radicans)
. | o Gy g o Umgrenzung von Fléachen fiir Anpflanzungen von Baumen,  §9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB 2.0 Grundwasser Gemeine Waldrebe (Clematis vitalba)
: ° 000000 g Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und Nr.13.2.1 der Anlage zur PlanzV 90) Echter Vv.ein (Vit.iS Vinifer.a) .
2 1045 Der Grundwasserstand im Plangebiet ist bei ca. 1 bis 3 m unter Flur zu erwarten. Gewdhnlicher wilder Wein (Parthenocissus
I 5 e s @ Feldaehdl Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Planung von tiefgrindenden Bauwerken quinquefolia)
. ~550009°° “Oc’?sg 1044 eldgenoize entsprechende bauliche Mafnahmen (z.B. Abdichtung) zum Schutz vor hohen Kletter-Wein (Parthenocissus tricuspidata)
B o 7 ; Grundwasserstanden zu beriicksichtigen sind.
S __555550509L°° oo @ 7 - . Eingriffe in die Beschaffenheit des Grundwassers, Grundwasser-absenkungen bzw.
'20 x 00T OB ? L 195 Baume -ableitungen (auch kein zeitweiliges Abpumpen) dirfen nur mit Zustimmung der
— - 96 Unteren Wasserbehérde des Kreises Euskirchen erfolgen.
5— ! geecccees Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB 3.0 Bodendenkmalpflege
GCemarkun en 1136 M o und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und Nr 13.2.2 der Anlage zur PlanzV’ 90)
EYTTYILL und sonstigen Bepflanzungen Beim Auftreten arch&ologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als
ur 4 Untere Denkmalbehdrde oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege,
WR | Aussenstelle Nideggen, ZehnthofstraRe 45, 52385 Nideggen (Tel. 02425 / 7684
d W : 5 O O 1135 oder 7491; Fax 02425 / 7584) unverzuglich zu informieren.
. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung
0,4 1FH max. Sonstige Planzeichen und nachrichtliche Ubernahmen des Rheinischen Amtes fiur Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist
79,5 m G.NN
>ma (Nr. 15 der PlanzV 90) abzuwarten.
40
s . d ird-empfohlen die Zufahrten
m Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung (§9 Abs. 5 Nr.1BauGB und Nr. 15.11 zu den Garagen und Stellplatzen, errassen und andere befestigte
besondere bauliche Vorkehrungen zu treffen sind der Anlage zur PlanzV 90) Flachen so anzulegen, dass die Was 3ssigkeit der Belage gewahrleistet ist.
Als Befestigungsmaterialiemkommen infrage: z.B. Schotterrasen, wassergebundene
75 sserdurchlassige
R . (§ 9 Abs. 7 BauGB und Nr. 15.13
Ej Grenze des raumlichen Geltungsbereiches dor Anlago sur Plansy 90) gedindert nach der &ffentiichen Auslegung
des Bebauungsplanes
WR 5.0 Kampfmittelrdumdienst
s . Beim Auffinden von Bombenblindgédngern/Kampfmitteln wahrend der Erd-/
(z.B.§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO
- Abgrenzung unt_ferschledllcher Mafe der baulichen L.ndZN,_15_14 :erAmageerph:;Vgo) Bauarbeiten sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort einzustellen und die
Nutzung (Firsthche) nichstgelegene  Polizeidienststelle  /  Feuerwehr  oder  direkt  der
. Kampfmittelrdumdienst bei der Bezirksregierung KéIn zu versténdigen.
0 5 10 25 50m Anderung nach Auslegung:
—o—o— Unterirdische RWE-Leitung
Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stadtebaulichen Planung geo- Beschluss zur Aufstellung Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange Beschluss als Satzung Rechtsgrundlagen
metrisch eindeutig ist. Dieser Plan ist gemaR §2 BauGB aufgrund des Beschlusses des Ausschusses fiir Umwelt Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. I. S. 2141, STADT E U S KI R‘ : H E N

Euskirchen, den 20.5.03

gez. Gerhards

Off. best. Verm.-Ing.

und Planung der Stadt Euskirchen vom 25.10.2001 aufgestellt worden.

Euskirchen, den 25.10.2002
Der Birgermeister

Die Trager 6ffentlicher Belange wurden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
am 15.03.2002 beteiligt.

Euskirchen, den 25.10.2002

Dieser Plan ist gemaf § 10 Abs. 1 BauGB vom Rat der Stadt Euskirchen am
13.02.2003 als Satzung beschlossen worden.

Euskirchen, den 24.02.2003

ber. BGBI. 1998 I. S. 137), gedndert durch Art. 7 des Gesetzes vom 19. Juni 2001 (BGBI. | S. 137),
zuletzt geandert durch Art. 12 des Gesetzes vom 27.Juli 2001 (BGBI. | S. 1950).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung 1990 -

ORTSTEIL EUSKIRCHEN

Die Darstellung stimmt mit dem amtlichen Katasternachweis iberein (Stand 8/01). LV . Der Biirgermeister Der Biirgermeister BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132), zuletzt
gez. Zindorf iV geandert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes v. 22.04.1993
Euskirchen, den 20.5.03 Techn. Beigeordneter (BGBI. I. S. 466)
gez. Gerhards Bekanntmachung gez. Ziindorf i iber di i itpl i i
. - £ gez. Friedl Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts b 1 09
Planung Off. best. Verm.-Ing. D?r 'I.Bb?schh:)usks zu: AUfStelrl:tmg des Bebauungsplanes wurde am 16.02.2002 Techn. Beigeordneter (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 Be a U U n gS p I a n N r.
ortsublich bekannt gemacht. (BGBI. 1. 1991 I. S. 58)
Entwurfsbearbeitung: Euskirchen, den 25.10.2002 Beschluss des Entwurfs und Auslegung Bekanntmachung " D . t . h A |"
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NW) in der Fassung IS e rn I C e r U e

Der Blrgermeister

Euskirchen, den 15.10.02 . x .
gez. U. Lanzerath iV. Dieser Plan hat aufgrund des Beschlusses des Ausschusses fiir Umwelt und Mit der Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB vom 10.05.03 tritt der der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GVBI. NW S. 256), zuletzt gedndert am 09.05.2000
ausgefertigt: (Dipl.-Ing.) gez. Ziindort Planung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 18.11.02 bis 17.12.02 Bebauungsplan in Kraft. (GVBI. NW 8. 439)
. — offentlich ausgelegen. .
Euskirchen, den 15.10.02 2. U. Lanzerath . Techn. B.el.geordneter Euskirchen, den 14.05.2003 Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der Neufassung
gez. .. Burgerbetelllgung Euskirchen, den 19.12.2002 Der Burgermeister der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GVBI. NW S. 926)

Kopie

(Dipl.-Ing.)

Dieser Plan stimmt mit dem Original-Bebauungsplan und den darauf verzeichneten

Vermerken Uberein.
Euskirchen, den 15.5.03

gez. Reuter

(Dipl.-Ing.)

Die Beteiligung der Birger gemafR § 3 Abs. 1 BauGB hat am 25.02.2002 stattgefunden.

Euskirchen, den 25.10.2002
Der Blrgermeister
iV.

gez. Zindorf

Techn. Beigeordneter

Der Birgermeister
iV.

gez. Zindorf
Techn. Beigeordneter

gez. Friedl

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 25.03.2002 (BGBI. | S.1193)

Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft (Landschaftsgesetz
- LG NW) in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom 21.07.2000 (GVBI. NW S. 568)

M. 1:500




