DT EUSKIRCHEN / ORTSTEIL EUSKIRCHENS- ' EBAUUNGSPLAN NR. 106

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I. Planungsrechtliche Festsetzungen Pflanzliste:
= 1.1 Art der baulichen Nutzung (gem. § O Abs. 1 Nr. 1 BquGB)
Innerhalb des Plangebietes wird reines Wohngebiet (WR) gemdB § 3 Hochstdmme:
= BauNV0 festgesetzt. Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemdnB Qualitdt 3 x v., Stammumfang mind. 12-14cm, gemessen in 1,0m {ber Erd-
& § 3 Abs. 3 BauNV0 sind unzuldssig. oberfldche
19 Stellplﬁtze und Guragen (gem. § 0 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Bergahorn (Acer pseudoplatanus) Vogelkirsche (Prunus avium)
: . y . , , Feldaharn (Acer campestre) Traubeneiche (Quercus petraea)
Stellplatze und Garagen gemdB § 12 BauNVO sind im reinen Wohngebiet Sl ot ke blatans)des) Siislalehs T
zuldssig, sie dirfen nicht vor der strafenseitigen Baugrenze Rosskastanie (hescolus hippocasianum)  Mehlbeere (Sorbus aria)
errichtel werden. Hainbuche (Carpinus betulus) Gem. Eberesche (Sorbus aucuparia)
Bei Garagen ist jedoch ein Mindestabstand von 5,0m zur StraBenbe- Rotdorn (Crataegus laevigata) Linde (Tilia cordata)

Gewohnliche Esche  (Fraxinus excelsior)

grenzungslinie einzuhalten. Bei Eckgrundsticken ist ein seitlicher
Abstand von mindestens 1,50m zur dffentlichen Verkehrsfldche

einzuhalten. Diese Flachen sind als Grinfldchen zu gestalten. gbstb% ‘ f il 10413 o e
Garagen im Keller bzw. UntergeschoB sind unzuldssig. el O A W 2 LORMUTELENG, TEnG. E0 - ORNEGER I H il S et
1.5 Anzahl der Woh (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) e 2L
“ : iz ”er olnunq?n : gem', : s 3 r', W Apfel (Lokalsorten) Pflaume (Lokalsorten)
e Pro Gebdude sind hochstens zwei Wohneinheilen zuldssiq. AT T ensar o) Qu{ tie il skalasrten)
N , ,
~ 1.4 MaB der baulichen Nutzung (gem. § O Abs. 1 Nr. 1 BquGB) Klrets el Lo Honlss 0 SaEtan!
~ ! : : ) i 5 : ; Piirsich (Lokalsorten)
N Die maximale Firsthdhe betrdgt 9,0 m. Bezugspunkt ist die mittlere
7 N = , , ! ; ;
L Hohe der ErschlieBungsfldche, an die das Grundstick grenzt. e
N DG )ik ARGel 5
& 1.5 Nebenanlagen und Gartenhduser  (gem. § O Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Qualitdt 2 x v.. 150-200 cm Héhe
il Untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind 8o tahoth (hder g e Yous Lk [esehi v gein
& nur in den rickwertigen Grundsticksbereichen zuldssig, jedoch nur Bergaharn (Acer pseudoplatanus) Stieleiche (Quercus robur)
bis maximal 30 cbm umbauter Raum. Gewdhnliche Esche  (Fraxinus excelsior) Gem. Eberesche (Sorbus aucuparial
1.6 Grinordnerische Festsetzungen (gem. § O Abs. 1 NR. 25 BauGB) :
7@@ S @ P 'n t 4 t . g g m
N L , | ,, Qualitdt 2 x v., ohne Ballen, 60-100 cm Hohe
e Fir die ersten 200 qm und jede weitere 100 am dberbaubare Grund- =St e B i L e
Q B i i v p . : arn Cer (¢a a s carondar
e 5 F/Uf, 23 siucksflache |5? ein Baum entspreche?d der Pflanzliste qer St(}dt Sommat HLiddsr (Buddleia dayidii] Schlehs A Sl
% S Euskirchen und je angefangene 10 gm Uberbaubare Grundstlceksfldche Buchsbaum (Buxus sempervirens) Faulbaum (Rhamnus frangula)
Q B ein Strauch zu pflanzen. Hartriegel (Cornus alba) Alpenbeere (Ribes alpinum)
\\ Anpflanzen von Baumen, Strauchern Und 50n5t|qen Bepflanzunqen P”'—SJ- @I\HUF”IQQB[ (Carnus sanguinea) Hundsrose (Rosa canina)
el [n der Mitte der Wendeanlage ist ein heimischer, standortgerechter g s Uorplus ayellany] Bptel=hos Hostdnugost]
e b e a8 Pil FLE | (Crataequs laevigata) Himbeere (Rubus idaeus)
% grofikroniger Laubbaum gemd anztiste zu prtanzen. : I (Crataegus monogyna) Salweide (Salix capreal
3 Anderung nach der &ffentlichen Auslegung ( gem. § 51a LWG i.V.m. § 9 Abs.4 Bal FoR) 2 e (Forsythia intermedial Purpurweide (Salix purpurea)
e 7 5 SR T fasmin (Jasminum nudiflorum) Schwarzer Holunder  (Sambucus nigra)
W 1.7 Vgr5|ckerung von Niederschlagswasser -tgen- '§"'Hbsﬂf_”k%”uwg’ﬂ%&)“ L oonimnl, Goldregen (Laburnum anagyroides) Gewdhnlicher Flieder (Syringa vulgaris)
Die Versickerung des auf den bebauten und befestiglen Privatgrund- Gewdhnl. Liguster  (Ligustun vulgare] Schneebal | (Viburnum opulus)
sticken anfallenden Niederschlagswassers erfolgt Gber Mulden quf Gem. Heckenkirsche (Lonicera xylosteun)
den jeweiligen Grundstdcksfldchen. Die Mulden werden in einem Min-
| destabstand von 6,0 m (gem. Gutachten Dr. ZoLl vom 08.06.2002) in Fassadenbeqrinyng:
[ der nicht Gberbaubaren Grundstdcksfldche errichtet, Blauregen (Wistera sinensis)
Der Nachweis der Dimensionierung der Muldenanlagen ist Bestandieil Kbl , ik
. "_:f des Baugenehmigqungsverfahrens. i{:iii[gﬁllm'e EEZS;GZGSS ?e“mm)
Ubersichtskarte: e,
T~ See @ ~ Trompetenblume (Campsis radicans)
— iS?.: .' o
» : ’ : Gemeine Waldrebe (Clematis vitalba)
2. Hinweise und Kennzeichnungen Echter Wein (itis vinifern)

Gewohnl. wilder Wein  (Parthenocissus quingquefolia)

2.1 Grundwasser Kletterwein (Parthenocissus tricuspidata)

Der Grundwasserstand im Plangebiet ist bei ca. 0 bis 3 m unter
Flur zu erwarten. Es wird derauf hingewiesen, dass bei der Planung
von tiefgrindenden Bauwerken entsprechende bauliche MaBnahmen (z.B.
Abdichtungen) zum Schutz vor hohen Grundwasserstdnden zu berlck-
sichtigen sind.

Eingriffe in die Beschaffenheit des Grundwassers, Grundwasser-
absenkungen bzw. -ableitungen (quch kein zeitweiliges Abpumpen)
dirfen nur mit Zustimmung der Unteren Wasserbehorde des Kreises
Euskirchen erfolgen.
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2.2 Baugrundverhdltnisse
Das gesamte Plangebiet liegt in einem Auengebiet, in dem der
natdrliche Grundwasserspiegel nahe der Geldndeoberfldche anstent
und der Boden humoses Bodenmaterial enthalten kann.
Humose Boden sind empfindlich gegen Bodendruck und im allgemeinen
S D ] kaum tragfahig. ErfahrungsgemdB wechseln die Bodenschichien quf
I fzzg‘f:.“ | kurzer Distanz in ihrer Verbreitung und Machtigkeit, so daf
’ ,‘i—’ selbst bei einer gleichmdBigen Belastung diese Baden mit unter-

Pl ]
187 /’

Anderung nach der &ffentlichen Auslegung

Hinweis

schiedlichen Setzungen reagieren konnen.
\ Das gesamte Plangebiel wird daher gemdB 89 Abs.5 Nr. 1 BauGB als
Flache gekennzeichnet, bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche
MaAnahmen, insbesondere 'im Grindungsbereich, erforderlich sind.

0 ANPELANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN GEODATISCHE ZEICHEN
Z [IE [I] @ H UE N HE IR K Ile A R M N ﬁ UND SONST (]SEN BEPFLANZUNGEN

(§7 Abs. 25 BalG E Rechter Winkel 90 Grad

(@@m“’ P&L@WZV@@) Anoflanzuna: StraBenbaum ) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997  (BGBL 1. S. 2141
P g Ao Winkelangabe, zB. 45 Grad berichtigt am 16.011998 (BGBL 1S, 137) gedndert durch Art 7 des Gesetzes vom 19.06.2001 Die Bauvorschriften der DIN 1054 "Zuldssige Belastung des /
ART DER BAUL[CHEN NUTZUNG MASS DER BAULICHEN NUTZUNG L (BGBL 1S, 1149), zuletzt gelndert durch Art. 12 des Gesetzes vom 27.07.2001 (BGBLLS. 1950) Baugrundes”. der DIN 18196 “Erd- und Grundbau Bodenklassifikalion
(89 Abs. T . T BaubB T¥m. §3 BauliD) (9 Abs. T Nr. T BauGB iVm. §16 Boulvll SONSTIGE  PLANZEICHEN A) Geradheitszeichen Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung 1990 - fir bautechnische Zwecke™ und der DIN 18195 "Bauwerksabdichiungen’
: ' GRZ 04  Grundfléichenzahl BOL}NVO] in der Bekanntmachung qu Neufgssung vom 23011990 (BGBL. I S. 132), zuletzt ) : ¢ )
Reine Wohngebiete ¥ i Parallelzeichen gedndert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes v. 22.04.1993 sowie die Bestimmungen der Bauordnung NRW sind entsprechend
l Zahl der Vollgeschosse L Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (BGBL I 5. 466) anzuwenden. b
AR - o Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts : Lt : Anderung gem. Ratsbeschluss vom 1.4.2003
BAUGRENZEN. BAULINEN. BAUWEISE FH 90 Firsthohe 9.0m " £ ] ML Radienangabe, 28 6,00m (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 2.3 Bergbauliche Einwirkungen
: : e~ 77 Ungrenzung der Fldchen bei deren Bebauung besondere (BGBL L 1091 I S. 58 , : , , , g WS
©0 Abs. T N 2 BauGB ivm. 93 BauNio) 353 bauliche Vorkehrungen erforderlich sind_ (Auengebiet) - L SO Das Plangebiet Liegt im Nahbereich der geologischen Verwerfungs Hinweis
_______ Bauarenze Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NW) in der Fassung zone (Rovenicher Sprung). Aufgrund der SOmpfungsauswirkungen des
g BESTANDSANGABEN UND KARTEN- der Bekanntmachung vom 01032000 (GVBL NW S. 256), zuletzt gedindert am 09.05.2000 TR T (R S e 2.7 Versickerung von Niederschlagswasser
: 2 e (GVBL. NW S, 430)
nur Einzel- und Doppethduser  zuldssig GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN SIGNATUREN izl e . e
nach §3, Abs. 4 BouGB i Verbindung mit§86 [BO W Wassergesetz flr das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der Neufassung : Der Nachweis der Dimensionierung der Muldenanlagen
0 offene  Bauweise ) . : Bestehende Wohngebdude der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GVBL NW S. 926) 2.4 Schutzstreifen Starkstromleitung ist Bestandteil des Baugenehmigungsverfahrens, die wasserrechtliche
AL SR D) ) ' Gesetz tber die Umweltvertrdglichkeitsprifung (UVPG) von 12021990 (BGBL 1S. 205), zuletzt gedindert TR E e & o e 0 BL 0089 (110 KV) betrig! Erlaubnis ist bei der Unteren Wasserbehorde des Kreises
; <——= Firsirichtungen l Flurstiicksgrenze mit Grenzpunkt durch Artikel 1 zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-Richilinie und weitere L : ; 1 : : Euskirchen tiber die Stadt Euskirchen zu beantragen.
VERKEHRSFLACHEN HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN g : tig 14,75 Fldch der B i :
(5 s, 1 . T Bouo) (50 Abs. 1. 3 Bauce) f EG-Richtlinien zum Umweltschutz vom 27.07.2001 (BGBL 15. 1950) beidseitig 14,75 m. Diese Flache fst von jeder Bebauung FRLEL
“ -s—o—— Starkstromleit oberirdisch —F/' 2 LU Gesetz (ber  Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz-BNatSchG) in der Fassung halten. Bepf lanzungen dirfen eine maximale Hohe von 4,0 m nicht
StraBenverkehrsfldchen arxstromieiiung ODeriraisc /53 Flurstiicksnummer der Bekanntmachung vom 25.03.2002 (BGBl I. 2002, S5.1993ff) Uberschreiten. Die P[Onunterlggen der einzelnen Bauvo'rhgben’ deren
-t AR e S Il freizuhaltender Schutzstreifen beselz. U7 SENRRRY des Noluntimhatie, L gl Baiokiung et LgRehor (e st 6rundsticke sich zum Teil im Schutzstreifen der Leitungen befinden,
B R R Vo i e T TR s e SRR e e Flurstiicksgrenze geplant - LG NW) in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom 21.07.2000 (GVBL. NW S. 568) ’Uﬂ e ; , ; DIPL |NG HORST BEI_TER
sind der RWE Net AG, 44139 Dortmund, Rheinlanddamm 24 zur ab- ARCHITEKT BDB
schliefenden Priafung und Stellungnahme vor Baubeginn vorzulegen.
Es wird bescheinigt, dass die Festlequng der stddtebaulichen Planung geo- Beschluss zur Aufstellung Beteiligung der Trdger offentlicher Belange Beschluss als Satzung 4 & Bl s e STADT- UND REGIONALPLANING
metrisch eindeutig ist. Dieser Plan ist gemdB §2 BauGB aufgrund des Beschlusses des Ausschusses flr ) , ) , j ; HIes 3 f , . /,FDCIBMMNN“;, BALEITUNG
Umwelt und Planung vom 25.10.2001 aufgestellt worden. Die Trdger offentlicher Belange wurden gemdB  §4 Abs. 1 BauGB mit Dieser Plan ist gemdR 810 Abs. 1 BauGB vom Rat der Stadt Euskirchen Beim Auftreten archdologischer Bodenfunde und Befunde ist die Ge-

am Q4.0% 2003 dls Satzung beschlossen worden. JAHNSTRASSE 26, 53679 EUSKRCHEN TEL: (261 /7 9500, FAX 0000 ANW 5062

Euskirchen, den 19 5.0% Schreiben vom 02.04.2002 beteiligt.

meinde als Untere Denkmalbehdrde oder das Rheinische Amt fir Boden-
denkmalpflege, Aussenstelle Nideggen, ZehnthofstraBe 45, 52385 Ni-

deggen (Tel.02425/7684 oder 7491 Fax 02425/7584) unverziglich zu STADT EUSK”R@HEN

informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zundchst unverdndert

Euskirchen, den O¥.0% 20073
Der Blrgermeister

cell

Euskirchen, den 43 A41. 2002
Der Birgermei
IV

; o d 474505 7ecli- 7:‘5‘19(?‘.”&(1/‘@‘6/‘ : - ; P 3
Euskirchen, den Bekanntmachuna A LBt O\ 4 7 U erhalten. Die Weisungen des Rheinischen Amtes fir Bodendenkmal-
Der Beschluss zur Aufstellng des Be sty rohlt S U oy P L iprees RN pflege fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten. QRTSTE”“
P/____Ql(]ﬂun ortsiiblich bekannt gemacht. el ity WS BE Gy
fsbearbeit ; Sl 2
Entwurfsbearbeitung: Ty

Euskirchen, den A3 44. 2002 &

5 b K ' i :
Beschluss des Entwurfs und Auslequng Sekanntmachung = ; FSTD;[grzté:tgﬂggEgrelch des Bebauungsplanes liegen keine Hinweise EUSK”R@HEN“KESSEN”@H

Dieser Plan hat aufgrund des Beschlusses des Ausschusses flr Umwelt und Mit der Bekanntmachung gemé® §10 Abs. 3 BauGB vom O4.09.2005itt der 4 : ; y ? ]
Planung gem.  §3 Abs. 2 BauGB in der Zeil 3bis 25.02.03 Betauurigenlan . Krafl vor, jedoch kann das Vorhandensein von Kampimitteln nicht gdnzlich
sffentlich ausgelegen. . N ausgeschlossen werden. Beim Auffinden von Bombenblindgdngern/Kampf-

b i Bt B mitteln wihrend der Erd-/Bauarbeiten sind aus Sicherheitsgrinden EAUUNGSPLAN NR.: 1]@

Euskirchen, den 43w rol

qusgefertigt: \%{
Euskirchen, denAém f q

Techu. \’?c’f eo rduetes

Blrgerbeteiligung

Fuskirchen, den A40.09. 2003 AS

Der B ist
i Die Beteiligung der Birger gemdR Der Blrgenmeister e & die Arbeiten sofort einzustellen und die ndchstgelegene Polizei-
Euskirchen, den A3 44. 2002 /\/\/\/ y dienststelle oder der Kampfmittelrdumdienst zu verstdndigen.
[/ FE
dr. Friecl( M. 1: 500

Dieser Plan stimmt mit dem Orjginal-Befauungsplan und den darauf verzeichneten | per Birgeryiter

Vermerken Cberein. b/ L /
,1'" 3 / / |

Euskirchen, den < J*P&Q{ »
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