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ZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Aligemeines Wohngebiet

GeschoBflachenzahl als HéchstmaB
0,4 Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse
1] als Hochstmass, z. B. zwei

Héhe der baulichen Anlagen

FH 11,5 Firsthohe als Hochstmass, z.B.11,5 m

bezogen auf die Oberkante FertigfuBboden des Erdgeschosses (OKFFb-EG)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO und Nr. 3 der Anlage zur PlanzVO 90)

offene Bauweise

(gem. PlanzV90)

§ 4 BauNVO und Nr. 1.1.3 der Anlage zur PlanzV/ 90)

(Nr. 2.1 der Anlage zur PlanzV 90)

(Nr. 2.5 der Anlage zur PlanzV 90)

(Nr. 2.7 der Anlage zur PlanzV 90)

(Nr. 2.8 der Anlage zur PlanzV 90)

(Nr. 3.1 der Anlage zur PlanzV 90)
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' - ' ) . Beschluss zur Aufstellung Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange Beschluss als Satzung Rechtsgrundlagen
Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stadtebaulichen Planung geo-

metrisch eindeutig ist.

Euskirchen, den

Die Darstellung stimmt mit dem amtlichen Katasternachweis tiberein.

Euskirchen, den

Planung

Entwurfsbearbeitung:

Euskirchen, den 20.08.01
gez. Ursula Lanzerath

ausgefertigt:

Euskirchen, den 20.08.01
gez. Ursula Lanzerath

Kopie

Dieser Plan stimmt mit dem Original-Bebauungsplan und den darauf
verzeichneten Vermerken iberein.

Euskirchen, den

Dieser Plan ist geméaB § 2 BauGB aufgrund des Beschlusses des Ausschusses fiir
fir Umwelt und Planung der Stadt Euskirchen vom 09.01.2001 aufgestellt worden.

Euskirchen, den 22.08.01
Der Blirgermeister
i.V.

Siegel
gez. Zundorf
Technischer Beigeordneter

Bekanntmachung

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am 18.01.2001
ortsiiblich bekannt gemacht.

Euskirchen, den 22.08.01

Ii:>\7r Blrgermeister

Siegel
gez. Zundorf
Technischer Beigeordneter

Biirgerbeteiligung
Die Beteiligung der Biirger gemaB § 3 Abs. 1 BauGB hat am 20.03.2001
stattgefunden.

Euskirchen, den 22.08.01
Der Biirgermeister
iV.

Siegel
gez. Zundorf

Technischer Beigeordneter

Die Trager offentlicher Belange wurden gemaB § 4 Abs. 1 BauGB
am 17.04.2001 beteiligt.

Euskirchen, den 22.08.2001
Der Biirgermeister
iV,

Siegel
gez. Zindorf
Technischer Beigeordneter

Beschluss des Entwurfs und Auslegung

Dieser Plan hat aufgrund des Beschlusses des Ausschusses fiir Umwelt und
Planung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.08.01 bis 26.09.01
offentlich ausgelegen.

Euskirchen, den 08.03.02
Der Biirgermeister
iV,

Siegel
gez. Zundorf
Technischer Beigeordneter

Dieser Plan ist gemaB § 10 Abs. 1 BauGB vom Rat der Stadt Euskirchen am
08.11.01 als Satzung beschlossen worden.

Euskirchen, den 08.03.01
Der Birgermeister

Siegel

gez. Dr. Fried|

Bekanntmachung

Mit der Bekanntmachung gemaB § 10 Abs. 3 BauGB vom 30.03.02 tritt der
Bebauungsplan in Kraft.

Euskirchen, den 08.04.02
Der Blirgermeister

Siegel

gez. Dr. Fried|

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.09.1998 (BGBI. I. S. 2994)

Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung 1990 - BauNVO) in der Bekanntmachung der
Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3
des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes v. 22.04.1993
(BGBI. I. S. 466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. I. 1991 I. S. 58).

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO
NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GVBI. NW S.
256), zuletzt geéndert am 9.05.2000 (GVBI. NW S. 439)

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz -
LWG) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GVBI. NW S.
926)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.09.1998
(BGBI. I S. 2994)

Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft
(Landschaftsgesetz - LG NW) in der Fassung der Bekanntmachung der
Neufassung vom 21.07.2000 (GVBI. NW S. 568).
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Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO

Ausnahmen gemaBR § 4 Abs. 3 BauNVO sind in den allgemeinen Wohn-
gebieten nicht zuldssig.

Stellplatze und Garagen (§ 12 BauNVO/ § 23 BauNVO)

GeméR § 12 Abs. 1 BauNVO in Verbindung mit § 23 Abs. 5 BauNVO
sind in dem Baugebiet Stellpldtze und Garagen allgemein zuléssig so-
weit sie in den Uberbaubaren Grundstiicksflachen liegen oder als Grenz-
garage errichtet werden.
Carports und Garagen diurfen jedoch nicht vor der straBenseitigen Bau-
grenze errichtet werden.

Im Vorgartenbereich sind Stellpldtze ausnahmsweise zulédssig, wenn
diese mit einem Schotterrasen, Rasenfugenpflaster 0.4. befestigt werden
und mindestens 40 % der Vorgartenfliche als Griinflaéche verbleibt.

(Als Vorgartenbereich ist die Fléche zwischen der StralSenbegrenzungslinie und
dem geplanten Baukorper zu verstehen).

Auf die Grundsticksflaichen der in der Planzeichnung mit a, b, ¢ be-
zeichneten Reihenhausgrundstiicke wird der Flachenanteil eines zuge-
ordneten Stellplatzes/Garage, gem. § 21a, Abs. 2 BauNVO, hinzuge-
rechnet.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind
nur in den riickwértigen Grundstiicksbereichen zuldssig, jedoch nur bis
maximal 30m* umbauter Raum.

MaR der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO)

In dem Baugebiet darf die Firsthhe das Mafl von maximal 11,50 m, ge-
messen ab der Oberkante FertigfuBboden des Erdgeschosses (OKFFb-
EG) nicht iberschreiten.

Die maximale FuBbodenh6he des Erdgeschosses (OKFFb-EG) darf ma-
ximal 0,50 m {iber Bezugspunkt betragen.

Als Bezugspunkt fir die Ermittlung der festgesetzten H6hen wird die
mittlere Hohe der Oberkante der Verkehrsfliche (StraRenkrone), an die
das Grundstiick grenzt, festgesetzt. MaRgeblich ist die ausgebaute, an-
sonsten die geplante StraRenhdhe. Bei Eckgrundstiicken wird die Ver-
kehrsflaiche angenommen, zu der der Haupteingang orientiert ist.

In dem Baugebiet sind geméan § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB je Wohngebé&ude
nicht mehr als 2 Wohnungen zuldssig.

Ausgenommen von dieser Festsetzung sind die Gebdude entlang der
StraBe In den Herrenbenden.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 22 und § 23 BauN-
VO)

In dem allgemeinen Wohngebiet WA 1 wird eine offene Bauweise fest-
gesetzt. Zuldssig ist die Errichtung von Einzelh&usern.

In dem allgemeinen Wohngebiet WA 2 wird eine offene Bauweise fest-
gesetzt. Zulassig ist die Errichtung von Einzel- und Doppelh&usern sowie
Hausgruppen bis zu max. 3 Einheiten.

In dem allgemeinen Wohngebiet WA 3 wird eine offene Bauweise fest-
gesetzt. Zulassig ist die Errichtung von Einzel- und Doppelhdusern.

GemaB § 31 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 23 Abs. 3 BauNVO kén-
nen aus der Geb&udefront heraustretende untergeordnete Teile von Ge-
b&uden die Baugrenze bis zu 1,0 m iberschreiten.

Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Entlang der JahnstraRe sind auf den privaten Grundstiicksflachen Ein-
zelbdume, wie z.B. Feldahorn zu pflanzen.

Die im Bebauungsplan dargestellten Standorte kénnen um bis zu 3,0 m
variiert werden.

Zur Sicherstellung des Retentionsraumes im Gewé&sserumfeld des Vey-
baches sind Bodenauffiillungen innerhalb der zum Veybach gelegenen
Garten nicht zuléssig.

Terrassen dirfen bis zu einer Tiefe von max. 3,0 m, gemessen ab Hin-
terkante Geb&ude, auf ErdgeschoBniveau angefiillt werden.

Verwallungen entlang der zum Veybach weisenden Grundstiicksgrenzen
sind nicht zuléssig.

Fir als Einfriedungen angepflanzte Hecken werden Pflanzenarten aus
der Pflanzenliste im Anhang empfohlen.

PFLANZENLISTE

Empfehlungen fur die Gestaltung der Freiflachen innerhalb des Baugebietes

BAUME (HEISTER) UND STRAUCHER (AUSWAHLLISTE)

Stréucher

Mindestpflanzqualitit: 2 x verpflanzt ohne Ballen, Héhe 60 - 100 cm

Haselnu®
Weildorn
Rote Heckenkirsche

Schlehe

Hundsrose

Feldahorn

Himbeere

Brombeere

Schwarzer Holunder
Gewshnlicher Schneeball

Corylus avellana
Crataegus monogyna
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa canina

Acer campestre
Rubus idaeus

Rubus fruticosus
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Béume (Heister)

Mindestpflanzqualitat:

Vogelkirsche
Feldahorn
Hainbuche
Eberesche

2 x verpflanzt, Hohe 150 - 200 cm

Prunus avium
Acer campestre
Carpinus betulus
Sorbus aucuparia

Klein- bis mittelkronige Einzelbdume

Mindestpflanzqualitat: Lau

Rotdorn

Feldahorn
Eberesche
Schwedische Mehlbeere

ume Hochstamme mit Stammumfang 18/20 cm
Obstbaume Hochstamme mit Stammumfang 10/12 cm

Crataegus laevigata
Acer campestre
Sorbus aucuparia
Sorbus intermedia

Obstbaumsorten

Apfel Lokalsorten
Bime Lokalsorten
Kirsche Lokalsorten
Pflaume Lokalsorten

Empfehlungen fiir Zierstraucher

Sommerflieder
Weiler Hartriegel
Roter Hartriegel

Buddleia davidii
Cornus alba
Cornus sanguinea

Haselnuf? Corylus avellana
Apfel-Rose Rosa rugosa
Johannisbeere Ribes spec.
Buchsbaum Buxus sempervirens
Sal-Weide Salix caprea

Falscher Jasmin Philadelphus coronarius
Forsythie Forsythia intermedia

Gewdhnlicher Flieder
Gewdhnlicher Goldregen
Gemeiner Schneeball

Syringa vulgaris
Laburnum anagyroides
Viburnum opulus

Empfehlenswerte Pflanzen zur Fassadenbegriinung

Blauregen

Echter Wein
Gemeine Waldrebe
Kletter-Brombeeren
Kletter-Rose
Winterjasmin

Efeu

Gewohnlicher wilder Wein
Kletter-Hortensie
Kletter-Wein
Trompetenblume

Wistera sinensis

Vitis vinifera

Clematis vitalba

Rubus div. spec.

Rosa spec.

Jasminum nudiflorum
Hedera helix
Parthenocissus quingefolia
Hydrangea petiolaris
Parthenocissus tricuspidata
Campsis radicans

Hinweise

Baugrundverhiltnisse

Das gesamte Plangebiet liegt in einem Auegebiet, in dem der natlrliche
Grundwasserspiegel nahe der Geldndeoberfliche ansteht und der Bo-
den humoses Bodenmaterial enthalten kann.

Humose Bdden sind empfindlich gegen Bodendruck und im allgemeinen
kaum tragfahig. ErfahrungsgemaR wechseln die Bodenschichten auf
kurzer Distanz in ihrer Verbreitung und Machtigkeit, so dass selbst bei
einer gleichmaRigen Belastung diese Béden mit unterschiedlichen Set-
zungen reagieren kdnnen.

Das gesamte Plangebiet wird daher geman § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als
Flache gekennzeichnet, bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche
MaRnahmen, insbesondere im Griindungsbereich, erforderlich sind.

Die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Zuldssige Belastung des Baugrun-
des”, der DIN 18196 ,Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fir bau-
technische Zwecke* und der DIN 18195 ,Bauwerksabdichtungen“ sowie
die Bestimmungen der Bauordnung NRW sind entsprechend anzuwen-
den.

Bodenverunreinigung / Altlasten

Innerhalb des Plangebietes wurden zum Teil erhebliche Bodenverunrei-
nigungen durch Mineralélkohlenwasserstoffe (MKW) und durch Poycykli-
sche aromatische Kolhlenwasserstoffe (PAK) festgestellt. AuRerdem
wurden im Bereich der alten Tankstelle betrdchtliche Grundwasserverun-
reinigungen durch MKW s festgestellt.

In Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehdrde und der Unteren
Wasserbehorde ist ein Sanierungskonzept zu erarbeiten. Die im Gebiet
festgestellten Kontaminationen sind unter fachgutachterlicher Begleitung
im Hinblick auf die geplante Wohnnutzung zu sanieren.

Die Sanierungsarbeiten sind zu dokumentieren. Erst nach der Vorlage
des Abschlussberichtes sowie der Zustimmung der zustdndigen Fachbe-
hérden, wird im Rahmen des bauordnungsrechtlichen Anzeige- bzw.
Genehmigungsverfahrens der Errichtung von Geb&duden im Plangebiet
zugestimmt.

Grundwasser

Der Grundwasserstand im Plangebiet ist bei ca. < 3 m unter Flur zu er-
warten.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Planung von tiefgriindenden
Bauwerken entsprechende bauliche MaBnahmen (z.B. Abdichtung) zum
Schutz vor hohen Grundwasserstanden zu beriicksichtigen sind.
Eingriffe in die Beschaffenheit des Grundwassers, Grundwasserabsen-
kungen bzw. -ableitungen (auch kein zeitweiliges Abpumpen) diirfen nur
mit Zustimmung der Unteren Wasserbehtrde des Kreises Euskirchen
erfolgen.

Bodendenkmalpflege

Beim Auftreten archdologischer Bodenfunde und Befunde ist die Ge-
meinde als Untere Denkmalbehdrde oder das Rheinische Amt fiir Bo-
dendenkmalpflege, Aussenstelle Nideggen, Zehnthofstrale 45, 52385
Nideggen (Tel. 02425 / 7684 oder 7491; Fax 02425 / 7584) unverziiglich
zu informieren.

Bodendenkmal und Fundstelle sind zundchst unverdndert zu erhalten.
Die Weisung des Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den
Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Reduzierung des Niederschlagswasserabflusses

Zur Verringerung des Niederschlagswasserabflusses wird empfohlen die
Zufahrten zu den Garagen und Stellplatzen, Hauszugédnge, Terrassen
und andere befestigte Flachen so anzulegen, dass die Wasserdurchlés-
sigkeit der Belage gewahrleistet ist. Als Befestigungsmaterialien kommen
infrage: z.B. Schotterrasen, wassergebundene Decken, Rasenpflaster
mit breiten Fugen, offenporige und wasserdurchldssige Pflasterbeldge
0.4..
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