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1. Bisheriges Verfahren

Am 26.06.1997 fafite der Ausschuf3 fur Umwelt und Planung den einleitenden BeschluB zur
Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir den Bereich Kessenicher Strae / Sebastianusstral3e in

Euskirchen.
Die erste Planberatung fand am 05.02.1998 im Umwelt und Planungsausschuf} statt. Die Biir-

gerbeteiligung erfolgte am 09.03.1998 parallel wurden die Trager offentlicher Belange betei-
ligt.

2. Bestehende Situation

Das Plangebiet liegt nordlich der Innenstadt von Euskirchen und wird entsprechend der
zeichnerischen Darstellung definiert durch:

- die Kessenicher Strafie im Osten
- die Sebastianusstral3e im Norden

- bis zu dem Flurstiick 577 (Wohnhaus Sebastianusstrae Nr. 13-15) im Westen, ca. 110 m
von der Kessenicher Strafle entfernt.

ca. 20-30 m siidlich der Sebastianusstraf3e bis zum Wohnhaus Kessenicher Strafle Nr. 67.

Die Grundstiicke sind tiberwiegend mit Wohn- und gewerblichen Gebiuden bebaut. Zur Si-
cherung einer ordnungsgemafen stadtebaulichen Entwicklung bedarf es einer Uberarbeitung
des nordlichen Teiles, deren Grundstiicke im rechtsverbindlichen Bebauungsplan 31 D liegen.
Der sudlich gelegene Teil war bis jetzt noch nicht tiberplant und sollte hierdurch geordnet
werden. Im Flichennutzungsplan sind alle Grundstiicke als gemischte Bauflachen -M- ausge-
wiesen. Die Ortlichkeit entspricht somit den Festsetzungen des F-Planes, so dafder Bebau-
ungsplan entsprechend dieser Ausweisung entwickelt werden kann. Die Sebastianusstrafe,
wie auch die Kessenicher Strafe sind bereits ausgebaut. :

3. Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Durch den Abbruch der ehemaligen Tankstellenanlage entlang der Sebastianusstra8e und des
ehemaligen Tanklagers nordlich der StraBe entstanden neue Bauparzellen. Die Flurstiicke
626, 627 und 128 wurden im Zuge eines Grundstiicksaustausches so zugeschnitten, daB zwei
Parzellen fir addquate Wohnbebauung entstanden. Siidlich der SebastianusstraBe sieht der
vorhandene B-Plan eine I-Geschossigkeit vor. Aus stidtebaulicher Sicht sollte fiir alle Grund-
stiicke eine III-geschoBige Bebauung moglich sein, dies entspricht auch dem Gebietscharak--
ter. Der Eigentiimer der sudlichen Eckgrundstiicke Kessenicher Strafe / SebastianusstraBe
beabsichtigt ein Gebdude fiir betreutes Wohnen zu errichten.

4. Eingriffe in Natur und Landschaft

GemadB § 8 a Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz -BNatSchG - ist die Eingriffs- und Ausgleich-
sproblematik abschlieBend auf der Ebene der Bauleitplanung zu 16sen und Eingriffe in Natur
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,nd Landschaft auf den Grundstucksflachen, auf denen Eingriffe geplant sind bzw. innerhalb
/des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes auszugleichen, zu ersetzen oder zu mindern.

Die 6kologische Bewertung der Vegetationsstrukturen erfolgt nach den Bewertungsgrundla-
gen fur KompensationsmaBnahmen bei Eingriffen in Natur und Landschaft (MURL).

Durch die Ausfiihrung des Bebauungsplanes Nr. 105 entstehen kaum Verdnderungen gegen-

iiber der heutigen Situation.

4a. Uberschligliche Eingriffsbilanz

Zur Realisierung der Planung ist der Ausgangszustand des Untersuchungsraumes zeichnerisch
erfaBt worden (Anlage 1). Die Daten zu jedem Biotoptyp ergeben sich durch Flachennummer,
Biotoptype, Flachengrofie und der dem Biotoptypwertliste entnommene Grundwert A und
sind entsprechend im Plan dargestelit.

Nr. Biotoptyp Fliche Grundwert A Einzelflichenwert
1 Garagen, Teerfl. 780 0 0
2 Kiesflache 456 1 456 -
3 Gartenflache :
strukturarm 290 2 580
4 Bebauung, Teer-,
Betonflichen 1.588 0 0
Bestand: Gesamtflichenwert: - 1.036

Die Bewertung des Zustandes des Untersuchungsraumes gemaB den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes ist zeichnerisch in der Anlage 2 erfaB3t und entsprechend bewertet worden:

Nr. Biotoptyp Fliche Grundwert A Einzelflichenwert

1 Wohnbaufliache ‘ -
2335qmx0,6  1.401 0
tibererdete Tief-
garage
2.335gmx0,4 934 1 _ 934
2 Wohnbaufldche ' o
780 qm x 0,6 468 0 0

Zier- und Nutz-

garten strukturreich

780 gm x 0.4 312 3 936
Planung: Gesamtflachenwert 1.870

Uberschuf3: ' 834
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b. Gesamtbilanz

Gemif Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz braucht in den Teilen des Bc?bau-
ungsplanes wo Baurecht besteht, nur die Differenz der GRZ von 0,4 auf 0,6 ausgeglichen
werden. Um ein optimales Ergebnis zu erreichen, wurde von dem tatsichlichen Istzustand
ausgegangen.

Durch die Zielsetzung moglichst Grundstiicksflichen zu entsiegeln und . dort strukturreiche
Zier- und Nutzgirten anzulegen ergibt sich ein Eingriffsbilanziiberschufl von 834 Einzelfla-
chenwerte. Somit sind keine zusitzlichen Mafinahmen erforderlich. Um strukturreiche Fla-
chen zu schaffen, werden Pflanzgebote fir die nicht iiberbaubaren Flachen und Mindestan-
forderungen fr Tiefgaragenbegriinung festgesetzt.

5. Art und Maf} der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung paft sich der umgebenden Bebauung an und ist unter den Zif-
fern 2 (Bestehende Situation) und 3 (Ziele und Zweck des Bebauungsplanes) erldutert. Fir
das gesamte Plangebiet wird Mischgebiet gema § 6 BauNVO festgesetzt.

Tankstellen und Vergniigungsstitten (§ 6 Abs. 2 Nr. 7 und 8 BauNVO) sowie Vergniigungs-
stitten im Sinne des § 4 a BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, da sie fir
diesen Bereich eine unerwiinschte und méglicherweise hinsichtlich der Emissionen ohnehin
nicht zuldssige Nutzung darstellen.

Das MaB der baulichen Nutzung orientiert sich an der vorhandenen Bebauung auch im Um-
feld des Plangebietes. Als Grundfldchenzahl wird entsprechend § 17 BauNVO eine GRZ von
0,6 festgestzt. Bei der Festlegung der GeschoBflachenzahl wird Riicksicht auf die Zuschnitte
der Grundstiicke genommen. So wird iiberwiegend eine GFZ von 1,2 festgesetzt um zum ei- .
nen eine 3-GeschoBigkeit zu ermoglichen, aber zum anderen auch ausreichende Freiflichen
zu erhalten. Nur fiir die Eckgrundstiicke wurde die GFZ auf 1,8 erhoht. Hier sollte entspre-
chend dem stadtebaulichen Gesamtbild die 3-GeschoBigkeit zwingend durchgefiihrt werden.
‘Die Straflenfront stidlich der Sebastianusstrafle sollte durch ein Baulinie als geschlossene
Zeile definiert werden. Um Einklang zwischen Abstandsflachen, Grundstiickstiefe und dem
StraBenraum zu erreichen, wurde die Baulinie 1,0 m zuriickversetzt. Dieses ist aufgrund der
geringen Grundstiickstiefe aber nur durch die vorgesehene Erhohung der GFZ moglich. Bau-
liche Nebenanlagen sind auBerhalb der iiberbaubaren Flachen aufgrund der hohen Dichte aus-

- geschlossen.

6. Erschliefung und Verkehrsflichen

Das Plangebiet ist iiber die vorhandenen StraBen (Kessenicher StraBe und Sebastianusstraf3e)
ausreichend erschlossen. Weitere Veranderungen des Bestandes sind nicht erforderlich.

7. Ver- und Entsorgung

Eine ausreichende Versorgung mit Strom, Wasser, Gas etc. ist gegeben. Erganzungen sind
nicht erforderlich. '

Die vorhandene Kanalisation bedarf ebenfalls keiner Ergdnzung, sie wurde enfsprechend dem
Bestand. der sich von der Planung kaum unterscheidet, ausgelegt.



8. Versickerung von Niederschlagswasser 2em.' § S1 a LWG

Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist aufgrund der geringen Freiflachen auf den
Grundstiicken nicht moglich. Die Niederschlagswasser werden somit der ausreichend dimen-
sionierten, vorhandenen Mischkanalisation zugefiihrt.

9. Altlasten

Altlasten waren nur auf dem Grundstiick der ehemaligen Tankstelle Flurstiick 635 und 634
vorhanden. Diese wurden durch Bodenaustausch unter Beteiligung der , Unteren Abfallbehor-
de* des Kreises Euskirchen gemilB3 Gutachten entfernt.

10. Bodenordnung

Bodenordnerische MaBnahmen innerhalb des Plangebietés sind nicht erforderlich.

11. Kosten des Bebauungsplanes

Kosten fiir die ErschlieBung und offentliche Einrichtungen fallen nicht an. Die Kosten des
Bebauungsplan-Verfahrens trigt der Eigentiimer der Flurstiicke 627, 630 und 635.

Euskirchen, den 713.04.2000 -~

~

I ecel
Dr.'Friedl
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UBERSICHTSKARTE

M. 1:1000

ANLAGE 1 ZUR EINGRIFFSBILANZIERUNG

BESTAND




Bebauungsplan Nr. 105, Bereich Kessenicher StraBe/Sebastianusstrafie
Flichenberechnungen zur Anlage 1 (Bestand) der Eingriffsbilanzierung

1. Garagen, Teer (568)

39,00

X

20,00

It

38,50

= 780,00 gm
2. Kiesfliche (634, 635)
(10,00 +  9,00) /2 24225
(10,00 + 9,00) /2 213,75 = 456,00 gqm
3. Gartenfliche strukturarm (632, 633)
(25,75 + 27,00) /72 = 290,13 gm
4. Bebauung, Teer- und Betonflichen (627, 630, 631)
21,00 x 850 /2
+ 28,00 x 14,75 /2
+ 48,50 x 3,75 12
+ 48,50 x 650 /2
+ 48725 x 10,50 72
+ 48,25 X 24,00 12
+ 11,00 X 2

=  1.58838qm



Bebauungsplan Nr. 105, Bereich Kessenicher StraBe/SebastianusstraBe
Flichenberechnungen zur Anlage 2 (Planung) der Eingriffsbilanzierung

1. Flurstiicke 627, 630, 631, 632, 633, 534 und 635
It. Anlage 1 290,13 qm + 1.588,38 qm + 456,00 qm

2.334,51 gm

2. Flurstiick 568 It. Anlage 1 = 780,00 gm

I

Gesamt 3.11451 gm




