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1. Bestehende Situation

Das Plangebiet liegt im SlUden des Ortsteiles Euskirchen im
rechtsverbindlichen Durchfihrungsplan Nr. 26.

Es grenzt an die Boenerstrafe und erstreckt sich {iber einen
bisher unbebauten Innenbereich.

Der Durchfihrungsplan sieht entlang der BoenerstraRe eine
I-geschossige offene Bauweise vor, Dachneigung 46-50°, Bautiefe
20 m. Entlang der anderen drei StrafRen ist eine II-geschossige
offene Bauweise vorgesehen, Dachneigung 46-50° und Bautiefen
zwischen 28 und 30 m.

Der Flachennutzungsplan stellt in diesem Bereich Wohnbebauung
dar. :

2. Ziele und Zwecke des Bebauungsvlanes

Der Eigentimer des an der Boenerstraf’e ansdssigen Pflanzen- und
Baumschulenbertriebes hat seinen Betrieb aufgegeben. Die besteh-
ende rlckwartige Halle des Flurstiickes 610 fiigt sich somit nicht
mehr ein. Der Bestand sollte gesichert werden, eine gewerbliche
Nutzung sowie eine Umnutzung zu Wohnzwecken wird ausgeschlossen.

Die vorhandene Autolackierei wird auf dem Flurstiick 580 ausge-
siedelt. Dieses Gebdude sollte abgebrochen, oder einer Nutzung
entsprechend des Bebauungsplanes zugeflihrt werden. Die vor-
handenen Betriebsfldchen sollen aus stiddtebaulichen Gesichts-
punkten einer zeitgemdfien reinen Wohnbebauung zugefithrt werden.
Somit kénnte der bestehende Bedarf an Wohnungen innerhalb der

Stadt Euskirchen weiter gemindert werden.

Die Planung setzt Flédchen fir eine Wohnbebauung fest, die in
I-geschossiger aufgelockerter Bauweise als Einzel- oder Doppel-
hauser errichtet werden kénnte. Diese Festsetzungen entsprechen
dem angrenzenden Gebietscharakter des Stadtteils.

3. Eingriffe in Natur und Landschaft

Mit der geplanten Bebauung sind Eingriffe in Natur und Land-
schaft verbunden. Uber sie muR gemif § 8 a BNatSchG in der
Abwagung entschieden werden. Eingriffe in Natur und Land-
schaft sind auszugleichen, zu ersetzen oder zu mindern.



Die &kologische Bewertung der Vegetationsstrukturen erfolgte
in Absprache mit der Unteren Landschaftsbehdrde des Kreises
Euskirchen.

Im Innenbereich des Plangebietes entfdllt der Gartenbaube-
trieb mit einem sehr geringen 6kologischen Wert. Die neu
entstehenden Freifldchen sollen als Hausg&rten gestaltet.
werden und als Ausgleichsmaffnahme mit einem entsprechenden
Pflanzgebot belegt werden. Ein verbleibendes Defizid wird
durch ein Pflanzgebot einer einzeiligen Hecke entlang der
angrenzenden Garagenrlckwdnde kompensiert. Somit kann der
innerhalb des Plangebietes selbst ausgeglichen werden.

4. Art und Mafd der baulichen Nutzung

Entsprechend der vorhandenen Nutzungen im Umfeld und der Dar-
stellung im Flachennutzungsplan wird fir den Bebauunsplan-
bereich Reines Wohngebiet (WR) gemd&R § 3 BauNVO vorgesehen.
Ebenfalls wird die Zahl der Vollgeschosse , die Grund- und
Geschofiflachenzahl von den derzeit tiberbaubaren Flichen {iber-
nommen.

5. Erschlieflung und Verkehrsflichen

Die Erschliefung des Innenbereiches erfolgt von der Boener-
strafe aus. Der Stichweg soll als Wohnweg ausgebaut werden,
der am Ende in einen LKW-gerechten Wendehammer miindet. Die
Fahrbahn wird auf 5,50 m reduziert um die Geschwindigkeit
~auch durch optische Merkmale auf 30 km zu begrenzen. Es er-
folgt ein gemischt genutzter (ohne Trennung von Fahrbahn und
Gehweg) Ausbau in wasserdurchléssigem Pflaster. Die Kosten-
verteilung wird in einem Erschliefungsvertrag geregelt.

Die das Plangebiet umgrenzenden Strafen werden nicht ver-
andert.

6. Ver- und Entsorgung

Eine ausreichende Versorgung des inneren Plangebietes mit
Wasser, Gas und Strom ist gesichert, der &ufere Bereich bleibt
unverandert.

Die Kanalisation der vier das Plangebiet umgrenzenden StrafRen
ist ausreichend dimensioniert und bedarf somit keiner Ver-
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anderung. Der Innenbereich soll liber einen SammelanschlufR in
das Kanalnetz der Boenerstrafe eingeleitet werden. Dieses be-
trifft auch das Niederschlagswasser aufgrund der geringflgigen
Ver51ckerungsfahlgke1t des Bodens. Die Verlegung der Trasse
erfolgt im Strafienbereich.

7. Bodenoxrdnung

Eine Bodenordnung ist aufgrund der Eigentumsverhdltnisse im
Innenbereich (nur 2 Eigentimer) nicht erforderlich. Im &uferen
Bereich bedarf es ebenfalls keiner Neuregelung. Die &ffentlichen
Verkehrsfldachen im Bebauungsplangebiet werden mittels eines Er-
schliefungvertrages geregelt und gehen spiter in das Eigentum
der Stadt Euskirchen Uber.

8. Kosten des Bebauungsplanes

Die Kosten flr die Planaufstellung werden vom ehem. Besitzer des
Gartenbaubetriebes getragen. Die Erschlieffungsmalnahmen regelt
der Erschlieflungsvertrag.
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