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‘Stadt Euskirchen
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2.0

Bebauungsplan Nr. 99 der Stadt Euskirchen, Ortsteil Euskirchen, Bereich "Alte Ziegelei"

BEGRUNDUNG

BISHERIGES VERFAHREN

Der Rat der Stadt Euskirchen hat in seiner Sitzung am 09.06.1994 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 99 in Euskirchen, Ortslage Roitzheim, beschlossen gemiB § 2 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB).

Die Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung gemiB § 3 Abs. 1 BauGB wurde am
23.03.1995 durchgefiihrt. '

Die Beteiligung der Triiger 6ffentlicher Belange gemiB § 4 Abs. 1 BauGB wurde vom
13.02.1997 fiir die Dauer eines Monats durchgefiihrt.

Die Auslegung gemiiB § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 20.Oktober bis
20.November 1997.

BEBAUUNGSPLANGEBIET

Das Bebauungsplangebiet wird begrenzt

- im Norden von der K 24, Roitzheimer Sti'aBe

- im Siiden von landwirtschaftlichen Flichen siidlich "Der Alten %iegelei"
- im Westén von der B 51

- im Osten von der Erft und der Ortslage Roitzheim

Die verbindliche Abgrenzung ergibt sich aus dem Bebauungsplan Nr. 99 der Stadt Euskirchen
gemiB § 9 Abs. 7 BauGB.

Das Plangebiet liegt im Siid - Osten der Stadt Euskirchen.

Im Norden grenzt es an den rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr.78
der Stadt Euskirchen, der hier Gewerbegebiet festsetzt,

im Siiden an landwirtschaftliche Nutzfliche,

im Westen an den in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr.93,
der Gewerbegebiet festsetzt,

an den rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr.77, der Industrie und
Gewerbegebiet festsetzt, sowie im Osten an die Ortslage Roitzheim.
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Die Umgebung ist durch gewerbliche Nutzung geprigt.

Die Anbindung von den angrenzenden Bundesstralen B 51 sowie der B 56 an die
Autobahnen A 1 - Richtung K&In-Trier und A 61 - Richtung Koln-Koblenz ist in
unmittelbarer Nihe gegeben.

Die Stadt Euskirchen beabsichtigt, durch die Entwicklung des Gewerbegebietes,
der Nachfrage von Gewerbeflichen fiir produzierendes Gewerbe in giinstiger Entfernung zum
Stadtkern Folge zu leisten,

Der Bebauungsplan Nr. 99 der Stadt Euskirchen soll eine Basis fiir die Ansiedlung von
gewerblichen Betrieben schaffen und somit eine geordnete stidtebauliche Entwicklung
gewdhrleisten.

Zur Sicherung der stidtebaulichen Entwicklung und Ordnung sollen Einzelhandelsbetriebe
mit Verkaufsflichen fiir den Verkauf an letzte Verbraucher ausgeschlossen werden, so dafl
die Gewerbeflichen auch tatsichlich dem produzierenden Gewerbe zur Verfiigung stehen
k&nnen.

Abweichend davon sollen Handwerksbetriebe mit Verkaufsfliche nur zulissig sein, wenn das
angebotene Sortiment aus eigener Herstellung stammt.

Ausnahmsweise sollen die Warengruppe WB 77 KFZ, KFZ - Teile - Zubehor und Bereifung,
sowie die Warengruppe WB 78 Zweirdder, Zweiradteile und Zubehdr zulidssig werden.

Ein weiteres Ziel des Bebauungsplanes Nr.99 ist die Ausweisung eines SO -Gebietes in einem
Teilbereich an der B 51, Das SO-Gebiet dient der Ansiedlung von groBﬂaclngem Einzelhandel
mit der Zweckbestimmung Einzelhandel/Mdbel.

Diese planerische Zielsetzung erfolgte in Abstimmung mit den Zielen der Landesplanung,

Die Vermeidung einer Innenstadtrelevanz wird dadurch erreicht, daB das Warensortiment
eingeschriinkt und die Verkaufsfliche auf max. 10.000 reduziert wird.

Standorte, die groBflichigen Einzelhandel erméglichen, sind zur Erfiillung der stidtischen
Versorgungsfunktion erforderlich. Die Innenstadt bietet keine Voraussetzung mehr
-FuBgéngerzonen, Parzellenstrukturen, Grundstiickspreise -, so daB die vorgesehene
Ansiedlung an der Peripherie der Stadt erfolgen muB. Der erforderliche Flichenbedarf und die
Anforderungen an Kundenzufahrten kénnen so befriedigt werden.

"

Der Flichennutzungsplan der Stadt Euskirchen weist fiir das Bebauungsplangebiet

~ iiberwiegend gewerbliche Flichen - G - aus.

Stidlich des Narzissenweges im Bereich "Der Alten Ziegelei" sind gemischte Bauflichen - M -
ausgewiesen.
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Weiterhin wird der gesamte, siidlich vorgenannter Bauflichen angrenzende Bereich des
Bebauungsplangebietes als Fliche fiir Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung Schule
dargestellt.

Zur Verwirklichung der stddtebaulichen Zlelsetzungen ist die Anderung des

~ FEichennutzungsplanes erforderlich. Fiir die geplante Anderung erfolgte die Abstlmmung mit

den Zielen der Landesplanung,.

Die 39. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Euskirchen stellt fiir das Plangebiet
folgende Flichen dar:

3.0

1.  Ein Teilbereich 6stlich der B 51, der als gewerbliche Fliche - G - dargestellt ist, wird
als Sondergebietsfliche - SO - mit der Zweckbestimmung Einzelhandel Mdbelmarkt
ausgewiesen,

2.  Teilbereiche des als gemischte Baufldche - M - dargestellten Bereiches dstlich der
Ziegelei, sowie ein Teilbereich des als Griinfliche dargesteliten angrenzenden
Bereiches werden als gewerbliche Fliche - G - und als SPE-Fliiche zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewiesen.

3.  Ein Teilbereich des als Griinfliche dargestellten Bereiches &stlich der Ziegelei,
entlang der Erft, wird als Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewiesen.

4.  Der als Fliche fiir Gemeinbedarf dargestellte Bereich siidlich der "Ziegelei" wird als
gewerbliche Fliche - G - und als Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewiesen.

5. Ein Teilbereich des als Fliche fiir Gemeinbedarf dargestellten Bereiches siiddstlich
der "Ziegelei" (auBerhalb des Plangebietes) entlang der Erft, wird als Fliiche fiir die
Landwirtschaft ausgewiesen.

6.  Der im nordlichen Plangebiet als gewerbliche Fliiche - G - dargestellte Bereich
entlang der Erft wird als Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewiesen.

Die 39. Anderung des Fliichennutzungsplanes der Stadt Euskirchen wird entsprechend den
vorgestellten Zielen im sogenannten Parallelverfahren gemiB § 8 Abs. 3 Baugesetzbuch
(BauGB) durchgefiihrt.

.

E BIET -1 -

Die Fliche fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses gemil § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB (Baugesetzbuch), mit der
Zweckbestimmung Uberschwemmungsgebiet, liegt im siid6stlichen Bereich des
Plangebietes in der mit SPE 1 festgesetzten Ausgleichsfliche fiir versiegelte Flichen.




Das Plangebiet ist im Teilbereich zwischen der K 24 und dem Narzissenweg gewerblich
und landwirtschaftlich genutzt.

Siidlich des Narzissenweges mit Ausnahme des Bereiches "Alte Ziegelei" ist die Nutzung
rein landwirtschaftlich.

Die Ausweisung gewerblicher Baufléichen stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar,
der gemiB § 8a Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BnatSchG) abschlieBend auf der Ebene
der Bauleitplanung zu I8sen ist.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft sind auf den Grundstiicksflichen, auf denen die
Eingriffe geplant sind, bzw. im Geltungsbereich des Bebauungsplanes auszugleichen, zu
ersetzen oder zu mindern.

Zur Beurteilung der fiir den Ausgleich erforderlichen Mafinahmen wurde eine Bewertung
fiir die 5kologische Funktionserfiillung in Anlehnung an die Bewertungsgrundlagen fiir
KompensationsmaBnahmen bei Eingriffen in die Landschaft des Ministeriums fiir Umwelt,
Raumordnung und Landwirtschaft NRW vorgenommen.

Auf dieser Grundlage und in Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbeh6rde des Kreises
Fuskirchen wird festgestelit, daB die durch den Eingriff notwendig werdenden Kom-
pensationsmaBnahmen innerhalb des Plangebietes in erforderlichem Mafie durchgefiihrt
werden kdnnen.

Der Ausgleich erfolgt durch die im Bebauungsplangebiet vorgesehenen SPE-Flichen.

Zur Realisierung der geplanten BaumaBnahme wird bei der Gegeniiberstellung von Be-
stand und Planung unter Beriicksichtigung der 8kologischen und Skonomischen Wertigkeit
festgestellt, daB ein Kompensationsdefizit von 150.073 8kologischen Wert-

einheiten vorliegt, das durch die Ausweisung von gesonderten SPE - Fliichen

ausgeglichen wird. (s. Anlage zu 4.0 )

Die festgesetzten Ausgleichs- bzw. ErsatzmaBnahmen werden im iibrigen geméB § 8a
Abs. 1, Satz 4 des Bundesnaturschutzgesetzes den Grundstiicksflichen, auf denen auf-
grund der Festsetzungen des Bebauungsplanes Eingriffe zu erwarten sind, als
Sammelausgleichsmafnahme zugeordnet. Die Grundstiicke, die bereits bebaut sind,
werden nicht in die Zuordnung mit einbezogen, da sie keinen Eingriff darstellen.

Auch fiir die noch zu errichtenden ErschlieBungsanlagen sind als stidtebaulich sinnvolle,
vertretbare AusgleichsmaBnahmen im Plangebiet die mit SPE 1 gekennzeichneten Fléchen
entlang der Erft ausgewiesen.

Die fiir die Erstellung der SPE 1 Flichen entstehenden Kosten werden in den Er-
schlieBungsaufwand nach § 128 Abs. 1 BauGB (Baugesetzbuch) einbezogen, da es sich
um notwendige Folgekosten fiir die erstmalige Erstellung der ErschlieBungsanlagen
handelt.




Die Durchfiihrung der AusgleichsmaBnahmen effolgt, sofern sie nicht auf anderem Wege
(z.B. durch einen stéidtebaulichen Vertrag) gewihrleistet werden kann, durch die Stadt
Euskirchen. Die hierfiir entstehenden Kosten gehen zu Lasten der Eigentiimer der Grund-
stiicke.

GemiB § 51a LWG ist Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 01.01.1996
erstmals bebaut, befestigt oder an die dffentliche Kanalisation angeschlossen werden, vor
Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewisser einzuleiten, sofern dieses
ohne Beeintrachtigung des Wohles der Allgemeinheit mdglich ist.

Das auf den Dachflichen anfallende Niederschlagswasser soll dezentral auf den Grund-
stiicken versickert werden.

Die Stadt Euskirchen hat fiir den Bereich des Bebauungsplangebietes Nr. 99, Ortsteil
Euskirchen, zwei Gutachten erstellen lassen, in dem der Untergrund hydrogeologisch
erfafit wurde.

Als Ergebnis der erbrachten Gutachten stellt der Gutachter fest, daB aufgrund der Unter-
grundverhltnisse eine dezentrale Versickerung in grofen Teilen des Plangebietes méglich
ist.

Lediglich im Bereich der verfiillten ehemaligen Lehmgruben kann aufgrund der vorhande-

nen Altablagerung keine oder nur nach detaillierter Untersuchung im Einzelfall eine Versik-
kerung durchgefiihrt werden.

Zuldssig ist eine Versickerung nur iiber die belebte Bodenzone (Mulden oder
Becken/Fldchenversickerung).
Hierzu ist bereichsweise objektbezogen ein Bodenaustausch erforderlich.

Es wird darauf hingewiesen, daB je nach Gr68e der Dachflichen und Tiefe der Mulde
(mind. 0,30 m tief) fiir die Versickerungsanlage mit 5 - 20 % der Grundstiicksfliche ge-
rechnet werden mu8.

Im folgenden wird anhand einer beispielhaften Flichenberechnung fiir eine Muldenversik-
kerung dargestellt, daB die prinzipielle Machbarkeit der Herstellung einer Sickermulde
mdglich ist.

Grundlage fiir die Berechnung ist der derzeit vorstellbar ungiinstigste Fall unter Beriick-
sichtigung des Grundstiickzuschnittes (Mittelgrundstiick), der Topographie (Gefalle in
Richtung Erft) und der vorgesehenen Festsetzungen.

Unter v.g. Voraussetzungen ist die Mulde mit dem erforderlichen Speichervolumen in der
nicht iiberbaubaren Fliche moglich (s. Anlage 1.1).




Anlage 1.1

B-Plan 99 Euskirchen

E- MULDENVERSICKERUNG

15 min. Bemessungsregen r{(T(n)): 100,00 e (l/s*ha)
angeschl. befestigte Flache Ared: 600,00 e (gm)
verfligbare Versickerungsfldche As: 25,00 e (gm)
Durchlédssigkeitsbesiwart kf: 5,00E-05 e (m/s)

mit n = 0,2/a

unter BerlUcksichtigung der maflgebenden Dauer des
Bemessunysregens Tmaflg:

Tmaflg = (Wurzel(3,8SE-05%* (Ared+As) *r/(As*kf/2))) -9
Tmafldg: 53,05 (min)

ergibt sich das max. Speichervolumen Vsmax:

Vsmax = 2,57E-04* (Ared+As) *r*Tmallg/ (TmaRg+9) -
As*Tmafigxkf/2
Vsmax: S ' 11,74 (cbm)
gewdhlt Vsmax: | 11,74 e {cbm)
Daraus resultiert - unter Berlcksichtigung der zux
Verfligung stehenden Sickerfléche und des erforderlichen
Speichervolumens - eine mittlere Muldentiefe:
Skizze zu den Flachenverhaltn. 0,47  (m)
20,0 - '
&
100 [ 3.0 %5
g

PLANUNGSAMT
12.5¢9.97 Fg L
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INGRIFFSBILANZIERUN
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lanun Stand Sep.96

Bebauungsplan Euskirchen Nr.99
1 2 3 4 5 6 7 8
A. Ausgangszustand des Untersachungsraums
Fliichen- | Code Biotoptyp Fliche | Grund- | Gesamt- | Gesamt- | Einzel-
Nr. (t Biotop- | (it Blotoptypenwertliste) (qm) | wert korrek- | wert flichen-
(s-Plan- mwm‘ A tur- §s)9-5 xSp. | wert
Ausgangs- (t.Bio- faktor - Sp-4xSp.7)
sitnation) toptypen- qm x Wert
ertliste ‘
1 1.3 Schotter,Kies- und Sand- 37001 1 1 1 37001
flachen,wassergebundene
Decken-
2 31 Acker 8685 2 1 2 17370 }
3 5.2 Brachen zwischen 2547 5 t 5 12735
5~ 15 Jahren
4 31 Acker 3918 2 1 2 7836
5 1.1 versiegelte Ver- 864 0 1 0 0
kehrsflichen !
5.1 2.1 StraBenrinder, Bankette 465 2 1 2 930
5.2 1.3 | Schotter,Kies-und Sand- | 3320} 1 0 0 o}
fichen,wassergebundene
Decken.
6 1.1 versiegelte Verkehrs-fld- 256 O 1 0 ot
chen .
6.1 21 StraBenrdnder ,Bankette 2632 2 1 2 5264
7 3.1 Acker 37842 2 1 2 75864
8 1.3 Schotter,Kies- und Sand- 1824 1 1 1 1824
fichen,wassergebundene
Decken
9 5.1 Brachen < 5 Jahre 3528 4 1 4 14112
10 1.1 Gebiude,versiegelte 349 0 1 0 0
| Flachen '
10.1 4.1 Zier- und Nutzgarten, 890 2 1 2 1780
strukturarm
11 4.1 Zier- und Nutzgarten 4452 2 1 2 8904
12 1.1 versiegelte Ver- 5194 0 1 0 0

kehrsflichen




21 | StraBenrinderBankette | 1299} 2 1 2 2598
4 11 | Gebiude,versiegelte 203 | 0 1 0 | 0
= Flichen S N
13.1 41 | Zier- und Nutzgarten, 01 2 1 2 602
: ‘ strukturarm :
13.2 52 | Brachen zwischen 25697 | S 1 5 | 128845
5-15 Jahren .
14 31 | Acker 32560 | 2 1 2 65120 |
15 57 | Feldwege 1950 | 2 1 2 3900 |
16 1.1 versiegelte Ver- 1250 0 1 0. 0
kehrsflachen
16.1 2.1 StaBenréinder,Bankette 4471 2 1 2 894 |
17 3.1 | Acker 19405 | 2 i 2 38810
41 | Intensivgrinland 76| 4 1 4 28464 |
Qé
‘ Gesamtfliichenwert A. (L:Sp.8)
o —
\\;‘9
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ungs lan Euskirchen Nr.99 _Planungsstand Sept.96

a 2 3 4 5 6 7 8 |
e S IS S—"— S —~|
B Zustand des Untersuchungsraums gcmaﬁ den Festsetzungen des Bebauungsplans g
) e S T
| Fichen- C‘"’;M Biotoptyp Fliche | Grund- | Gesamt- | Gesamt- | Einzel- ;
! Nr. ",;,em",‘;: (it Biotoptypenwertliste) (qm) wert korrek- | wert flichen- |
(sPlan- | Jiste) A turfaktor | GpSxSp- | wert ?
Zustand (it.Bio- 6 (Sp. 4 xSp.
gemif den toptypen- Y |
d Fest-setzun- ) wertliste qm x i
gen i
des Bebau- Wert i
ungsplans)
1 1.1 Gebiude und versiegelte 47216} O 1 0 0
Flichen
1.1 6.7 Aufforstungen mit 6075 6 1 6 36450
standortheimischen Laub-
] g geholzen
| ¥ 1.2 82 | Baumreihen - s730] 6 0.7 42 24066
- 2 1.1 versiegelte Ver- 21318 0 1 0 0
kehrsflichen
3 1.1 Geb#ude und versiegelte 15424 0 1 0 - 0
Flichen
3.1 8.2 Baumreihen 3856 6 0,7 4,2 16195
; 4 6.7 Aufforstungen mit 18490 6 1 6 110940
1 standortheimischen Laub-
gehdlzen
) 5 1.1 Gebdude und versiegelte 12172 0 1 0 0
’\j Flichen '
4 5.1 6.7 Aufforstungen mit 2185 6 1 6 13110
o/ standortheimischen Laub-
_ gehblzen
5.2 8.2 Baumreihen 1351 6 0,7 4,2 5674
6 1.1 Gebidude und versiegelte 36102 0 1 0 0
Flichen
6.1 8.2 Baumreihen 9555 6 0,7 4,2 40131
7 1.1 Gebidude und versiegelte 15524 0 1 0 0
Flichen
7.1 8.2 | Baumreihen 3881 | 6 0.7 42 16300
8 6.7 Aufforstungen mit 7116 6 1 6 42696
standortheimischen Laub-
gehdlzen
| 205995 | Gesamtflichenwert B.(L.Sp.8) 305562 |




I Fiir das Gebiet der ehemaligen stidtischen Miilldeponie im Bereich Gemarkung Roitzheim,
F Flur 2, Flurstiicke 13, 14, 15 wurde eine umweltgeologische Untersuchung von einem
Biiro durchgefiihrt. : ‘

Durch diese Untersuchung wird folgendes zusammgefafit:

Aus umwelttoxikologischer Sicht wurden keine problematischen anorganischen oder
organischen Schadstoffaustrége fiir die geplante gewerbliche Nutzung festgestellt. Zur
Minimierung der beobachteten Schadstofffracht sollte vorrangig eine Ober-
flichenversiegelung der Altablagerungsfliche durchgefiihrt werden. Mittels einer passiven
Gasdrainage konnen Restentgasungen kontrolliert abgeleitet werden.

Bei der Nutzung sollte auf Baugrund- und entsorgungstechnische Probleme hingewiesen
werden.

Des weiteren wurde seitens eines Baugrundlabors eine umwelttechnische Untersuchung fiir
die Altstandorte "ehemalige Ziegelei" und "ehemaliger Schrottplatz" durchgefiihrt. Die
Untersuchungen fithrten zu folgenden Ergebnissen:

. Aufder Untersuchungsfliche im Bereich der "ehemaligen Ziegelei" sind keine sanie-
rungsbedfirftigen Kontaminationen vorhanden, welche aus der Vornutzung oder aus
anthropogenen Anfiillungen resultieren. Ein Gefihrdungspotential fiir die Umweltme-
dien oder fiir die geplante Nutzung als Gewerbegebiet ist nicht erkennbar.

Werden im Rahmen kiinftiger Bauvorhaben Erdarbeiten durchgefiihrt, sind dabei an-
fallende kiinstliche Anfiillungen fachgerecht zu entsorgen bzw. zu verwerten.

- Die Ergebnisse der Untersuchung des Bereichs "ehemaliger Schrottplatz" zeigen, daf
keine sanierungsbediirftigen Kontaminationen vorhanden sind, welche sich direkt aus
die bisherige Nutzung als Autoverwertung zuriickfithren lassen.

Sollte die Fliiche zukiinftig bebaut werden, sind ggfls. SicherungsmaSnahmen erforder-
lich, die eine Migration von Deponiegasen in die geplante Bebauung vermindern.

Passive Entgasungssysteme sollten fiir bebaute und befestigte Freiflichen vorgesehen
werden. : '

Wihrend der Durchfiihrung von Baumafnahmen ist darauf zu achten, daB ohne be-
sondere SicherheitsmaBnahmen keine Arbeiten in engen, unbeliifteten Baugruben
ausgefiihrt werden.

FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

GEWERBEGEBIET - GE -

Das geplante Gewerbegebiet erstreckt sich {iber den gesamten Bebauungsplanbereich.
Das GE-Gebiet wird zum Schutz der angrenzenden Nutzungen entsprechend des Ab-
standserlasses gegliedert.

Art und MaB der baulichen Nutzung werden durch die GRZ, Baugrenze, Traufhthe und
Geschofzahl geregelt.
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D ie Zonen sind entsprechend ihrer anzuhaltenden Abstandsklassen gemél Abstandserla

" festgesetzt.

SONDERGEBIET HANDEL

Das SO-Handel hat die Zweckbestimmung groBflichiger Einzelhandel/Mbel.

Der Standort an der Peripherie der Stadt ist geeignet, um jeglichen Anforderungen des
Kundenbedarfs zu entsprechen.

Die Innenstadtrelevanz wird dadurch vermieden, daB8 das Warensortiment eingeschrénkt
und die Verkaufsfliche auf max. 10.000 m? beschrénkt wird.

"

Das Plangebiet wird im Siiden von der B 51 iiber die bestehende Strafie Narzissenweg und
im Norden von der Roitzheimer Strale (K 24) erschlossen.

Im Sstlichen Plangebiet verliuft die HaupterschlieBungsstraBe, die Felix-Wankel-Strae,
welche das gesamte Plangebiet durchliuft. Ausgehend von der Felix-Wankel-StraBie wird
das restliche Plangebiet im Norden und Stiden durch Stichwege-ErschlieBungen er-
schlossen.

Zur Verbesserung der Verkehrssicherheit fiir FuBgﬁnger und Radfahrer werden FuB- und
Radwege ausgewiesen.

Der Wirtschaftsweg, welcher im Bereich der Felix-Wankel-StraBe/BriickenstraBe nach
Siiden verliuft, stellt gleichzeitig eine Radwegeverbindung bis Kreuzweingarten dar;
zudem weist der Radwegenetzplan der Stadt Euskirchen hier die Hauptachse der
Veloroute aus.

Die Verkehrsflichen werden gemiB § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt.

Die Verkehrsflichenbreiten der HaupterschlieBungsstraen liegen bei a) 12,00 m und b) bei
14,00 m, die sich folgendermaBen zusammensetzen:

a) Fahrbahnbreite 6,50 m
einseitiger Gehweg 1,50 m
einseitiger Geh-und Radweg 2,50 m
einseitiger Pflanzstreifen 1,50 m

b) Fahrbahnbreite 6,50 m
einseitiger Gehweg 1,50 m

einseitiger Geh-und Radweg 3,00 m
beidseitiger Pflanzstreifen je 1,50 m

Die Stichwege-ErschlieBung setzt sich mit einer Breite von 12,00 m folgendermafen
zusammen:

b) Fahrbahnbreite 6,50 m
beidseitiger Gehweg 2,00m/1,50m
einseitiger Pflanzstreifen 2,00 m
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GRUNFLACHEN

Die Pflanzgebote auf den Baugrundstiicken und in der Anbauverbotszone entlang der B 51
und der K 24 sind als Flichen zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchern zur '
Verbesserung der Skologischen Wertigkeit und zur Eingriinung des GE-Gebietes fest-
gesetzt. ~

Parallel zur Sstlichen Bebauungsplangrenze, in einer Tiefe von max. 40,0 m sowie siidlich
der "Alten Ziegelei" ist eine Fliche fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft festgesetzt, die zusitzlich zu ihrer Ausgleichsfunktion
das GE-Gebiet zur freien Landschaft hin eingriint.

Fiir die Bepflanzung sind lediglich einheimische und standtortgerechte Gehdlzarten und
Pflanzqualititen zu verwenden.

VERSORGUNGSFLACHEN

Auf den Grundstiicken Gemarkung Roitzheim, Flur 2, Flurstiicke 100, 11, 18 und Gemar-
kung Roitzheim, Flur 3, Flurstiick 14, sind Flichen fiir Versorgungsanlagen gemi8 § 9
Abs. 1 Nr. 12 Baugesetzbuch (BauGB) mit der Zweckbestimmung Elektrizitit vorhanden.

ABSTANDSERLASS

Damit von dem Gewerbegebiet - GE - keine zusétzlichen erheblichen Belastungen fiir die
schutzbediirftige Wohnbebauung ausgehen, liegen den Festsetzungen des Bebauungsplanes
die Erlasse der Minister fiir Arbeit, Gesundheit und Soziales sowie fiir Wirtschaft,
Mittelstand und Verkehr zugrunde.

- AbstandserlaB vom 21.03.1990, gesindert durch ErlaB vom 22.09.1994:
" Abstinde zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen
der Bauleitplanung”

- Planungserlafl vom 08.07.1982: ,
"Beriicksichtigung von Emissionen und Immissionen bei der Bauleitplanung sowie bei
der Genehmigung von Vorhaben"

Aufgrund der v.g. Erlasse sind als "Negativliste" die Betriebsarten der Abstandsklasse I -
VI ausgeschlossen.

Analog der Abstandsliste ist das Plangebiet in 3 Zonen gegliedert (Mindestabstand zur
vorhandenen Wohnbebauung > 100 m).

Betriebe, die in dieser Liste nicht aufgefiihrt sind, jedoch aufgrund ihrer Emissionen ver-
gleichbare Storungen in den Wohngebieten zur Folge hiitten, werden im Bau-
antragsverfahren durch das Gewerbeaufsichtsamt gepriift.

Dabei erfolgt auch die Bewertung der unterschiedlichen Emissionen, so daBl im
Einzelfall auch Betriebsarten der nichstniedrigeren Abstandsklasse zugelassen werden
konnen.
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Im Textteil ist eine entsprechende Festsetzung als Ausnahmeregelung gemif
§ 31 Abs. 1 BauGB (Baugesetzbuch) aufgenommen.

Da das Plangebiet in einem AuBenbereich liegt und es zu unterschiedlichen Setzungen
kommen kann, ist das gesamte Gebiet gem#f § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als Fliiche gekenn-
zeichnet, bei deren Bebauung ggfls. besondere bauliche Vorkehrungen, insbesondere im
Griindungsbereich, erforderlich sind.

Ein entsprechender Hinweis ist in den Textteil aufgenommen.

LARMIMMISSIONEN

In Gewerbegebieten sind Wohnungen nur ausnahmsweise zuléissig. Hieraus ergibt sich die
Verpflichtung, bei der Inanspruchnahme der Ausnahmeregelung passive Mafinahmen gegen
Lirmimmissionen durchzufiihren, damit der Charakter des Gewerbegebietes gewahrt und
die zuliissigen Nutzungen nicht zu sehr eingeschrénkt werden.

Aufgrund der bisher vorliegenden Ergebnisse der Larmforschung (s."Klosterkdtter-
Grenzwerte-und Richtwerte") ist davon auszugehen, daB ein Innengeréuschpegel von 30-
35 dB (A) nachts im schlafgiinstigen Bereich eines durchschnittlich Lérmempfindlichen
liegt. Bei der Ermittlung von baulichen und technischen Manahmen ist von folgenden
Immissionswerten "Auflen" auszugehen:

Fiir Einwirkungsorte, die in einem Gewerbegebiet gemiB § 8 BauNVO liegen, tagsiiber 65
dB (A)/nachts 50 dB (A). ’

REALISIER DES BEBAU SPL. S NR. 99

BODENORDNUNG

Bodenordnerische MaBnahmen innerhalb des Bebauungsplangebietes sollen in freier Ver-
handlung mit den jeweiligen Eigentiimern durchgefiihrt werden.

Die Stadt Euskirchen ist bereits Eigentiimer verschiedener Grundstiicke.

ERS N

Das Bebauungsplangebiet ist teilweise mit Wasser, Kanal, Strom und Gas erschlossen.

Das Gebiet wird iiber ein Mischwasserkanalsystem entwéssert.
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KOSTEN
Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 99 entstehen Kosten fiir den Straflenbau in
Hohe von ca. 3.8 Mio.DM brutto. '

Fiir die Kanalisation in Hohe von ca. 3.7 Mio.- 4.4 Mio.DM brutto.

Hierzu kommen noch Kosten fiir die Anlegung der Ausgleichsfléchen, das sind

ca. 710.000 DM, entsprechend der vorgenommenen Zuordnung der Ausgleichsmal3-
nahmen.Jhre Finanzierung erfolgt im Rahmen von Erschlieungsbeitragen gemiB §§ 127 ff
Baugesetzbuch.

Die im Bebauungsplan festgesetzten und den Grundstiicken gemih § 8a BnatSchG zu
geordneten MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft, sollen von der Stadt Euskirchen durchgefiihrt werden, sofern die Durch-
fiihrung nicht auf andere Weise gesichert ist. Die Kosten hierfiir sind gemiB § 8a Abs. 4
BnatSchG auf die Eigentiimer der Grundstiicke zu verteilen; sie werden auf

ca. 935.000 DM fiir die gesamten MaBnahmen incl. Grunderwerb geschétzt.

Bei einer Nettogewerbefliche von ca. 14 ha ist somit von Kosten in Héhe von
ca. 7.00 DM/ gqm Gewerbefliche auszugehen.

Der von der Gemeinde aufzubringende Kostenanteil wird zu gegebener Zeit haus-
haltsrechtlich bereitgestellt.

Biirgermeister

LB



