STADT EUSKIRCHEN / ORTSTEIL EUSKIRCHEN
"Ehemalige Malzfabrik Frings™
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\ 1047 \\\\\ v Q} N ==~ _ _ . Anderungen gemaR erneutem Auslegungs-
1031 A . c‘)(\ beschluss des Ausschusses flir Umwelt und
104 1028 W &o\ Planung vom 25.06.2009
. O ~
L ey 1029 / & Fur 57| | VAT
3 GOO/ a \}0) Beschluss des Entwurfs und erneute
1043 0/75:9 o/ ¥ Auslegung
[}’6/‘? 1030 Dieser Plan hat mit Begriindung aufgrund des Beschlusses des
G Ausschusses fiir Umwelt und Planung gem. § 4a (3) BauGB in
869 04 104 > 745 der Zeit vom 27.07.2009 bis 10.08.2009 erneut &ffentlich ausgelegen.
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/ Euskirchen, den 15.09.2009 Siegel
Der B .
865 ~— V. i
866 / ~ gez. Pgul Zundqrf
864 \L 1038 /0 (Technischer Beigeordneter)
T~
Rechtsgrundlagen

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stadtebaulichen

Planung geometrisch eindeutig ist.
Siegel

Euskirchen, den 08.05.2009
gez. Klui (OBVI)

Die Darstellung stimmt mit dem amtlichen Katasternachweis Uberein.

Euskirchen, den 08.05.2009
gez. Klui (OBVI)

Planung

Entwurfsbearbeitung: Siegel

Euskirchen, den 07.05.2009
gez. Ursula Lanzerath

ausgefertigt:

Euskirchen, den 07.05.2009
gez. Ursula Lanzerath

Kopie
Dieser Plan stimmt mit dem Original-Bebauungsplan und den

darauf verzeichneten Vermerken (berein.

Euskirchen, den ................. .
gez. Petra Denny

Beschluss zur Aufstellung
Der Aufstellungsbeschluss gemal § 2 BauGB erfolgte aufgrund des

Beschlusses des Ausschusses fir Umwelt und Planung vom 29.01.2008.

Dieser Plan hat mit Begriindung aufgrund des Beschlusses
des Ausschusses fir Umwelt und Planung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der

Zeit vom 11.05.2009 bis 12.06.2009 6ffentlich ausgelegen.

Bekanntmachung

Der Beschluss zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde ortsublich

bekannt gemacht durch Aushang vom 17.03.2008 bis 26.03.2008.

Euskirchen, den 08.07.2009 Siegel

DerBi .

i.V. gez. Paul Zindorf

(Technischer Beigeordneter)

Beschluss als Satzung

Beteiligung der Offentlichkeit
Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB hat am
23.04.2008 stattgefunden.

Dieser Plan ist gemaf § 10 Abs. 1 BauGB vom Rat der Stadt
Euskirchen am 02.09.2009 als Satzung beschlossen worden.

Euskirchen, den 08.02.2010 Siegel

Der Blrgermeister gez. Dr. Uwe Fried|

Beteiligung der Behoérden und

sonstigen Trager offentlicher Belange

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemaf

§ 4 Abs. 1 BauGB am 09.06.2008 beteiligt.

Euskirchen, den 05.05.2009

Do B .

i.V. gez. Paul Ziindorf

Siegel

(Technischer Beigeordneter)

Bekanntmachung

Mit der Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB durch-Aushang—
i.d. Tageszeitungen am 13.02.2010 tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Euskirchen, den 22.02.2010 Siegel

Der Bl'.'lrgermeister gez. Dr. Uwe Friedl

geltenden Fassung.

S. 58) in der zur Zeit der 6ffentlichen Auslegung geltenden Fassung.

geltenden Fassung.

Auslegung geltenden Fassung.

Auslegung geltenden Fassung.

geltenden Fassung.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 24. 12.2008
(BGBL. | S. 3018 ff.) in der zur Zeit der 6ffentlichen Auslegung geltenden Fassung.

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
— BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt gedndert durch Art. 3 des
Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) in der zur Zeit der &ffentlichen Auslegung

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000
(GV.NRW. S. 256) zuletzt gedndert durch Artikel | des Gesetzes vom 28. Oktober 2008
(GV. NRW. S. 644) in der zur Zeit der &ffentlichen Auslegung geltenden Fassung.

Landeswassergesetz Nordrhein-Westfalen (LWG) i.d.F. der Bekanntmachung vom
25.06.1995 (GV.NRW. S. 926) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
11. Dezember 2007 (GV. NRW. S. 708) in der zur Zeit der 6ffentlichen Auslegung

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt
geandert durch Art. 3 G vom 22.12.2008 (BGBI. | S 2986) in der zur Zeit der 6ffentlichen

Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen (LGNW) i.d.F. der Bekanntmachung vom
21.07.2000 (GV. NRW. S. 568 / SGV NRW 791) zuletzt geandert durch Artikel | des
Gesetzes vom 19. Juni 2007 (GV. NRW. S. 226, 316) in der zur Zeit der 6ffentlichen

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 11.03.1980, zuletzt gedndert durch Art. 259 des
Gesetzes vom 05.04.2005 (GV.NRW. S. 274) in der zur Zeit der 6ffentlichen Auslegung

ZEICHENERKLARUNG

BEBAUUNGSPLAN NR. 97

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung A
WA Allgemeines Wohngebiet 1.0
WA i i 1.1

1 Baugebietsbezeichnung
M I Mischgebiet
MaR der baulichen Nutzung
@ Geschossflachenzahl (GFZ)
0,4 Grundflachenzahl (GRZ) 1.2
v Anzahl der Vollgeschosse als HoéchstmaR, z.B. vier
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(o] offene Bauweise
g geschlossene Bauweise
ETTETrE Baulinie
2.0
[——— Baugrenze
Verkehrsflachen
Stralenbegrenzungslinie auch gegeniiber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
offentliche Verkehrsflache
Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung 3.0
Zweckbestimmung:
. 3.1
FuBgéngerbereich (Wartungsweg)
ﬂ 6ffentliche Parkplatze 3.2
Grunflachen 3.3
Verkehrsgriin offentlich
Baum zu erhalten
4.0
Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fur Ablagerungen 5.0
@ Flache fiir Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung
Zweckbestimmung
Regenwasserriickhaltebecken
Regelungen fur die Stadterhaltung und
den Denkmalschutz
6.0
Einzelanlagen (Fassaden) die dem Denkmalschutz unterliegen
Sonstige Planzeichen 70
| B 0 0 | Grenze des radumlichen Geltungsbereiches
71
l_._._._‘ Abgrenzung unterschiedlicher Art und MaR der baulichen Nutzung
:— - _: Umgrenzung von Fléchen fiir Nebenanlagen, Stellplatze
L g Garagen und Gemeinschaftsanlagen
St./ CP Zweckbestimmung: Stellplatz / Carport
FD/PD zulassige Dachform: FD - Flachdach / PD - Pultdach
VVV 4 Kennzeichnung der Fassaden, bei deren Bebauung besondere bauliche
> A A A bauliche Vorkehrungen gegen Larm zu treffen sind
LP 1 Larmpegelbereich, z.B. Il nach DIN 4109
(sh. textliche Festsetzungen)
GH Gebaudehéhe
FH Firsthéhe

Zeichen der Kartengrundlage

—OL vorhandene Flurstiickgrenze mit Flurstiicksnummer

65 vorh. Bebauung

M. 1:500 im Original
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7.2

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO

Allgemein zuldssig sind gemaf § 4 Abs. 2 BauNVO:

¢ Wohngebaude,
e die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und

Speisewirtschaften,
¢ Anlagen fur kirchliche, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Von den Ausnahmen gemaf § 4 Abs. 3 BauNVO sind zulassig:
e Anlagen fur Verwaltungen

Mischgebiet (MI) gemal § 6 BauNVO

Allgemein zulassig sind gemal § 6 Abs. 2 BauNVO:
e Wohngebaude,
e Geschafts- und Blrogebaude,
e Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Be-

triebe des Beherberungsgewerbes,
e sonstige Gewerbebetriebe.

Ausnahmen gemal § 6 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig.
MaR der baulichen Nutzung

Hohenlage der baulichen Anlagen

Gemal § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO werden fir die baulichen Anlagen ma-
ximale Gebaudehdhen Uber Normalhéhennull (NHN) entsprechend den
Einschrieben in der Planzeichnung festgesetzt.

Ausgenommen von dieser Hohenfestsetzung sind Solarkollektoren, Pho-
tovoltaikanlagen, Schornsteine und Belliiftungsanlagen sowie sonstige
untergeordnete Dachaufbauten.

Bauweise

Gem. § 22 BauNVO wird fur das Mischgebiet (Ml) und das Gebiet WA 1
eine geschlossene Bauweise festgesetzt.

Gem. § 22 BauNVO wird fur die Gebiete WA 3 und WA 4 eine offene
Bauweise festgesetzt.

Fur das Gebiet WA 2 (Hospiz) wird auf die Festsetzung einer Bauweise
verzichtet. Die festgesetzten Baugrenzen umschreiben das konkerte Vor-

haben.

Stellpléatze und Garagen (§ 12 BauNVO/ § 23 BauNVO)

Gemal § 12 Abs. 1 BauNVO in Verbindung mit § 23 Abs. 5 BauNVO sind
in den Baugebieten Stellplatze und Garagen allgemein zulassig.

Nebenanlagen

Die gemaR § 14 Abs. 2 BauNVO in den Baugebieten ausnahmsweise
zulassigen Nebenanlagen, die der Versorgung der Baugebiete dienen
sind entsprechend § 1 Abs. 5 BauNVO zulassig.

Das gleiche gilt fir gemeinschaftliche Nebenanlagen
zur Unterbringung von Abfallbehaltern
Anlagen und Einrichtungen von Kinderspielflachen

Telekommunikationseinrichtungen

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB sind Telekommunikationsleitungen un-
terirdisch zu fuhren.

Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind passive SchallschutzmafRnahmen entspre-
chend den in der Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereichen an den Au-
Renbauteilen von Aufenthaltsraumen nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau)

zu treffen.

Larmpegelbereiche gem. DIN 4109 und Anforderungen an die Luft-
schalldimmung von AuBenbauteilen

Raumarten
Larmpegel- Mafgeblicher Bettenrdume in Aufenthaltsrdume | Birordaume und
bereich AuRenlarmpegel | Krankenanstalten |  in Wohnungen, ahnliches *
zur Tageszeit und Sanatorien | Ubernachtungs-
raume in Beherber-
gungsbetrieben,
Unterrichtsraume
und ahnliches
in dB(A) erf. R'w, res des
AuBenbauteils in
dB
| <55 35 30 -
Il 56 — 60 35 30 30
1] 61—-65 40 35 30
\Y) 66 — 70 45 40 35
\ 71-75 50 45 40

*soweit der eindringende AulRenlarm aufgrund der ausgeulbten Tatigkeit relevant ist.

Fenster von Rdumen, die dem Schlafen dienen und sich in einem Larm-

pegelbereich Il und héher befinden, sind mit schallgedammten LUf-

tungselementen zu versehen, die die Einhaltung der erforderlichen
R’w,res der GesamtaulRenbauteile gewahrleisten.

8.0

8.1

8.2

8.3

1.0

2.0

3.0

4.0

1.0

Griinordnerische Festsetzungen
Begriinung der nicht iiberbauten Grundstiicksflachen
Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sind gartnerisch zu gestalten.

Flachen und MaBnahmen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine Gehdlzpflanzung aus
heimischen Strauchern und Einzelbdumen aufzubauen.

Die Straucher (Pflanzliste A) sind in Gruppen gleicher Art im Verband 2 m
x 1m zu pflanzen, dazwischen kénnen vereinzelt Baume 2. Ordnung,
entsprechend der Pflanzliste B eingebracht werden.

Versickerungsanlagen (Mulden / Rigolen) innerhalb dieser Flachen sind
mit einer Graseinsaat zu versehen. Damit Stauvolumen und
Versickerungsfahigkeit erhalten bleibt, ist der Bereich extensiv 1 bis 2 mal
jahrlich (nach Pflegenotwendigkeit) zu mahen und das Schnittgut zu

entfernen.

Pflanzliste A

Mindestpflanzqualitat Straucher: 60-80 cm,
Cornus sanguinea, Blutroter Hartriegel
Corylus avellana, Hasel

Crataegus monogyna, eingriffeliger Weiltdorn
Prunus spinosa, Schlehe

Rosa canina, Hundsrose

Sambucus racemosa, Traubenholunder
Viburnum opulus, Gemeiner Schneeball

Pflanzliste B

Mindestpflanzqualitadt Baume: Stammumfang 12 - 14 cm
Acer pseudoplatanus, Bergahorn

Acer campestre, Feldahorn

Carpinus betulus, Hainbuche

Malus sylvestris, Wildapfel

Prunus avium, Vogelkirsche

Pyrus communis, Wildbirne

Sorbus aucuparia, Eberesche

Dachbegriinung

Die Dacher des Hospizes (WA 2) und des Gebaudes im WA 4 sind mit
einer extensiven Dachbegrinung mit mind. 8 cm Starke eines
kulturfahigen Substrats zu versehen und die Begrinung ist dauerhaft zu

erhalten.

Hinweise

Grundwasser

Der Grundwasserstand im Plangebiet ist flurnah zu erwarten.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Planung von tiefgrindenden
Bauwerken entsprechende bauliche MaRRnahmen (z.B. Abdichtung) zum
Schutz vor hohen Grundwasserstanden zu bertcksichtigen sind.

Eingriffe in die Beschaffenheit des Grundwassers, Grundwasser-
absenkungen bzw. -ableitungen (auch kein zeitweiliges Abpumpen) dir-
fen nur mit Zustimmung der Unteren Wasserbehotrde des Kreises Euskir-

chen erfolgen.

Kampfmittelbeseitigung

Das Gelande ist vor ca. 1,5 Jahren schon einmal punktuell durch den
Kampfmittelbeseitigungsdienst Gberprift worden.

Vor einer Bebauung des Bereiches ist der Kampfmittelbeseitigungsdienst
erneut zu beteiligen, da nach Abtrag des Oberbodens weitere Uberprii-

fungen durchgefiihrt werden sollen.

Erdbebenzone
Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 2 in der Untergrund-

klasse T (= Ubergangsbereich zwischen den Gebieten der Untergrund-
klasse R und S) der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Unter-
grundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1 : 350.000, Bundesland
Nordrhein-Westfalen. In der DIN 4149 sind die entsprechenden bautech-

nischen MafRnahmen aufgefihrt.

Bodenschutz / Altlasten
Liegen im Zusammenhang mit Bodeneingriffen Hinweise und Erkenntnis-

se Uber Schadstoffbelastungen des Bodenaushubs oder der sonstigen
Bauabfalle vor, so sind diese Abfélle bei den Bauarbeiten getrennt von
den unbelasteten Materialien zu halten und in Abstimmung mit der Unte-
ren Abfallwirtschaftsbehérde zu untersuchen und zu entsorgen.

Kennzeichnungen

Baugrundverhaltnisse

Das gesamte Plangebiet liegt in einem Auegebiet, in dem der natirliche
Grundwasserspiegel nahe der Gelandeoberflache ansteht und der Boden
humoses Bodenmaterial enthalten kann.

Humose Bdden sind empfindlich gegen Bodendruck und im allgemeinen
kaum tragfahig. Erfahrungsgemall wechseln die Bodenschichten auf
kurzer Distanz in ihrer Verbreitung und Machtigkeit, so dass selbst bei
einer gleichmaBigen Belastung diese Bdden mit unterschiedlichen
Setzungen reagieren kénnen.

Das gesamte Plangebiet wird daher gemafRt § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als
Flache gekennzeichnet, bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche
MaRnahmen, insbesondere im Grindungsbereich, erforderlich sind.

Die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Zulassige Belastung des Baugrundes®,
der DIN 18196 ,LErd- und Grundbau; Bodenklassifikation fir
bautechnische Zwecke“ und der DIN 18195 ,Bauwerksabdichtungen®
sowie die Bestimmungen der Bauordnung NRW sind entsprechend

anzuwenden.

Stadt Euskirchen
Bebauungsplan Nr. 97

Ortsteil Euskirchen, enemalige
Malzfabrik Frings

Gemarkung Euskirchen, Flur 39

. Ausfertigung




