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ZEICHENERKLARUNG (gem. Pianzveo) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
8
Art der baulichen Nuizung 1.0 Artder baulichen Nutzung ( § 9 (1) Nr.1 BauGB ) 5.0 Zuordnung der AusgleichsmaRnahmen §§ 9 (1a) und 135 a-c BauGB i.V. mit § 8 (1) Nr.15 und
75 (§9(1)Nr.1BauGB ) 0 BauGB
1.1  Gewerbegebiete (GE) aligemein Dle Im Bebauungsplan gem. § 9 (1) Nr. 15 und 20 BauGB darpeslnllhsn Ausgleichsfldchen werden
Gewsrbegebiete a) Gem.§1Abs.6 BauNVO smd dle in Gewerbegehleien gem. § 8 Abs. 2Nr. 3 den Eingriffen auf den gem. §§ 9 (1a jund
BauNVO nicht zuléssig. 135 a-c BauGB zugeordnet.
Die gem. § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO zuléssigen Tankstsllen sind gem. § 1 Abs. Dle auf der Fldche In der Helde
( 8. Textliche Festsetzungen 1.2 ) 6 BauNVO nicht zuléssig. ( Gemarkung Euskirchen, Flur 5, Flurstiick 140 ) wird den
. b) Ei und sonstige fldchen far
en uf an letzte Verbraucher sind gem. 5un 5. 9 Baul .0  Hinweise und Kennzeichnungen
@l (s. Textiche Festsetzungen 1.3 ) den Verkauf an letzle Verbraucher sind §1Abu d Abs. 9 BauNVO 60  Hinweise und Kennzeich
' ... 1 nicht zuléissig.
.... @l ( s. Textliche Festsetzungen 1.4 ) davon sind | mit fiachen fiir den 6.1 Niederschiagswasser ( gem. § 51 a LWG Klarstellung nach der Auslegung
an letzte Verbraucher zuléssig, wenn das angebotene Sortiment aus Das
.' ..... Verkauf an | Verbrauch léssl d job Sortl Des L ird izlich-i i
[ " llgsnlr Produkllun stammt und der Betrieb der von ihm -und-dem-Vorfluter-zugefiihrt:
] ..... (&. Textiche Featsetzungen 1.5) nur in einem G zulassig ist. Ui i wird in die i
[/ .... Ausnahmsweise 2ulsssig sind fr wird nach elner In die
1] ....b Kraftfahrzeugteile und -zubehdr nur in mit einem oder direkt dem zugefiihrt.
Ay, . Reparaturbetrieb.
.' - ‘. MaR der baulichen Nutzung 62 Grundwasser
% ] Sy (§9(1)Nr. 1BauGB ) ©) Gem. §1(10) BauNVO ist sine And Der natirlk steht nahe der fiidche an. Der Grundwasserstand
=L ] " und g des Eil auf dem kann durch oder Elnfilsse verﬂndert selin. Bel den Abdlchmngen
Ny
l' SNy, 107 0.8 Grundfiichenzahl (GRZ) Euskirchen, Flur 26, Flurstlick 692 zuldsslg, sowelt 900 m* Verkaufsfische ist ein zukdinfti ieg des auf das Niveau zu beril
... GH nicht {iberschritten werden und es sich um folgende Sortimentsgruppen gem. Hier sind die Vorschriften der DIN 18 185 u
}'t' § Ny Geb&udehShe Einzelhandelseriass von 1896 handelt :
y K 1. Lebensmittsl, Gatranke und 63 Baugrund
.' .. 2. Drogerie, Kosmetik, Haushaltswaren Das PlungobM liegt i I;f sinem ereic I"chan der dltnisse im sind bei der
Ny, uliche i im i
] 00 (§9(1)Nr. 2B2uaB) d) Diegem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO im Hier sind die iften der DIN 1054 * Zuléssi , der
|/ ~§ 27 Betriebswohnungen sind nur ais Tell des Batrlsbsgebﬂudss zulﬂsalq, wenn sle sich DIN 18196 "Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fiir bautechnische Zwecke mle die
'] GE 4 .-. o offene Bauweise in GroBe und Gestaltung deutiich unterordnen. Sie sind nur fur Betriebsinhaber der les Landes zu
7 5,008 Ny, ~ oder -leiter zuléssig. 64 Atasten
/] ook ~y ———— Baugrenze ’ i ich ein e T i Eingriffen i
™, Im Plangebiet befindet sich sin (5306/148 ). Bei Eingriffen in den
/] 0,8 gf ~§\ 19 12 Gewerbegebiet 1 (GE 1) Boden und Nutzungs#nderungen ist daher die Untere 2u beteilk
' o, (7 Im Guwsrhegublel GE 1 gind die gem. § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zul&asigen
[/ GH: 9,0m 126 er A 1- VIl gem. vom 02.04.1998 nicht 6.5 Bodendenkmale
X
'] (o] (164 m G.NN)) Verkehrsflichen 2uldssig (§ 1 Abs 5 BauNVO ). Zuliissig sind nur die Betriebe, die das Wohnen nicht Belm ¢ oder Befunde Ist die Gemelnde als Untere Denkmalbehdrde
] (§9 (1) Nr. 11 BauGB ) ive Betriebe sind oder das Amt fir Nld-u-n. Zehnthofstr. 45,
- .. 2% G E 4 - 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax 02425/8039-199,
TSl &y, . 1.3 Gewerbegebiet 2 (GE 2) und F sind zun t zu erhalten. Die Weisung des Rhemlschen Amtes fur
.' ~~~~~~~~ - ~\ |:| StraRenverkehrsfléichen Im Gewerbegebiet GE 2 sind die gem. § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zuléssigen Bodendenkmalpfiege flir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.
[ el - 08 §~ der 1-Vigem. vom 02.04.1998 nicht 66 Ko ol
TSl = ' egren ini 2ulgssig (§ 1 Abs. 5 BauNvO ). L mpfmittelréiumung
' ~~~~~~ . § -~ StraBenb zungslinie Da sich nach Auswertung der Luftbilder Hinweise auf das von !
| ] \\\\\ GH: 9,0m o (J auch gegenllber \ flichen g 14 Gewerbegebist 3 (GE 3) Kampfmittel ergeben, soliten die Verdachtspunkte vor Beginn der durch den
[/ S (Lt SN Im Gewerbegebiet GE 3 sind die gem. § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO aligemeln zulssigen réumdlenst dberpriift werden.
| / i 3 S 8 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmun 1-V gem. vom 02.04,1898 nicht
= &N, 9 .
R Tl — SN Zuléssig (§ 1 Abs. 5 BauNvo ). 6.7  Freifldchen e I 1 o Frofschengestaltundsph
S - N . mit den soll fir jede auch ein Freiflacheng ngsplan
.' Seeenl S, . Fuflgéngerbereich 15 Gewerbegeblet 4 (GE 4) eingereicht werden, aus dem die Einhaltung der F des priifféhig ist.
. (] N 127 Im Gew:rbegahlel GE 4 sind die gem. § 8 Abs 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zuléssigen
1 (] . 1- IV gem. vom 02.04.1998 nicht 70 Abstandsiiste )
. o] .. \\ audesig (51 Abs. 5 BHUNVO > Gam S '10 Aﬁrt)‘r’r“wmls: e d"sund L i - GEM-illt:Imnd und '::e:::lngie des Mi:i::reriums
[/ X 1 \\ Griinflachen filr Bauen und Wohnen, des Ministeriums fir Stadtentwickiung und Verkehr und des Innelnmmislsriums vom
" w [ ] BFLP . (§9(1)Nr. 15 BauGB )} 2.0 Héhenlage der baulichen Anlagen ( § 9 (2) BauGB 02.04.1998 wie folgt gegliedert:
[/ E B [ . 116 Die im Bebauungsplan festgesetzten Hohen beziehen sich auf die Hohe Gber NN
] G E3 GE3 ¥ > n In der GE 1 Zone sind folgende Betriebsarten unzuléssig:
303 el - Offentliche Griinflichen sh. Ifd. Nr.1-212
" 5.008 08 6308 .. < T ——— 30 Steliplitze und Garagen ( § 23 BauNVO ) In der GE 2 Z ind ol Betriebsarten iasi
[ ’ ! 62 BFLP e S D Weg Stellplatze und Garagen dirfen nur innerhalb der Baugrenzen errichtet werden. n der ‘one sind folgende Be arten unzuldssig:
6.00 - ST " . sh. Iid. Nr. 1-191
.' GH: 8,0m o |G &8 — 7 e Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum ) ) ) o
¥ O |aesmiNny e [ 18 7 Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 4.0 Landespflegerische Manahmen In der GE 3 Zone sind folgende Betriebsarten unzulgssig:
sgleic - und Flchen zum nzen von Biumen, . Iid. Nr. 1 -
] [ ] (§9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB ) Ausgleichsfiichen ( SPE - Fidche ) und Fliich Anpfia B sh. lid. Nr. 1 -153
.' 312 [ ] ¥ - i o L i In der GE 4 Zone sind folgende Betriebsarten unzuléissi
fur die Erhaltung von Béumen, und sowie n der ne sind folg el al unzulassig:
] . Umqs nzung von Flachen fiir Mallnahmen Zum m Schutz, zur Plege und zur Entwickiung von Gewissern gem. § 8 (1) Nr. 25 aund b BauGB. sh.1id.1-78
| ] 9 oden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB } ) . i
] g ' 212 41 MaRnahmen zum Erhalt des Feuchtbiotops ( SPE - Fidche Die Abstandsliste gehart als Anlage zu den textiichen Festsetzungen
/7 ﬂ 3 Elichen fir MaBnahm en Sch ‘z r Pflege und zur Entwickiung von Boden, Zum Erhalt des Feuchtbiotops ist bei jeglichen baulichen MaRnahmen sicherzustellen,
9 . " dass eine Wasserbespannung gewéhrieistet ist. Kiarstellung nach der Auslegun
.. g ) 214 nenrindLandsenat(39 ( e aF Heu zu erictitende Becken sind aus va i o eu:un?r;";?ﬁ Abs. 1 BauGB sind In den GE 2 - GE 4 Zons h Betriebsarten und Anlagen der jewells ndchst
g das von-Ni ist eine-periodi o auGB sind In den en auc sarten ul gen der s néchsf
.. g .. C1 I§a e1n leim dﬂa uGze vunEB)(IiItIJcmhgang‘ds %gggﬂ H und sonstlgen Bepflanzungen mbglich héheren (hdhere is) sowie im Emissit Betriebe und
9 Anlagen zuléissig, wenn deren Emissionen nachweislich durch technische oder
17 é" .' 4.2 Innere Durchgrinung / Bepflanzungen der Griinstreifen entiang der Sffentichen BeschrénkLingen sowelt begrenzt bzw. gestattet wzmen dass schadliche Umwelteinwirkungen m:d Sinne des
Flich u flanzen von B&umen und Strﬂuchern und sonstigen Bepflanzungen Verkehrsfiéchen ( Vegetationsfisichen C 1) Klarstell ch der Ausle: in den werden.
.. é", ] c2 (89 1 &UGB) ( s. Textliche Festsetzungen 4.2.2 ) o g Zur Durchgriinung des Baugebletes sind entlang der Erscnllgﬂunggtgra?en lee‘lrs Ir; aung Ein gutachterlicher Nachweis ist jeweils von seiten der Bauherrn zu erbringen.
. G E2 . StraRe ein L gem, F in der Qualitéit 3 x v., Stammumfang mind. 12-14 em anzupflanzen.
I7 [ ] Hecken aus Nadelgehéizen sind nicht zuléssig, ausgenommen die Sorte Taxus baccata.
17 [ ] @ Umgrenzung von Flachan die von der Zuordnung gem. § 9 Abs. 1a BauGB
0.8 [ ausgenommien sind. 4.3 Randliche Eingniinung ( Vegetationsfiéichen C 2 )
[ H ’ 112 Innerhalb der mit C 2 bezeichneten Griinfléchen ist ein Saum aus Laubgehdizen
/] 1 61 . . iiden. Es sollen | in der Qualitét 2 x v.125 150 cm verwendet
[/ e 0 E::E Ymgrenzung vc Vﬂ(nsF'ﬂ( apd é\ggﬂé@fﬂ von Baumen, Strauchern und sonstigen werden. Es sind Arten der Liste unter Punkt 4.5, Pflanzen- / Gehéizliste, zu verwenden.
' H [} gen Bel der Pflanzung sind entweder Striucher, 2 x v., 80/100 cm oder Helster, 2x v.,
] GE2 ' 1 176/ 200 cm zu verwenden. Solltirgehéize (Baume der I. und II. Ordnung) sind entweder
H . Anpfianzung von B&umen als Heister 3xv, 150/175 cm oder als Hochstamme, Stammumfang > 12/14 cm, zu pflanzen.
..... H 0|8 X [ ] 4.4 Begriinung der privaten, nicht iberbauten Grundstiicksfidchen gem. § 9 Abs. 1
Ny & Nr. 25 a BauGB.
oy, " ) § % [ ] . . "
[ GH: 8,0m H Auf allen sind mlnd 20 % der Grundstiicksflichen frei
.... — o (165m 0NN ; GH: 8,0m I Sonstige Planzeichen von Versiegelung zu halten und mit standor i Baumen und Stré
... 3008 (185 m 0NN ' fachgerecht gem. Pflanzliste zu bepflanzen und zu erhalten.
.... = N amma o . Zur Bagmnunu der Stellplatzanlagen sind pro € Stellpléitze oder pro 75 m? befestigte Fléche
.. .. ," §92 .. 12 —_— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ein iger, mind. 3x Baum mit einem Stammumfang von mind. 12-14 cm,
.. H fachgerecht gem. Pflanzliste zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
... ... .. A g unterschi Nutzung, z.B. von Baugebieten oder Fensteriose Wandfiéchen sollten mit Schiing- oder Kletterpflanzen-2-Stivm*je-5m*Wand versehen werden.
LT~ ! 3 Abgrenzung des MaRes der Nutzung Innerhalb elnes Baugebletes 4
7 H 10.00¢ [ ] .5 Pflanzen-/ Gehdizliste
ssergewinnungsgelande ( ] Béume der 1. Ordnung : Kiarstellung nach der Ausle
8 Umgrenzung der fiir bayliche Nutzungen vol &sehenen Flachen, n o Sdume dor 1. Irdnung.. . 9 gung
A m erhéblich mit umweltgefihrdenden Si astet sind ( § 5 *Bauca) Qualitit 3xv., Stammumfang mind. 12-14 cm
°© [ ]
Acer pseudoplatanus Bergahorn Ap
7. [ Faq MY
gus silvatica Rotbuche Fa
W N E:::’E L’"‘H (a:r;—l Fahr— und Leltungsrechten zu belastende Flichen, Quercus petraea Traubensiche Qu
Ulmus-glabra-
&, i Tilla cordata Wintsriind m
1 lia corda interlinde T
[ ] Zei "
reH-80m ] eichen der Kartengrundlage Béume der 2. Ordnung :
(165 m G.NN) ' Qualitéit 3xv., Stammumfang mind. 12-14 cm
7
[ ] 14' e F mit Flurstiicksnummer Acer campestre Feldahom Ac
2 [] Carpinus betulus Hainbuche cb
681 Prunus avium Vogelkirsche Pr
! vorh. Bebauung Salix caprea Salweide Sc
[ Malus communis Holzapfel M
Pirus communis Holzbime Pi
7
Strauchartige Gehdize :
Jt [} Qualltét 2xv., 150-250 cm Héhe
[ ] 353 Klarstellung nach der Auslegung
. T or
%'7 L] [ ] Lonicera xylosteum Heckenkirsche Lo
L] T ngy 6 Comus sanguinea Roter Hartriegel Cs
271 ] [T T Corylus avellana Haselnul Co
er
“ P Prunus sphosa Schishe Ps Ubersmhtskarte
canina undsrose R
113 2 ! Ribes rubrum Rote Johannisbeere Rl
| Vibumum opulus Gemeiner Schnesball Vib
% Grinanlage . 272 l ‘Ci) ® / 4 o size
—— Apfel : Roter Boskop, Ontarioapfel, Alkmene, Berlepsch, Jakob Lebel, Coxorange, Goldparméne
7l 496 Bimen: Bocs Flaschenbime, Gute Lulse, Madame Verte, Kastl. a. Chameu, Gellerts Butterbime,
$ X 495 680 W Kirschen : Morellenfeuer, Ludwigs Friihe, Bittners Rote Knorpel, Ddnissens gelbe Knorpel,
0 9 Hedelfinger Riesen, GroRe schwarze Knorpel, Schneiders spéte Knorpel,
E Pflaumen : Bdhlers Frilhe, Hauszwetschge, Nancy erbells [e] The Czar,
658 657 ol 357 Frihe, GroBe griine Fril
X
R 668 669 359 358 RU Weitere 2.T. nicht standortgerechts, aber zuléissige, Gehdize:
3 460 o 30 | gos 605 Qualitit 2xv., ohne Ballen, 60-100cm Hahe
2 2 b 517
7 662 = 519 Komelkirsche Cma
' ’ st 520 |51 [522 [ 555 Comus mas Liguster Lw
&> ! 9 X X 524 Ligustrum vuigare ) "
< ! 651 525 526 | 367 Sambucus nigra Holunder sni
/ s X X 527 | 528 |653 Rosa pimpinellifolia Bbemelrose Rpkm
170 ! 685 3432 X X] Rosa hugonis ul
239 ! & X oy ] %% 2 ® v XX % Rhamnus cathartica Ela!:‘;b“m $§:‘
' 665 1 Taxus baccata
A3 3 8| |ss3 - “ln Juniperus communis Wacholder Joo
! ol Stechpalme laq
! 664 E llex aquifolium Vi
1 - Sorb i ‘ogelbeers Sar
{ 4 X - Jugm‘::,:;i‘ Walnuss Jre
! 236 Ribes grossularia Wilde Jghannisbusm Rgr
x g 372 Amelanchier ovalis Felsenbime Aov
Syringa vulgaris Gemeiner Flieder Swu
Y 6 g s 010 20 50 100 m
236 = 259 & :
+ a 261 — 375 Bodendscker: Hoidel vy 4 -
ana 2 » " Vaccini il beere
Es wird beschelnigt dass dio Festiegung de stictsbaulhen Pianung geo- Beschluss zur Aufstellung Beteiligung der Tréger dffentlicher Belange Beschluss als Satzung Rechtsgrundlagen eripibiciiedi Preiselbeers Vox
metriach elndouti let. Disser Plan ist gema8 §2 BauGB aufgrund des Beschiusses des Ausschusses (BauGB) am 27.08.1997 (BGBL . 8. 2141), ST ADT E U S K I R‘ H E N
fur Umwelt und Planung vom 9.1.2001 aufgestelit worden. Die Tréiger Gffentlicher Belange wurden gemé® § 4 Abs. 1 BauGB Dieser Plan ist gema® § 10 Abs. 1 BauGB vom Rat der Stadt Euskirchen am In der zum Zeltpunkt des Satzungsbeschiusses giitigen Fassung. Fassadenbegriinung : ) . .
Euskirchen, den am 20.5.2004 beteiigt. 14.4.2005 ais Satzung beschiossen worden. Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstilcke (Baunutzungsverordnung 1990 - Blauregen Env:':: ::;')'s")
BauNVO) bekannigemacht am 23.01.1880 (BGBI. 1. S. 132), Efeu o
Euskirchen, den 11.3.2005 Euskirchen, den 15:4.2005 In der zum Zeltpunkt des Satzungsbeschiusses glltigen Fassung. Kiefter-Hortensle (Hydangea petiolaris)
Die Darstellung stimmt mit dem amiichan Katastemachwels Oberein. Der Blrgermeister Der Bargermelster Kietter-Rose Rosa spec.)
iV. {iber die itung der itpléine und die D des Planinhalts Trompetenblume (Campsis radicans)
(Planzsichenverordnung 1890 - PlanzV/ 80) bekannigemacht am 18.12.1990 Gemeine Waldrebe (Clemais vitalba)
(BGBI. . 18e1 8. 58), In der zum Zeltpunkt des Satzungsbeschiusses glitigen Fassung. Echter Wein Vitis vinfera)
Bekanntmachu ng = . Gewdhnlicher wilder Wein (Pathenocissus quinquefolia)
Der Beschluss zur wurde am 18.1.2001 Ziindorf Dr. Friedl Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NW) (Parthenocissus fricuspidata)
Techn. Beigeordneter r. Fried bekanntgemacht am 01.03.2000 (GVBI. NW S. 256), Ketter-Weln n pl .
in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschiusses gilltigen Fassung. Gemeine Himbeere (Rub_us ldaeus_) .
Beschluss des Entwurfs und Auslegung Bekanntmachung N 1 r e Lond N et (ande sz LG GeiBbistt (Lonicera caprifolia)
assergese Ir In in-\ len ndeswasserg -
Mit der Bekanntmachung gema® § 10 Abs. 3 BauGB durch Aushang vom 25.4.-2.5.2005 bekanntgemacht am 25.08.1885 (GVBI. NW S. 926)
tritt der Bebauungspian In Kraft. In der zum Zeltpunkt des Satzungsbeschiusses glitigen Fassung.
Gesetz iber die L (UVPG) am 12.02.1990 (BGBL. | §.206),
in der zum Zeitpunkt des Satzungebeschlusses gilltigen Fassung.
Gesetz ber undlL -
bekannigemacht am 04.04.2002 (BGBI. 1 2002, §.1193 ),

Euskirchen, den 24.5.2005
Rang_Krelsvermessungsoberamtsrat

Planung
Entwurfsbearbeltung:

Euskirchen, den 16.2.2005

susgefertigt: Dipl. Ing. H. Neumann-Baranowski

Euskirchen, den 14.2.2005

Kopie C. Schmiz-Zens

Dieser Plan stimmt mit dem Original-Bebauungspian und den darauf
verzelchneten Vermerken tberein.
Euskirchen, den

ortsiiblich bekannt gemacht.

Biirgerbetelligung

Die Betedigung der Birger gemé § 3 Abs. 1 BauGB hat am 16.6.2004
statigefunden.

Dieser Plan hat aufgrund des Beschlusses des Ausschusses fir Umwelt und
Planung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zait vom 16.2.2005 bis 15.3.2005

Euskirchen, den _4.5.2005

Offentlich ausgelegen.

Euskirchen, den 18.3.2005 Der Biirgermeister
Der Bargermlster

ivV.

Zundorf Dr. Fried!

Techn. Beigeordneter

in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschiusses giiltigen Fassung.

Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft (Landschaftsgesetz
. 568)

= LG NW) bekanntgemacht am 21.07.2000 (GVBI. NW 8. 56
In der zum Zeltpunkt des Satzungsbeschlusses gilitigen Fassung.

M. 1:1000




