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zum BebéuungspténQNr. 90 der Stadt Euskirchen
: Ortsteil Euskifchen

Réﬁmlichef Geltungsbereich

|
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Das Plangebiet liegt nordlich der StraBe Appelsgarten zwi- _
schen der Koélnér StraRe und der Bahhlinie Euskirchen/kKdln. Es
handelt sich um dén Planbereich desiDurchflhrungsplanes Nr.

30 der Stadt Euskirchen der nach Rethtskraft des Bebauungs-
planes Nr. 90 als aufgehoben gilt. ' ' e

Zweck des Bebauungsplanes . !‘*

- - Die Aufstellung'des'Bebauungsplanes;uird‘erfdrderlich, um das
derzeitige Planungsrécht hierbei handelt es sich um den

Durchfidhrungsplan Nr. 30 aus dem Jahre 1961, den neuen ge-
setzlichen Bestimmungen und st3dtebaulichen Gegebenheiten
anzupassén. S i ' :

3.1 éauqebfete

Inhalt des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplah weist aufbauend auf das derzeitige
Ortsrecht reine und altgemeine Wohngebiete aus. Es ist
~abgesehen von dem achtgeschossigen Wohnhaus Ecke Kdlner
~StraBe/Appelésgarten ein- und zwéigeschossige Bebauung
- Uberwiegend als Einzel- oder Doppelh3user vorgesehen. An
~der StraBée Appélégarten ist eind Fliche fir einen :
~kleinéren Markt vorgesehén, der |[die Versorgung des Plan-
gebietes Sicherstellen soll.

Bstlich des Bolzplatzes soll ded zu den Reihenh3usern an
der StraBé In den Seéebendén geh8rénde Garagénhof als
Flache fir Garagen festgesetzt Werden. Im iibrigen kénnen
die erforderlichén Garagen und Stellplétze aufgrund der
vorgeséhenen Bebauung auf den Grundsticken selbst nach-
‘gewiesen weéerden. ;

Die vorgésehenen Festsetzungen stimmen mit den Darstel- .
lungen im Fla3chennutzunsplan (berein. :

3.2 Verkehrstlichen ;

Aufbauend auf die derzeitigen StraBenziige Appelsgarten
und In den Seebenden werden weitere ErschlieBungsstraBen
Gberwiegend als WohnstichstraBen mit den erforderlichen

- Wendeanlagen ausgewiesen. :
Fine zusdtzliche Anbindung des Planbereiches an die K&l-
ner StraBe (L 194) ist aufgrund ‘der Stellungnahme des
Rheinischen StraBenbauamtes nicht méglich, da hierdurch.
der flieBende Verkehr auf der LandstraBe beeintrédchtigt

wirde. :

.....




cumeinge

' FUr'den'15ndu%rtschaftLacﬁéﬁ”venkéhrfsottQSédoéh-e{ne‘zu-

=2

‘Jﬁund_hbfahrt 2ur Kélner StraBe ermdglicht werden. Fir das .

3

- schaft hin, &in 15 m bréiter Streifen vorgesehen, der mit =~ =
© heimischen Laubgéhdlzen bepflanzt werden soll. Gem3B wei-
.. terer Festset2ung&n im Plantext 8ind die vorhandenen -
. Laubgéhdlze mit éinem Stammdurchmesser groBér- als 20 cm

- gemessen in 1 M Hohe dber Gelindeniveau zu érhatten, Par . 0 ouie
- den Bolzplatz, die Zentrale Griinanlage und die Grinanlage -

' Eﬁtlahg der k&lher'straéé-fstféiné Bffenflidhé GfﬁnflEChé}; f,
. mit Ptlanzgebot 2um Schutze der Wohnbebauung gegentber - .
oo der | 194 vorgésehen. et i e s e

" An der $traBe Appélsgébien.fSt eine weitere Grunflsche .
~dargestellt, die entsprechend ihrer derzeitigen Nutzung

auBérhalb des Plangebiétes Liegende Flurstick 5571 solliwﬁflf
von der Wendédnlage des Wegeés 91 eine Zufahrtsmdéglichkest @

bstlich des 8tfentlichen Grdnstreifens entlang der K8Ulnér

. StraBe vorgéséhen werden, da dieses keine Anbindung an T-ﬂ_“'“

die Kélner StraBe hat. - ..

2

Grinflichen

L I mifilerén‘Plahbereicbjiét_eine ﬁffentliché,Gfﬁnflééhé}:j'
- vorgesehen, diée zum Teil als Kinderspiglpgatz_und Teich =

genutzt werden solt.

als.Bblzplatz_festgesetzt'yerden_soll.*~: ;
Weiter werden dié'vdbhéndenénreér{en anfder7Hé§fséfte

der Bahnlinfé Euskirchen/K&ln als Grinflidche mit der.
Zweckbest immung DaUerkteinQSrtenﬂausgeyiesen“

Entlang der Nordseite des Plangebietes wird zur freien .
- Landschaft hin eine 15 m breite 8ffentliche Grinflache -
- festgesetzt, dié mit einer mehrreihigen und mehrschichti-

gen Anptlanzung aus héimischen Laubgehdlzen zu vérséhen
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ALs Ausgléich bzu. Ersatz for die ansiehénden'FléthéhVéﬁ{;T;

LahdschaftSpftéqefiSChe MaBnahmen

siegelungén 'und 2ur Verbesserung des Landschaftsbildes

wird an der Nordséeite des Plangebietes zur fr@fen'Land-jgg.“""'

an der Kélnér StraBe wird ein Ptlanzgebot festgesetzt undﬂ{j*ff"  
zusdtzlich j& Baugrundstick die Anpflanzung eines Bin= -

~-heimischen Laubbaumes.

¥ IQK




3.5 Immissionsschutz’

RAT 01 ok 82

Beratungs- __ :
punkt .2 42

In einem schallschutztechnischen Gutachten wurden die
Gerduschimmissionen untersucht, die im Bebauungsplange-
biet auttretén. Es zeigte sich, daB fir die nachstbenach-
barten Wohnhduser zur Kélner StraBe bzw. zur Bundesbahn-
strecke Kéln-Euskirchen nhur pa351ve Schallschutzmaﬁnahmen
erforderlich sind.

Besondere aktive Schallschutzmaﬂnahmen sind nicht erfor-
derlich, jedoch wird im Gutachten vorgeschlagen, parallel
zur Kélner StraBe bepflanzte Schutzstreifen anzulegen.

Bei Beachtung der Vorgaben muB davon ausgegangen werden,
daB die Mindéstvoraussetzungen fir den Schallschutz ge-
geniber AuBenidrm beriicksichtigt sind.

Der in der urspringlichen Planung vorgesehene Lirmschutz-
wall an der Kd8lner Strafe kann somit aufgrund des schalt—
technnschen Gutachtens entfallen.

.-MaBnéhmen der Ver- Und'Entsorqunq

Das Plangebret u1rd entwdsserungsmaBig an das Klérwerk
Kessenich'angeschlossen. Die Versorgungswerke weisen darauf
hin, daB das Plangebiet mit Wasser, Strom und Gas versorgt
werden:kannh. FiUr die Stromversorgung wird an der StraBe In

~ den Seebenden im Bereich des Kinderspielplatzes die Aus-

weisung einer Fl3che fir eine Trafostation erforderlich.

MaBnahmen»der Bodenordnunqﬁ

Zur Verwirklichung der4planeri5chén Festsetzungen wird eine
Baulandumlegung erforderlich. - :

.'Afttasten'

Der Stadt Euskirchén sind im Plangebiet keine Altlasten be-
kannt, noch sind solche von den Tragern Sfftentlicher Belange
der Stadt Euskurchen angezeigt uorden

5_Kosten und Finanzierung

Bei der RealvsuerUng des Bebauungsplanes entstehen voraus-

sichtlich Kosten in Héhe von ca. 6.100.000,00 DM. Die Finan-

zierung ist in der Weise vorgesehen, daf dme Anlieger gem.
der stddtischen Satzung iiber Anl1eger— und ErschlieBungsbei-
trdgen entsprechend zu den Kosten herangezogen werden. Der

~ von der Gemeinde aufzubringende Kostenanteil wird zur ge-
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