Bebauungaplan-Nr. 90 der Stadt EFuskirchen-0Ortsteil Euskirchen
Inhalt gem. § 9 Abs. 1 Nummer 1, 2, @, 11, 12, 15, WE®, 22, 25,
& 9 Abs. 2, § 9 Abs. 4 in Verb. mit & 81 Bauordnung NW und § 9
Abs. 7 Baugesetzbuch (BauGRB)

T e x t
1. In reinen Wohngebhieten (WR) und allgemeinen Wohngebieten (WA)

N

N

sind die gem. 88 3 und 4 Baunutzungsverordnung (BauNV0Q) mdég-
tichen Ausnahmen allgemein zulédssig (§ 1 Abs. 6 Ziffer 2
BauNVvD) .

Nebenarlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNV0D sind unter Be-
achtung der Bauordnung NW (Baul NW) allgemein zuldssig, so-
fern sie keiner baurechtlichen Genehmigung bedirfen.

Stellplétze und Garagen sind allgemein zuldssig, sie dirfen
jedoch nicht vor der strafenseitigen Baulinie bzw. Baugrenze:
errichet werden. Der Mindestabstand zur StraBenbegrenzungs-
Linie muf mindestens 5,0 m betragen.

Die KellergeschoBdecke der Gebaude darf nicht héher als

0,45 m iGber StraBenniveau liegen. Ausnahmen kbdnnen gestattet
werden, wenn kanalisationstechnische Grinde oder die Unter-
grundverhdltnisse dies erfordern,

€s sind nur die im Bebauungsplan dargestellten Dachformen
zulassig. Als Dacheindeckung darf nur dunkelfarbiges Material
Verwendung finden. Die Dachneigung ist der jeweils vorhande-
nen Nachbarbebauung anzupassen, sofern der Bebauungsplan kei-
ne anderen Festsetzungen trifft. Dachaufbauten und Dachein-
schnitte sind ab einer Dachneigung von 35° zulAdssig. Drempel
bis zu einer Hbhe von 0,75 m sind nur in der 1-geschossigen
Bauweise ab einer Dachneigung von 35° zuldssig.

Werbeanlagen milssen auf die Gestaltung der Fassade Riicksicht
nehmen. Unzuldssig sind Werbeanlagen (ber dem 1. Obergeschof
sowie mit Wechsel- oder Blinklicht. Senkrecht zur Fassade
stehende Werbeanlage als Auslegeschilder oder "Werbefahnen"
werden in der Gr&Be wie folgt beschrdnkt:

a.) maximale Ausladung vor der Fassade 0,30 m,
b.) Gesamtfllche maximal 2 qgm,
¢.) maximale Hohe von Unterkante bis Oberkante 3,00 m.

Die Summe der Flachen aller dbrigen Werbeanlagen wird pro Gebdu-
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und Grundstiick auf 2 gqm beschrankt.

Ausnahmefall kann, wenn die Gesamtfldche der Fassade dies

gestattet, eine grdBere Gesamtfldche der Werbeanlage zugelassen

wer

den.
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Eine Vorgarteneinfriedigung entlang der Straflenbegrenzungsli-
nie ist nur bis zu einer HOGhe von 0,70 m, gerechnet ab Ober-
kante StraBenniveau, gestattet. Hbhere Einfriedigungen der
Grundsticke —auch als Mauern- bis zu 2,00 m sind straflensei-
tig nur von Baukdrper zu Baukdrper zuldssig.

In der Doppel~ oder Reihenhaushebauung sind Trennwdnde zur
Abschirmung und Sicherung der Intimsphdre im RBereich der gar-
tenseitigen Terrassen an der gemeinsamen wohnhausseitig an-
gebauten Grundsticksgrenze bis zu 2,00 m HOhe und einer Tiefe
von 3,50 m, ab rickwértiger Hausfront beginnend, zugelassen.

An Eckgrundsticken kann eine hdhere Einfriedigung bis zu

1,80 m Hb6he entlang der StraBenbegrenzungslinie, beginnend ab
Hinterfront des Hauses, gestattet werden, wenn dies zum Ab-
schtuB des hinteren Freiraumes der Grundstiicke erforderlich
ist, jedoch keine Mauern,

Zum AbschluB der Ubrigen gartenseitigen Grenzen sind
Einfriedigungen bis zu einer HOhe von 1,80 m gestattet, je-
doch keine Mauern,.

Anpflanzungen und Einfriedigungen im Bahnibergangsbereich
dirfen eine H6he von 1 m gemessen (ber StraBenniveau nicht
iiberschreiten.

Sichtfléchen auf die StraBensignale der Blinklichtanlage und
die Andreaskreuze am Bahnibergang sind im erforderlichen Um-
fang freizuhalten. '

Vorhandene Laubgehdlze mit einem Stammdurchmesser groBer als
20 ¢m gemessen in 1 m HOhe {iber Geléndeniveau sind zu er-
halten.

.Der Bolzplatz und die zentrale Griinanlage sind mit hei-

mischen Laubgehdlzen zu bepflanzen.

.Der im ndrdlichen Planbereich und an der K&lner StraBle fest-—

gesetzte GrinflAche ist mit mehrreihigen und mehrschichtigen
Anpflanzung aus heimischen laubgehdlzen zu versehen.

.Auf jedem Baugrundstiick ist ein heimischer Laubbaum zu

pflanzen.

Im Bereich der Dauerkleingdrten werden Gebdude pro Grundstick
auf 40 c¢bm umbauten Raum begrenzt.

Schlafraumfenster, die in einem Abstand von weniger als 80 m
von der K&élner StraRe und der Bahnlinie Euskirchen-Kéln an-
geordnet werden, milssen Schalldammlifter enthalten, die
einen vom Offnen des Fensters unabhdngigen Schallschutz bei
gleichzeitiger Liftung gewdhrleisten.
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Hinweis:

a) Zur Verringerung der Oberflichenabwdsser diirfen die nicht
Uberbauten Grundstlicksfldchen nur insoweit wasserundurch-
ldssig befestigt werden, wie dies fir die bauliche Nutzung
erforderlich ist.

b) Das Plangebiet Liegt nach DIN 4149 "Bauten in deutschen Erd-
bebengebieten” in der Erdbebenzone 3. Nach dem RunderlaB des
Ministers fiir Landes- und Stadtentwicklung vom 5.4.1982 - VB
1 -518.102 - gilt diese Norm als Empfehlung fiur Bauherren,
die in den als erdbebengefiéhrdet bezeichneten Gebieten bau-
liche Anlagen errichten.

c) Das Plangebiet liegt in einem Auengebiet. Bei einer
Bebauung dieser Fldche sind die Bauvorschriften der
DIN 1054 " zuldssige Belastung des Baugrundes ", der
DIN 18165 "Bauwerksabdichtung" sowie die Bestimmungen

der Landesbauordnung zu beachten.




