Begr@ndung

Zum Bebauungsplan Nr. 86 der Stadt Euskirchen, Ortsteil Euskirchen

1. R&umlicher Geltungsbereich

Das Bebauungsplangebiet liegt im Bereich zwischen der K8lner
StraBe, der Emi]-Fischer-StraBe, der ErftstraBe, einem Teilbe-
reich 8stlich der Ertt, depr Vom-Stein-StraBe und der Gdrres-
straBe. Es handelt sich um den Planbereich des Durchfihrungs-
planes Nr. 28 der mit seinen Anderungsbereichen und zwar die
Bebauungspl&ne 28 A - 1, Plandnderung, 28 ¢ - 3. Plandnderung
und 28 D - 4§ Plandnderung nach Erlangung der Rechtskraft des
Bebauungsplanes Nr. 86 als aufgehoben gilt,

2. Iweck des Bebauungsplanes

Die“Aufstellung des Bebauungsplanes wird erforderlich um einmal
ein einheitliches Planungsrecht fiir diesen Bereich Zu schaffen
aber auch um die planungsrechtlichen Festsetzungen in diesem
Bereich der zwischenzeitlich rechtswirksam gewordenen 1
F]3chennutzungsp1ananderung anzupassen,

3. Inhalt des Bebauungsplanes

3.1 Baugebiete

Schlachthof iberwiegend als Mischgebiet aus. Fir die Wohn-
hausbebauung an der ErftstraBe und am Keltenring werden
allgemeine Wohngebiete festgesetzt und flir die Wohnhausbe-
bauung an der Vom-Stein-StraBe und der HardenbergstraBe
reines Wohngebiet. Der Bereich des Schlachthofes ist als
Gewerbegebiet ausgewiesen, das jedoch wegen der im Ein-
wirkungsbereich vorhandenen WOhnhausbebauung S0 in der
Nutzung eingeschrinkt ist, daB nur der Schlachthof im der-
zeitigen Bau-und Nutzungsumfang ausnahmsweise zuldssig
ist. Bei betriebsnotwendiger Erweiterung mup die immis-
sionsschutztechnische Unbedenklichkeit nachgewiesen wer-
den. Filr die Festsetzung dieses Gewerbegebietes bedarf es
jedoch noch einer Anderung des F]Hchennutzungsplanes. Eine
weitere Rnderung des Fldchennutzungsplanes wird im Bereich
des Wohn- ynd Gesch3ftshauses Keltenring 33 und fiir das
anschlieBende st&dtische Wohnhaus Keltenring 35 erforder-
lich., Hier soll anstelle von Wohnbaufl¥che gemischte Bau-
fldche vorgesehen werden. Dieses Rnderungsverfahren wird
als sogenanntes Parallelverfahren {§ 8-Abs. 3 Baugesetz-
buch) durchgefihrt.

3.2 Fl&chen fir den Gemeinbedarf

Im Plangebiet liegen groBere Fl&chen fir den Gemeinbedarf,
die entsprechend ihrer Nutzung mit der Lweckbestimmung
Schule (Emi]-Fischer—Gymnasium, Hauptschule Nord, Grund-
schule Hermann-Josepf-Schule und Landwirtschaftsschu]e),
sportliche Zwecke (Hallenbad und Sporthallen) und soziale
Lwecke (Kindergarten K&Tner StraBe) festgesetzt worden sind.
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3.3 MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung entsprechend § 17 Baunut-
zungsverordnung konnte bis auf 2 kleinere Bereiche einge-
halten werden. An der Ecke K&lner StraBe/Emil-Fischer-
StraBe wurde im Bereich der festgesetzten 3- bis 4-geschos-
sigen Bebauung, die GeschoBfl&chenzahl von 1.1 qut il P er-
hdht. Dies wurde erforderlich, da Teilstiicke dieser Grund-
sticke fiir die Erweiterung der Sportanlage bendtigt werden.
An der Ecke Keltenring/ErftstraBe wurde im Bereich der
festgesetzten 5-geschossigen Bauweise die Grundfldchenzahl
und die GeschoBfldchenzahl entsprechend dem derzeitig gel-
tenden Ortsrecht im Bebauungsplan Nr. 25 A mit 0,5 b2w. 2.0
festgesetzt.,

3.4 Grinfl&chen

~ Das Erftstadion wurde mit seinen vorgesehenen Erweiterungs-
fld@chen im rlUckwdrtigen Bereich Keltenring/K81lner StraBe
als 8ffentliche Griinfl&che mit der Lweckwidmung Sportplatz
ausgewiesen. FUr den Bereich des Erftstadions mit an-
schlieBender Bebauung am Keltenring und K&lner StraBe wurde
ein schallschutztechnisches Gutachten erstellt. Nach diesem
Gutachten werden aufgrund der Umbau- und ErweiterungmaB-
nahmen im Erftstadion durch den beabsichtigten Spielbetrieb
in erster Linie sonn- und feiertags die Immissionsricht-
werte an den angrenzenden Wohngeb¥uden am Keltenring Uber-
schritten. An dem im Mischgebiet gelegenen Wohn- und Ge-
schiaftshaus Keltenring 33 sowie an den im allgemeinen Wohn-
gebiet gelegenen Wohnh3¥usern wird es erforderlich, die An-
wohner vor Ldrmeinwirkungen iber den Richtwerten in ihren
Wohnungen sowie in G&rten und Freiraumbereichen zu
schiitzen. Der Schallschutz wird durch aktive LarmschutzmaB-
nahmen auf dem Stadiongeldnde sichergestellt. Diese miissen
e an die Ostseite des Hauptplatzes gelegt werden, entsprech-
end der Ausweisung im Bebauungsplan. Fiir die siidlich der
- Stadionanlage gelegene Bebauung an der Emil-Fischer-StraBe
in einem Mischgebiet werden keine Uberschreitungen der
Immissionsrichtwerte erwartet, wobei die Ballfanggitter
insbesondere an dem Nebenplatz so konstruiert und befestigt
werden miUssen, daB durch das Aufprallen eines Balles keine
extreme Pegelspitzen Uber dem mittleren Gerduchpegel ent-
stehen. Es werden gummigelagerte Befestigungsmittel
empfohlen, wobei lose BerThrungspunkte aufeinanderliegender
Metallteile vermieden werden mssen.

Der Bereich des Erftgriinzuges wurde als 8ffentliche Grin-
fld@che mit der Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt. In
diesem Grlnzug liegt eine Kleingolfanlage und der Turnier-
platz des Reitervereins Euskirchen-Enzen. Beide Flichen
stehen im Eigentum der Stadt. Der SchieBstand der allge-
meinen Schlitzengesellschaft an der ErftstraBe, der eben-
falls im Erftgriinzug liegt, oder als private Grlnfldche mit
der Zweckwidmung Parkanlage ausgewiesen. Das stddtische
Freibad, auch im Erftgriinzug gelegen, wurde als 6ffentliche
Grinfldche mit der Zweckwidmung Freibad festgesetzt.



3.5 Verkehrsfl¥chen

Die ausgewiesenen Verkehrsfldchen entsprechen den derzei-
tigen Ausbaubreiten der StraBen. Im Einmiindungsbereich des
Keltenringes in die K8lner StraBe ist an der Westseite des
Keltenringes zur besseren Anbindung an die KGlner StraBe
eine StraBenverbreiterung festgesetzt.

3.6 Wasserfldchen

Die Erft wurde als Wasserfldche festgesetzt unter Darstel-
lung des gesetzlichen Uberschwemmungsgebietes. Anbauten im
gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet sind nicht
vorgesehen, Im Plangebiet liegen 2 GrundwassermeBstellen,
die nachrichtlich tibernommen wurden.

“ 3.7 Bodendenkmale

Im Bereich der Fldche fiUr den Gemeinbedarf - Schule - an
der Emil-Fischer-StraBe ist dem Rheinischen Amt fir Boden-
denkmalpflege ‘eine Nekropule der sogenannten Urnenfelder-
kultur bekannt. Da hier mit weiteren Bodenfunden gerechnet
werden kann, wurde der Bereich nachrichtlich in den Be-
bauungsplan eingetragen. In den Plantext wurde der Hinweis
aufgenommen, daB bei Bodenbewegungen austretende Bodenfunde
dem Rheinischen Amt fiUr Denkmalpflege zu melden sind.

(

4, MaBnahmen der Ver- und Entsorgung

Das Bebauungsplangebiet ist kanalisiert und an die Kldran-
lage Kessenich angeschlossen.

5. Kosten und Finanzierung

_, Das Plangebiet ist voll erschlossen., Es fallen daher keine
Kosten fiir den Kanal- und StraBenausbau an. Durch den vor-
gesehenen Umbau des Erftstadtions entstehen Kosten in HOGhe
von ca. 4 Mio. DM.

Euskirchen, den 17. 12. 1987

(Wo Bauer)
ﬁrgermelster




