STADT EUSKIRCHEN / ORTSTEIL EUSKIRCHEN BEBAUUNGSPLAN NR. 85.1

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZEICHENERKLARUNG (gem. Pianzveo)

Art der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB )

1.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Ml 1 Mischgebiete

1.1 Gewerbegebiet 2 (GE 2) -
Im Gewerbegebiet GE 2 sind die gem. § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zulassigen

Gewerbebetriebe der Abstandsklassen | bis VII gem. Abstandserlass vom 02.04.1998 nicht

Gewerbegebiete

. Maf der baulichen Nutzun
zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO). utt WZUNG < o1y nr. 1 Baues )
Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass Tankstellen nicht zuléssig sind. 0.6 Grundflachenzahl (GRZ)

@ Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmaf}

Die gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO im Gewerbegebiet ausnahmsweise zulassigen Be-
triebswohnungen sind nur als Teil des Betriebsgebaudes zulassig, wenn sie sich in Gré3e und
Gestaltung diesem deutlich unterordnen. Au3erdem sind sie nur fir den Betriebsinhaber oder - I
leiter zulassig.

@ Anzahl der Vollgeschosse, zwingend

Anzahl der Vollgeschosse, als Mindest- und Héchstmalf}

Gemald § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass Vergnligungsstéatten nicht Bestandteil Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

der Bebauungsplanung sind. o Offene Bauweise (§9(1)Nr.2BauGB )

] Baulinie

2295

o 1.2 Mischgebiete (MI1, MI2) Baugrenze
—a Gemall § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass Gartenbaubetriebe, Tankstellen und
o Vergnlugungsstatten i.S. des § 4a Abs. 3 Nr.2 BauNVO nicht zulassig sind. )
— [ AENEESC o GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 6 Abs. 3 BauNVO Verkehrsflachen (89 (1)Nr. 11 BauGB)
‘ //';;'\;;;\;;;;"/ = N ausnahmsweise zulassigen Nutzungsarten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind.
Lot | A =) o Q \gero ' StralRenverkehrsflachen

Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO wird fur das Mischgebiet M| 2 festgesetzt, dass die gem. § 6 Abs. 2

. . . . StralRenbegrenzungslinie
Nr. 3 BauNVO allgemein zuldssigen Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen werden.

Geh-, Fahr- und Ausnahmsweise sind Lebensmittelfachmarkte mit einer Verkaufsflaiche von max. 700 m2, Grinflachen  (§9 (1) Nr. 15 BauGB )
Leitungsrecht zugunsten deren zentrenrelevante Sortimente max. 30 % der Verkaufsflache betragen, zulassig.
Leltungstrager ffentliche Griinflachen
Zweckbestimmung:
2.0 Nicht iiberbaute Grundstiicksflachen private Griinfléchen Griinfliche mit Fukweg
Grinflach it Ful Die nicht Uberbauten Grundsticksflachen sind mit standortgerechten einheimischen
runflache mit Fulsweg Laubbaumen und Straduchern fachgerecht gem. Pflanzliste zu bepflanzen und zu erhalten.
und Radweg -offentlich- Zur Begriinung von Stellplatzanlagen sind pro 8 Stellplatze oder pro 100 m? befestigter Flache Sonstige Planzeichen
ein hochstammiger, mind. 3 x verpflanzter Laubbaum mit einem Stammumfang von
mindestens 12-14cm, gemessen in 1 m Héhe Uber der Erdoberflache, fachgerecht zu pflanzen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen,
und dauerhaft zu erhalten. gem. Planeinirag
=" Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze
| | Garagen und Gemeinschaftsanlagen

St - Stellplatzanlage

3.0 Hinweise Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von
- Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
3.1 Grundwasser Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und
u. OK Boschu Der Grundwasserstand befindet sich im Plangebiet bei ca. <3m unter Flur. fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Der Grundwasserstand kann vorlibergehend durch klnstliche oder natirliche Einflisse
verandert sein. Bei den AbdichtungsmalRnahmen ist ein zukinftiger Wiederanstieg des
Grundwassers auf das natirlich Niveau zu bertcksichtigen. Hier sind die Vorschriften der DIN
18 195 ,Bauwerksabdichtungen® zu beachten.

Eine Grundwasserabsenkung bzw. -ableitung - auch zeitweiliges Abpumpen - darf nicht ohne
Zustimmung der Unteren Wasserwirtschaftsbehérde erfolgen, damit keine schadliche m Grenze des réumiichen Geltungsbereiches
Veranderung der Grundwasserbeschaffenheit eintritt.

Anpflanzung von Bdumen (vorgeschlagener Standort)

Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche
SicherungsmafRnahmen erforderlichen sind (Humose Béden).

\
-

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

“nachrichtlich
~ Bebauungsplan Nr. 106

3.2 Bodendenkmale
Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde ist die Stadt Euskirchen als Untere

Gestalterische Festsetzungen

\ b Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt flur Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Nideggen,
4 Vo R Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/7684 oder 7491, Fax 02425/7584 unverzuglich SD Satteldach
q Lo ‘ zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zundchst unverandert zu erhalten. Die N tes Dach < a0 ssice Dachne 40°
> i 2P Weisung des Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist geneigies Fac zHlassige Dachneigung max.
g abzuwarten. Auf die Bestimmungen der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW Firstrichtung
b \, hingewiesen.
é \ Zeichen der Kartengrundlage
3.3 _Baugrundverhaltnisse: | 1 ) , )
Wegen der Bodenverhaltnisse im Auegebiet sind bei der Bauwerksgriindung ggf. besondere vorhandene Flurstickgrenze mit Flurstiicksnummer
bauliche MalRnahmen, insbesondere im Grindungsbereich, erforderlich. Hier sind die
Bauvorschriften der DIN 1054 ,Zulassige Belastung des Baugrundes, der DIN 18196 ,Erd- 65 vorh. Bebauung
und Grundbau; Bodenklassifikation flr bautechnische Zwecke* sowie die Bestimmungen der vorh. Bume
Geh-. Fahr- und Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten. @ '
Leitungsrecht zugunsten 34 Abstandslist
der Allgemeinheit : Slandsusto _ _ _ N -
9 GemalR § 1 Abs. 4 der BauNVO wird das Gewerbegebiet - GE - in Anlehnung an den UberSIChtSkaI’te
Runderlass des Ministeriums fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft, des Ministeriums
far Arbeit, Gesundheit und Soziales, des Ministeriums fiur Wirtschaft, Mittelstand und
Anhang: Technologie, des Ministeriums fur Bauen und Wohnen, des Ministeriums fur Stadt-entwicklung
und Verkehr und des Innenministeriums vom 02.04.1998 wie folgt gegliedert:
PFLANZLISTE
Empfehlungen fiir die Gestaltung der nicht (iberbauten Grundstiicksflachen innerhalb des Bebauungsplangebietes Im Bereich der Gewerbegebiete sind folgende Betriebsarten unzulassig:
) alle unter Ifd. Nr. 1 - 212 aufgeflhrten Betriebsarten der Abstandsliste
c\3 \ Hochstamme:
Qualitat 3 x v., Stammumfang mind. 12-14 cm, gemessen in 1,0 m Uber Erdoberflache . .
‘ ' g \ \O i Bergahorn (Acer pseudoplatanus) Vogelkirsche (Prunus avium) Feldahorn (Acer campestre) Traubeneiche (Quercus petraea) 35 Kam pfmlttelraumunq
\\ \ \ Y Spitzahorn (Acer platanoides) Stieleiche (Quercus robur) Rosskastanie  (Aescolus hippocastanum) Mehlbeere (Sorbus aria)
\ 1 \ Y} 31 Hainbuche (Carpinus betulus) Gem. Eberesche  (Sorbus aucuparia) Rotdorn (Crataegus laevigata) Linde (Tilia cordata) . . . . . . .
. \ Gew. Esche (Fraxinus excelsior) Da der Planbereich in einem ehemaligen Bombenabwurfgebiet liegt, kann eine
\‘: ﬂ o S Kampfmittelfreiheit nicht bestatigt werden.
.’ nachrichtlich : y Qualitat 3 x v.,Stammumfang mind. 10-12 cm, gemessen in 1,0 m Gber Erdoberfidche Der Kampfmittelrdaumdienst ist baubegleitend im Rahmen der konkreten BaumaRnahme zu
B Oben: Bahnanlage/BrUCkenbauwerk Apfel (Lokalsorten) Pflaume (Lokalsorten) Birne (Lokalsorten) Qitte (Lokalsorten) betei"gen_
“ K unten: gepl Straﬁenbaumaﬁnahme Kirsche (Lokalsorten) Walnuss (Lokalsorten) Pfirsich (Lokalsorten)
j‘ Heister:
i Qualitat 2 x v., 150-200 cm Hoéhe
) Spitzahorn (Acer platanoides) Bergahorn (Acer pseudoplatanus) Gew. Esche (Fraxinus excelsior) Vogelkirsche  (Prunus avium)
4 Stieleiche (Quercus robur) Gem. Eberesche  (Sorbus aucuparia) o

4.0 Empfehlungen

erstra

g

Straucher:

Qualitat 2 x v., ohne Ballen, 60-100cm Hohe : : - : S
Feldahorn (Acer campestre) Falscher Jasmin  (Philadelphus coronarius) Sommerflieder (Buddleia davidii Schlehe (Prunus spinosa) ES erd empthIen daS von den befeStlgten unbeIaSteten FIaChen abﬂleBenC!e ‘g
Buchsbaum (Buxus sempervirens) Faulbaum (Rhamnus frangula) Hartriegel (Cornus alba) Alpenbeere (Ribes alpinum) Oberflachenwasser zur Bewasseru ng oder als Brauchwasser zu nutzen, um die
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea) Hundsrose (Rosa canina) Haselnuss (Corylus avellana) Apfel-Rose (Rosa rugosa) . . -3
Rotdorn (Crataegus laevigata) Himbeere (Rubus idaeus) Weilkdorn (Crataegus monogyna) Salweide (Salix caprea) StOBbeIaStung der Gewasser Zu Verrlngern' 4
Forsythie (Forsythia intermedia) Purpurweide (Salix purpurea) Winterjasmin  (Jasminum nudiflorum) Schw. Holunder (Sambucus nigra) ‘ L —
Gew. Goldregen (Laburnum anagyroides) Gew. Flieder (Syringa vulgaris) Gew. Liguster (Ligustum vulgare) Schneeball (Viburnum opulus) = NN " :
Gem. Heckenkirsche  (Lonicera xylosteum) =% y N .
: T = e A S AN N ' : o

Fassadenbegriinung m — = /;% \‘ we + < \i\\\ \\'\I\ X \\\
Blauregen (Wistera sinensis) Efeu (Hedera helix) Kletter-Hortensie (Hydrangea petiolaris) Kletter-Rose  (Rosa spec.) ‘ L = . ; Lq \ X @ h ¢ = \
Trompetenblume (Campsis radicans) Gemeine Waldrebe (Clematis vitalba) Echter Wein (Vitis vinifera) - a " \ ey N
Kletter-Wein (Parthenocissus tricuspidata) Gew. wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia) a Tk || p \ T k_\\ - ‘\\ S /% N\

Es wird bescheinigt, dass die Festiegung der stidtebaulichen Beschluss zur Aufstellung Beteiligung der Trager offentlicher Belange Beschluss als Satzung Rechtsgrundlagen

Planung geometrisch eindeutig ist. Dieser Plan ist gemal §2 BauGB aufgrund des Beschlusses des . L

R ) Die Tréger &ffentlicher Belange wurden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB Dieser Plan ist gemaR § 10 Abs. 1 BauGB vom Rat der Stadt Ba_l.Jgesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (I?:GBI. I. S. 2141) berichtigt am 16.01.1998 (BGBI. | S. 137)
usschusses fir Umwelt und Planung vom 11.12.03 aufge- _ geandert durch Art. 7 des Gesetzes vom 19. 06.2001 ( BGBI. | S. 1149), zuletzt geandert durch Art. 12 des Gesetzes
Euskirchen. den 15.9.04 stellt worden am 02.12.03 beteiligt. Euskirchen am 15.07.04 als Satzung beschlossen worden. vom 27.07.2001 (BGBI. | S. 1950)
ez. Dipl.-Ing. W.Leisse Euskirchen, den 23.03.04 . . . i , ; ,
5ff. bgsi V(;Fr)mesgungsinlgenieur Der B 9 Euskirchen, den 23.03.04 Euskirchen, den 19.07.04 Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung 1990 - BauNVO) in der Bekantmachung der Neufassung
er burgermeister . : i ' vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132), zuletzt geéndert durch Art. 3 des Investionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes v. 22.04.1993
Die Darstellung stimmt mit dem amtlichen Katasternachweis tiberein. i.V. I_D\e;r Burgermeister Der Burgermeister (BGBI. I. S 466)( ) g 9 g
I.V. oo,
Euskirchen, den 15.9.04 gez. Zundorf, Techn. Beigeordneter

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

gez. Dipl.-Ing. W.Leisse " , in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. I. 1991 S. 58)
off. best. Vermessungsingenieur Be kanntmaChung gez. Ziindorf, Techn. Beigeordneter gez. Dr. Fried

Planung Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am R
Entwurfsbearbeitung: 12.01.04 ortsiiblich bekannt gemacht. BeSChIUSS des Entwurfs und Auslegung Bekanntmachung Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 B E BA U U N G S P LA N N - 8 5

(GVBI. NW S. 256), zuletzt geandert am 09.05.2000 (GVBI. NW S. 439)

Euskirchen, den 13.09.04 Euskirchen, den 23.03.04

Der Biirgermeister Dieser Plan hat aufgrund des Beschlusses des Ausschusses flr Mit der Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB vom ry
ausgefertigt: gez. Dipl.-Ing. Ursula Lanzerath i.V. Umweld und Planung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.07.2004 tritt der Bebauungsplan in Kraft. Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der Neufassung der Bekanntmachung von 25.06.1995 1 A n d e ru n g
06.04.04 bis 06.05.04 6ffentlich ausgelegen. (GVBI. NW S. 926) .
Euskirchen, den 13.09.04 ez. Zundorf, Techn. Beigeordneter ;
gez. : - Belg Euskirchen, den 18.08.2004 Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) von 12.02.1990 (BGBI. | S.205), zuletzt geandert durch Artikel 1 zur Umsetzung der
gez. Dipl.-Ing. Ursula Lanzerath Burgerbeteiligung Der Biirgermeister UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz vom 27.07.2001 (BGBI. | S. 1950)
KOple Die Beteiligung der Barger gemaf § 3 Abs. 1 BauGB hat am Euskirchen, den 15.06.2004
Dieser Plan stimmt mit dem Original-Bebauungsplan und den 26.01.04 stattgefunden. - . Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.03.2002
Der Blurgermeister (BGBI. 1 2002, S.1193f)
darauf verzeichneten Vermerken iiberein. Euskirchen, den 23.03.04 LV. ' T '
Euskirchen, den 12.10.04 Der Blrgermeister gez. Dr. Friedl Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft (Landschaftsgesetz - LGNW) in der Fassung der
: i.V. Bekanntmachung der Neufassung vom 21.07.2000 (GVBI. NW S. 568)
gez. Dipl.-Ing. R. Reuter gez. Ziindorf, Techn. Beigeordneter M 1 - 500

gez. Zindorf, Techn. Beigeordneter




