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1.1.2

Art der baulichen Nutzung

(gemanR § 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Eingeschrankte Industriegebiete - Gle; bis Gleyg

(gemanR § 9 BauNVO)

In den eingeschrankten Industriegebieten Gle; bis Glejp sind geman § 9 (6) Nr. 1 BauNVO
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

In den eingeschrénkten Industriegebieten Gle; bis Gle;, sind gemal § 1 (5) BauNVO i.V.m. §
1 (9) BauNvVO

Einzelhandelsbetriebe aller Art

nicht zul&ssig.

Eingeschrankte Industriegebiete Gle; - Gle; - Gleza

(geman § 9 BauNVO)

In den gemanR 8§ 1 (4) 2 BauNVO als Gle; und Gle, sowie Gless gegliederten Gebieten sind zur
Sicherstellung des vorbeugenden Immissionsschutzes

Anlagen und Betriebsarten der Abstandsklasse | bis V der Abstandsliste gemafl Anhang 1 des
Runderlasses des Ministeriums fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom
02.04.1998 (,Abstdnde zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im
Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fur den Immissionsschutz bedeutsame Abstande*,
AbstandserlalR NW, MBI. NW, S. 744)

nicht zul&ssig.

Nach § 31 Abs. 1 BauGB kodnnen in als Gle; und Gle, sowie Gleza gegliederten Gebieten
Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse V der v.g. Abstandsliste aufgefiihrten Anlagen
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die von ihnen ausgehenden Emissionen so
begrenzt werden, dass sie die von den allgemein zuldssigen Anlagen ublicherweise ausge-
henden Emissionen nicht Uberschreiten und im Rahmen des Genehmigungsverfahrens ein
Unbedenklichkeitsnachweis erbracht wird.

In den eingeschrankten Industriegebieten Gle; und Gle, sowie Gless sind gemal § 1 (5)
BauNVO i.V.m. § 1 (9) BauNVO

genehmigungsbedurftige Anlagen nach Bundes-Immissionsschutzgesetz, die der Zuckerher-
stellung und Zuckerveredelung, Sichtung, Lagerung und Verpackung dienen einschlief3lich
ihrer Nebenanlagen

allgemein zuldssig, sofern sie die gebietsbezogenen Immissionsschutzfestsetzungen zum
vorbeugenden Larm- und Geruchs-Immissionsschutz gemaR Kapitel 2 der textlichen Festset-
zungen nachweislich erfullen.

In den eingeschrankten Industriegebieten Gle; und Gle, sowie Gless sind gemal § 1 (6)
Nr. 1 BauNVO

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes

Eingeschrankte Industriegebiete Glegg - Gle, - Gles

(geman § 9 BauNVvO)

In den geméanR 8§ 1 (4) 2 BauNVO als Glezz und Gle, sowie Gles gegliederten Gebieten sind zur
Sicherstellung des vorbeugenden Immissionsschutzes

Anlagen und Betriebsarten der Abstandsklasse | bis IV der Abstandsliste gemaR Anhang 1
des Runderlasses des Ministeriums fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom
02.04.1998 (,Abstdnde zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im
Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fir den Immissionsschutz bedeutsame Abstande*,
AbstandserlalR? NW, MBI. NW, S. 744)

nicht zulassig.
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Nach § 31 Abs. 1 BauGB kodnnen in den als Gless und Gle, sowie Gles gegliederten Gebieten
Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse IV der v.g. Abstandsliste aufgefiihrten Anlagen
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die von ihnen ausgehenden Emissionen so
begrenzt werden, dass sie die von den allgemein zulassigen Anlagen Ublicherweise ausge-
henden Emissionen nicht tberschreiten und im Rahmen des Genehmigungsverfahrens ein
Unbedenklichkeitsnachweis erbracht wird.

In den eingeschrankten Industriegebieten Glesg und Gle, sowie Gles sind gemal3 § 1 (5)
BauNVO i.V.m. § 1 (9) BauNVO

genehmigungsbeddurftige Anlagen nach Bundes-Immissionsschutzgesetz, die der Zuckerher-
stellung und Zuckerveredelung, Sichtung, Lagerung und Verpackung dienen einschlief3lich
ihrer Nebenanlagen

allgemein zulassig, sofern sie die gebietsbezogenen Immissionsschutzfestsetzungen zum
vorbeugenden Larm- und Geruchs-Immissionsschutz gemaR Kapitel 2 der textlichen Festset-
zungen nachweislich erfillen.

In den eingeschrankten Industriegebieten Glesz und Gle, sowie Gles sind gemal § 1 (6)
Nr. 1 BauNVO

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Eingeschrankte Industriegebiete Gles und Gleg

(gemanR § 9 BauNVO)

In den gemal § 1 (4) 2 BauNVO als Gles und Gleg gegliederten Gebieten sind zur Sicherstel-
lung des vorbeugenden Immissionsschutzes

Anlagen und Betriebsarten der Abstandsklasse | bis VII der Abstandsliste gemafld Anhang 1
des Runderlasses des Ministeriums fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom
02.04.1998 (,Abstdnde zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im
Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fur den Immissionsschutz bedeutsame Abstande*,
AbstandserlalR NW, MBI. NW, S. 744)

nicht zul&ssig.

Nach § 31 Abs. 1 BauGB kdnnen in den als Gleg und Gleg gegliederten Gebieten

Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse VIl der v.g. Abstandsliste aufgefihrten Anlagen
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die von ihnen ausgehenden Emissionen so
begrenzt werden, dass sie die von den allgemein zuldssigen Anlagen ublicherweise ausge-
henden Emissionen nicht Uberschreiten und im Rahmen des Genehmigungsverfahrens ein
Unbedenklichkeitsnachweis erbracht wird.

In den eingeschrankten Industriegebieten Gleg und Gleg sind gemaf? 8 1 (5) BauNVvVO i.V.m. §
1 (9) BauNvVO

genehmigungsbedurftige Anlagen nach Bundes-Immissionsschutzgesetz, die der Zuckerher-
stellung und Zuckerveredelung, Sichtung, Lagerung und Verpackung dienen einschlief3lich
ihrer Nebenanlagen

allgemein zuladssig, sofern sie die gebietsbezogenen Immissionsschutzfestsetzungen zum
vorbeugenden Larm- und Geruchs-Immissionsschutz gemaR Kapitel 2 der textlichen Festset-
zungen nachweislich erfullen.

In dem eingeschrankten Industriegebiet Gleg ist die Zulassigkeit der gemal? § 9 (3) Nr. 1
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Wohnnutzung i.V.m. 8 (1) Nr. 5 BauNVO nach der Si-
cherstellung des Larm-Immissionsschutzes zu bestimmen. Es ist zu gewahrleisten, dass die
AuBenbauteile fur schutzbedurftige Rd&ume nach DIN 4109 so ausgebildet werden, dass bei
Auftreten von AulRengerduschen tags/nachts ein maximaler Innenraumpegel von 35/25 dB(A)
eingehalten wird. Kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen den genannten Wert nicht um mehr als
10 dB(A) Ubersteigen. Als Nachtzeit gilt der Zeitraum zwischen 22.00 und 6.00 Uhr.
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Der erforderliche Nachweis ist im Rahmen des Bauantrages zu erbringen. Die Gesamtbau-
schalldammmalfe der AuRRenbauteile R'w, res sind dabei in Abhangigkeit des Verhaltnisses
der Wand- und Fensterflachen und den Raumgré3en nach DIN 4109 fir die betroffenen Fas-
saden einzuhalten. Insbesondere Rollladenkdsten missen mindestens die gleichen Bau-
schalldammmalie aufweisen wie die Fenster. Schlafriume missen zusétzlich mit entspre-
chend dimensionierten schallgeddammten Liftungseinrichtungen ausgestattet werden. Bei der
Ermittlung von baulichen und technischen MalRBhahmen ist von dem nachts festgelegten ma-
ximalen flachenbezogenen Schall-Leistungspegel im eingeschréankten Industriegebiet selber
und in den angrenzenden Gebieten auszugehen.

Eingeschranktes Industriegebiet Gle;

(gemanR § 9 BauNVO)

In dem gemaR 8§ 1 (4) 2 BauNVO als Gle; gegliederten Gebiet sind zur Sicherstellung des
vorbeugenden Immissionsschutzes

Anlagen und Betriebsarten der Abstandsklasse | bis VI der Abstandsliste gemaR Anhang 1
des Runderlasses des Ministeriums fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom
02.04.1998 (,Abstdnde zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im
Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fur den Immissionsschutz bedeutsame Abstande*,
AbstandserlalR NW, MBI. NW, S. 744)

nicht zul&ssig.

Nach § 31 Abs. 1 BauGB kénnen in dem als Gle; gegliederten Gebiet

Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse VI der v.g. Abstandsliste aufgefiihrten Anlagen
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die von ihnen ausgehenden Emissionen so
begrenzt werden, dass sie die von den allgemein zuldssigen Anlagen ublicherweise ausge-
henden Emissionen nicht Uberschreiten und im Rahmen des Genehmigungsverfahrens ein
Unbedenklichkeitsnachweis erbracht wird.

In dem eingeschréankten Industriegebiet Gle; sind gemal 8§ 1 (5) BauNVO i.v.m. § 1 (9)
BauNVO

genehmigungsbedurftige Anlagen nach Bundes-Immissionsschutzgesetz, die der Zuckerher-
stellung und Zuckerveredelung, Sichtung, Lagerung und Verpackung dienen einschlief3lich
ihrer Nebenanlagen

allgemein zuladssig, sofern sie die gebietsbezogenen Immissionsschutzfestsetzungen zum
vorbeugenden Larm- und Geruchs-Immissionsschutz gemaR Kapitel 2 der textlichen Festset-
zungen nachweislich erfullen.

In dem eingeschrankten Industriegebiet Gle; sind gemaf’ 8 1 (6) Nr. 1 BauNVO

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Eingeschranktes Industriegebiet Gleg

(geman § 9 BauNVO)

In dem gemal § 1 (4) 2 BauNVO als Gleg gegliederten Gebiet sind zur Sicherstellung des
vorbeugenden Immissionsschutzes

Anlagen und Betriebsarten der Abstandsklasse | bis V der Abstandsliste gemafl Anhang 1 des
Runderlasses des Ministeriums fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom
02.04.1998 (,Abstdnde zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im
Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fur den Immissionsschutz bedeutsame Abstande*,
AbstandserlalR NW, MBI. NW, S. 744)

nicht zul&ssig.

Nach § 31 Abs. 1 BauGB kénnen in dem als Gleg gegliederten Gebiet

Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse V der v.g. Abstandsliste aufgefiihrten Anlagen
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ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die von ihnen ausgehenden Emissionen so
begrenzt werden, dass sie die von den allgemein zulassigen Anlagen ublicherweise ausge-
henden Emissionen nicht tberschreiten und im Rahmen des Genehmigungsverfahrens ein
Unbedenklichkeitsnachweis erbracht wird.

In dem eingeschrénkten Industriegebiet Gleg sind gemal? § 1 (5) BauNVO i.V.m. § 1 (9)
BauNVO

genehmigungsbedurftige Anlagen nach Bundes-Immissionsschutzgesetz, die der Zuckerher-
stellung und Zuckerveredelung, Sichtung, Lagerung und Verpackung dienen einschlief3lich
ihrer Nebenanlagen

allgemein zulassig, sofern sie die gebietsbezogenen Immissionsschutzfestsetzungen zum
vorbeugenden Larm- und Geruchs-Immissionsschutz gemaR Kapitel 2 der textlichen Festset-
zungen nachweislich erfllen.

In dem eingeschrénkten Industriegebiet Gleg sind gemanR § 1 (6) Nr. 1 BauNVO

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Eingeschranktes Industriegebiet Gley,

(gemanR § 9 BauNVO)

In dem eingeschréankten Industriegebiet Gley, ist gemal 8§ 1 (4) BauNVO i.V.m. mit § 1 (9)
BauNVO ausschlieRlich

die Nutzung als Stellplatzanlage fir Mitarbeiter der in den eingeschrankten Industriegebieten
Gle; bis Gle;g anséssigen Betriebe

zulassig.

Gewerbegebiete — GE; und GE,

(gemal’ § 8 BauNVO)

In dem gemal 8 1 (4) 2 BauNVO als GE; und GE; gegliederten Gebieten sind zur Sicherstel-
lung des vorbeugenden Immissionsschutzes

Anlagen und Betriebsarten der Abstandsklasse | bis IV der Abstandsliste gemaR Anhang 1
des Runderlasses des Ministeriums fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom
02.04.1998 (,Abstdnde zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im
Rahmen der Bauleitplanung und sonstige flr den Immissionsschutz bedeutsame Abstande*,
AbstandserlaR NW, MBI. NW, S. 744)

nicht zulassig.

Nach § 31 Abs. 1 BauGB konnen in dem als GE; und GE; gegliederten Gebieten

Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse IV der v.g. Abstandsliste aufgefiihrten Anlagen
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die von ihnen ausgehenden Emissionen so
begrenzt werden, dass sie die von den allgemein zuldssigen Anlagen ublicherweise ausge-
henden Emissionen nicht Uberschreiten und im Rahmen des Genehmigungsverfahrens ein
Unbedenklichkeitsnachweis erbracht wird.

In den Gewerbegebieten GE; und GE; sind gemaf § 1 (5) BauNVO

Tankstellen

nur ausnahmsweise zulassig.

In den Gewerbegebieten GE; und GE; sind gemal § 1 (5) BauNVO

Anlagen fur sportliche Zwecke

nicht zulassig.

In den Gewerbegebieten GE; und GE; ist die Zul&ssigkeit der gemaf} 8 8 (3) Nr. 1 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Wohnnutzung i.V.m. § (1) Nr. 5 BauNVO nach der Sicherstellung
des Larm-Immissionsschutzes zu bestimmen. Es ist zu gewahrleisten, dass die Aul3enbauteile
fur schutzbedirftige Raume nach DIN 4109 so ausgebildet werden, dass bei Auftreten von
AuBengerauschen tags/nachts ein maximaler Innenraumpegel von 35/25 dB(A) eingehalten
wird. Kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen den genannten Wert nicht um mehr als 10 dB(A)
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Ubersteigen. Als Nachtzeit gilt der Zeitraum zwischen 22.00 und 6.00 Uhr. Der erforderliche
Nachweis ist im Rahmen des Bauantrages zu erbringen. Die Gesamtbauschallddmmmafe der
AuRRenbauteile R'w, res sind dabei in Abhangigkeit des Verhéltnisses der Wand- und Fenster-
flachen und den RaumgréfRen nach DIN 4109 fir die betroffenen Fassaden einzuhalten. Ins-
besondere Rollladenkasten missen mindestens die gleichen Bauschallddmmmalle aufweisen
wie die Fenster. Schlafraume missen zusatzlich mit entsprechend dimensionierten schallge-
dammten Liftungseinrichtungen ausgestattet werden.

In den Gewerbegebieten GE; und GE; sind gemafl § 1 (6) Nr. 1 BauNVO

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie
Vergnigungsstatten

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

In den Gewerbegebieten GE; und GE; sind gemal3 § 1 (5) BauNVO i.V.m. § 1 (9) BauNVO
Einzelhandelsbetriebe aller Art und

sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fir den Verkauf an den Endverbraucher

nicht zulassig. Abweichend davon sind Handwerksbetriebe mit Verkaufsflachen fir den
Verkauf an letzte Endverbraucher zuldssig, wenn

das angebotene Sortiment aus eigener Herstellung stammt,

die Verkaufstatigkeit in Art und Mafld der produzierenden, reparierenden oder installierenden
Tatigkeit (d.h. dem Hauptzweck der Anlage/ des Betriebes) untergeordnet ist und

der Betrieb aufgrund der von ihm ausgehenden Emissionen typischerweise nur in einem
Gewerbegebiet zulassig ist.

Mischgebiet - Ml

(geméanr § 6 BauNVvO)

In dem festgesetzten Mischgebiet Ml ist gemafl? § 1 (5) BauNVO die gemall § 6 (2) Nr. 8
BauNVO allgemein zuldssige Nutzung

Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a (3) Nr. 2 BauNVO in den Teilen des Gebietes, die
uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind

nicht zul&ssig.

Weiterhin ist gemal § 1 (6) Nr. 1 BauNVO die gemal § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise
zuléssige Nutzung

Vergnugungsstatten im Sinne des § 4 a (3) Nr. 2 BauNVO aul3erhalb der in § 6 (2) Nr. 8
BauNVO bezeichneten Teile des Gebietes

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Allgemeine Wohngebiete - WA, bis WAs

(gemaf § 4 BauNVO)

Die nach § 4 (3) BauNVO in den Allgemeinen Wohngebieten WA, bis WAs ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen sind gemaf 8 1 (6) Nr. 1 BauNVO

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Anlagen fur Verwaltungen,

Gartenbaubetriebe und

Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Immissionsschutzfestsetzungen

Gemall 8 1 (4) BauNVO in Verbindung mit § 1 (9) BauNVO sind Betriebe, Anlagen und
Einrichtungen, die andere Emissionen als Larm- und Geruchsemissionen erwarten lassen, nur
dann zuldssig, wenn im Genehmigungsverfahren ein Unbedenklichkeitsnachweis erbracht
wird.

Larm
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Zur Sicherstellung des vorbeugenden Larm-Immissionsschutzes sind innerhalb der der
eingeschrankten Industriegebiete Gle; bis Gle;o gemafl § 1 (4) BauNVO i.V.m. 8§ 1 (9) BauN-
VO Betriebe und Anlagen nur zuldssig, wenn unter Einbeziehung der innerbetrieblichen Ver-
kehrsanlagen, durch bauliche Ausbildung (z.B. Wand-, Lifter- und Torkonstruktionen), Stel-
lung und Hohenentwicklung der baulichen Anlagen gewahrleistet ist, dass innerhalb des jewei-
ligen Baugebietes die im Planwerk festgesetzten immissionswirksamen flachenbezogenen
Schall-Leistungspegel (IFSP) ermittelt in Anlehnung an den LIS Bericht Nr. 21 unter Verwen-
dung der Richtlinie VDI 2714 "Schallausbreitung im Freien", Ausgabe Januar 1988, der DIN
ISO 9613-2 "Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien" Oktober 1999 sowie der
Richtlinie VDI 2720 "Schallschutz durch Abschirmung im Freien", Ausgabe Juni 1991, unter
Freifeldbedingungen bei einer Frequenz von f = 500 Hz und einer Quellenhéhe von hQ =7 m
tber Grund, nicht Uberschritten werden.

IFSP-Belegung pro m2 der geplanten Gle-Flachen fir die Zeitraume

a) aulRerhalb der Kampagnezeit: tags-werktags (t)/ tags-sonn- und feiertags
b) (s)/ nachts (n) in dB(A)
C) innerhalb der Kampagnezeit (K): nachts (ng) in dB(A)

Baugebiet Gle; -
Baugebiet Gle, -
Baugebiet Gle; -
Baugebiet Gle, -
Baugebiet Gles -
Baugebiet Gleg -
Baugebiet Gle; -

:70/s:69/n:55und ng: 57
:61/s:61/n:46 und ngk: 46
:73/s:72/n:58 und nk: 61
:66/5s:66/n:51und ngk: 51
:67/s:67/n:52und ng: 52
:63/5s:63/n:48 und nk: 48
:60/s:54/n: 45 und nk: 45

Baugebiet Gleg - t:65/s:65/n:50 und ng: 50

Baugebiet Gleg - t:70/s:69/n:55 und ng: 55

Baugebiet Gleyp - t:60/s:60/n: 45 und ng: 45

Anmerkung: Die Flache, welche dem Kontingent fiir das Gle; zu Grunde gelegt

wird, ergibt sich als Summe aus den Baugebieten Gles, und Glesg.
Als Kampagnezeit wird dabei der Zeitraum definiert, in welchem tatséchlich eine Verarbeitung
von Zuckerriiben als Rohstoff erfolgt (d.h. von der Anlieferung der ersten Zuckerriibe bis zur
Verarbeitung des gesamten angelieferten Rohstoffvolumens eines jeden Jahres).
Bei teilweise oder ganz bebauten Flachen werden die immissionswirksamen flachenbezoge-
nen Schall-Leistungspegel nur bei wesentlichen Anderungen oder Neuerrichtungen herange-
zogen.
Schallpegelminderungen, die bei konkreten Einzelvorhaben durch Abschirmmalnahmen
erreicht werden, kénnen in der Hohe des Schirmwertes ,L; beziiglich der relevanten Immissi-
onsorte dem Wert des Flachen-Schall-Leistungspegels zugerechnet werden.
Umverteilungen der immissionswirksamen flachenbezogenen Schall-Leistungspegel auf den
Teilflachen innerhalb der Baugebiete kénnen im konkreten Einzelfall gemaR Berechnungs-
schema des Gutachtens zum vorbeugenden Larm-Immissionsschutz vorgenommen werden.

— ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~+ —~

Die Gesamt-Schall-Leistungspegel des Plangebietes errechnen sich wie folgt:
L,=[Lw"+10-1g (S/S )] dB(A)

Dabei sind:
Lw" = immissionswirksamer flachenbezogener Schall-Leistungspegel
in dB(A)/m?
S, = GroRe der zu betrachtenden Flache in m?,
S=1m?
[0}
Gerlche
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Zur Sicherstellung des vorbeugenden Geruchs-Immissionsschutzes werden die Baugebiete
gemal § 1 (9) BauNVO i.V.m. § 1 (4) BauNVO in die eingeschrankten Industriegebiete Gle;
bis Gley, gegliedert und hinsichtlich der Zulassigkeitsvoraussetzungen von Betrieben und An-
lagen folgende Festsetzungen in Form von Geruchskontingentierungen in Megageruchsein-
heiten je Stunde (10 MGE/h) getroffen:

Gemal 8§ 1 (4) und (9) BauNVO in Verbindung mit 8 9 (1) Nr. 23 BauGB sind innerhalb der
jeweiligen Baugebiete Betriebe, Anlagen und Einrichtungen mit verfahrensbedingten Ableitun-
gen von geruchsintensiven Stoffen nur dann zuléassig, wenn bei Einhaltung der in diesen Fest-
setzungen definierten Rahmenbedingungen nicht mehr als die folgenden festgesetzten Ge-
ruchseinheiten je Stunde in Abhangigkeit von den ebenfalls festgesetzten Volumenstrémen
freigesetzt werden.

Gebietsbezogenes Geruchskontingent in MGE/h (Q,) der geplanten Gle-Flachen mit
Angabe der zu Grunde liegenden Randbedingungen

Rechtswert (Xy) und Hochwert (Y,) der Quelle,

dem angenommenen Volumenstrom in m3/h (R(f),),

der Ableith6he in m (H,) sowie

der Mindestableittemperatur in °C (T,)

Gle- Xg: 2557285/ Y, 5613970 / Qq: 600 / R(f)q: 335.000/ Hy: 53,0 / T: 25
Gle, Xg: 2557430/ Y 5613700 / Qq: 100/ R(f)q: 395.000 / H: 42,5 / T: 25
Gles Xg: 2557300/ Y 5613750 / Qq: 100 / R(f)q: 428.000 / Hy: 42,0 / T 25
Gle, Xq: 2557525/ Yq: 5613480 / Qq: 75 / R(f)g: 216.000 / Hy: 47,0 / Ty 25
Gles-  Xq: 2557530/ Yq: 5613190 / Qq: 75 / R(f)q: 274.000 / Hy: 42,0 / Ty: 25
Gles- Xq: 2557530/ Y 5613675 / Qq: 25 / R(f)q: 44.000 / Hy: 40,5 / Ty: 30
Gler Xq: 2557365/ Y 5614055 / Qq: 100 / R(f)q: 206.000 / H: 48,5 / Ty 25
Gleg- Xq 2557170/ Yq: 5614125 / Qq: 25 / R(f): 65.000 / Hy: 43,5 / Tg: 30

Gleo- Xy 2557360 / Yq: 5613930 / Q4: 100 / R(f),: 45.000 / Hy: 69,0 / Ty: 25

Glew- Xgi--/Yq -1 Qq: 0/ R(f)g: -/ Hq: -/ Tg: -

Anmerkung: Die Flache, welche dem Kontingent fir das Gle; zu Grunde gelegt wird, ergibt
sich als Summe aus den Baugebieten Gless und Glesg.

Als weitere Rahmenbedingungen werden definiert:
1. eine Tagesbetriebsdauer von 24 h,
2. Jahresbetriebsdauer von 8.760 h.

Bei Abweichungen von den festgelegten Rahmenbedingungen oder Geruchsmassenstréme
einer Quelle muss im Einzelfall nachgewiesen werden, dass durch die Emission aus dem je-
weiligen Baugebiet auf den einzelnen festgelegten Beurteilungsflachen (siehe Geruchsgutach-
ten) keine hoheren geruchsbelasteten Zeitanteile verursacht werden, als bei Einhaltung der in
diesem Bebauungsplan festgesetzten Werte. GleichermaRen diirfen keine Ekel oder Ubelkeit
erregenden Gerliche auftreten.

Die Berechnungen sind nach der Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) der Landerarbeitsge-
meinschaft Immissionsschutz in der Fassung vom 21.09.2004 durchzufihren.

Nebenanlagen

(gemaf § 14 (2) BauNVvO)

Gemal 8§ 14 (2) BauNVO sind in den Baugebieten die der Versorgung der Baugebiete mit
Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenan-
lagen als Ausnahme zulassig, auch soweit fiir sie keine besonderen Flachen festgesetzt sind.
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Maf der baulichen Nutzung

(geman § 9 (1) BauGB in Verbindung mit 88 16-20 BauNVO)

Die Festsetzung der maximal zuldssigen Hohe baulicher Anlagen in den eingeschrankten
Industriegebieten und den Gewerbegebieten erfolgt als Definition der Oberkante der gesamten
baulichen Anlage. Die Hohen werden als Hohenangabe tGber Normalhdéhe Null (4. NN) ange-
geben. Der Nullpunkt des H6hensystems (unterer Hohenbezugspunkt) ist durch den Amster-
damer Pegel festgelegt.

Die Festsetzung Uber die Male bauliche Anlagen betreffen nicht die Schornsteine,
Ableitungsvorrichtungen von Abgasen und Abluft und die untergeordneten Dachaufbauten in
den eingeschrankten Industriegebieten Gle; bis Gle;, und den Gewerbegebieten GE; und
GE,.

Bauweise

(geméanr § 9 (1) Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 22 BauNVO und gem. § 9 (1) 10 BauGB
i.V.m. 8§ 9 (1) 21 BauGB)

GemalR § 31 (1) BauGB sind in den eingeschrénkten Industriegebieten Gle; bis Gleyg
Anderungen, Erweiterungen und Neubau der bestehenden Anlagen der Firma Pfeifer & Lan-
gen, die durch die Festsetzung des Bebauungsplanes aul3erhalb der tberbaubaren Grund-
stuicksflache liegen, ausnahmsweise zulassig.

GemaR § 31 (1) BauGB sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA; bis WAs Anderungen
und Erweiterungen an bereits zulassigerweise errichteten Gebauden, die durch die Festset-
zungen des Bebauungsplanes auch auf3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache liegen,
ausnahmsweise zulassig.

Verkehrsflachen, Flachen fur Stellplatzanlagen

(gemafl 8 9 (1) Nr. 4, 11 und 22 BauGB)

Bei der Uberbauung der Bonner StraRe ist in dem in der Planzeichnung gekennzeichneten
Bereich zwischen den eingeschrankten Industriegebieten Gle; und Gle; eine Lichte H6he von
6,00 m einzuhalten. Die Angabe der lichten Hohe (LH) bezieht sich auf die Oberkante der dar-
unter liegenden Stra3endecke.

Sofern entlang von Grundstiicken ein zuldssiger Einfahrtbereich als Anschluss an die
offentliche Verkehrsflache festgesetzt ist, sind auf3erhalb der gekennzeichneten Bereiche die
Errichtung von Ein- und Ausfahrten nicht zulassig.

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung Tennisplatz ist im gem. § 9
(1) 22 BauGB abgegrenzten Bereich die Nutzung als Stellplatzanlage fir PKW zu Gunsten
des angrenzenden Tennisplatzes zulassig. Die Oberflachenbefestigung neu zu errichtender
Stellplatzflachen ist dabei auf unbedingt erforderliche Mafl} zu beschréanken und gemafl} 8 86
(1) Nr. 4 BauO NRW mit einem versickerungsfahigen Aufbau aus Schotterrasen, welcher dau-
erhaft zu pflegen und zu erhalten ist, aus Rasengittersteinen oder Verbundsteinpflaster zu
versehen.

Grinfestsetzungen

(gemar 8§ 9 (1) Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(gemanr 8§ 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB)

Innerhalb der durch die Signhatur erfassten Bereiche werden gemai § 9 (1) Nr. 20 und Nr. 25
BauGB Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir MalRhahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ausgewiesen. Die zeitliche Um-
setzung von ggf. vorzunehmenden Anpflanzungen erfolgt entsprechend dem stadtebaulichen
Vertrag zwischen der Stadt Euskirchen und dem Grundstiickseigentimer. Die Anpflanzungen
sind nach den Vorgaben des Landschaftspflegerischen Begleitplanes zum Bebauungsplan
vorzunehmen.
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Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (gemaR 8§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Mallnahme A3: Erhaltung und Erweiterung der Baumreihe und Anreicherung mit einem
baumuberstandenen Feldgeholzstreifen

Innerhalb der als MafRnahme A3 in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache sind
Anpflanzungen von Geholzen gemald nachfolgender Pflanzliste in entsprechender Qualitat
und Quantitat vorzusehen:

Pflanzliste MalBnahme A3 (Feldgehdlzstreifen) - Straucher:

WeilRdorn (Crataegus monogyna), Str. 2xv 100-125, 10 Stk.

Schlehe (Prunus spinosa), Str. 2xv 100-125, 10 Stk.

Berberitze (Berberis vulgaris), Str. 2xv 100-125, 10 Stk.

Wein-Rose (Rosa rubiginosa), Str. 2xv 100-125, 10 Stk.

Liguster (Ligustrum vulgare), Str. 2xv 100-125, 15 Stk.

Pflanzliste MalRnahme A3 (Feldgehdzstreifen) - Baume:
Vogelkirsche (Prunus avium), Str. 2xv 100-125, 5 Stk.
Salweide (Salix caprea), Str. 2xv, 100-150, 5 Stk.
Schwarz-Erle (Alnus glutinosa), Hei 2xv m.B. 150-200, 5 Stk.
Faulbaum (Rhamnus frangula), Str. 2xv, 100-150, 5 Stk.
Hasel (Corylus avellana), Str. 2xv, 100-150, 5 Stk.

Pflanzliste MalBhahme A3 (Anreicherung Baumreihe):
Feld-Ahorn (Acer campestre), Hei 2xv m.B. 150-200, 5 Stk.

MalRnahme A4: Erhaltung und Anreicherung von Feldgehdlzen und Anlage einer
Baumreihe

Innerhalb der als MafRnahme A4 in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache sind
vorhandene Gehdlzbestédnde zu erhalten und ergadnzende Anpflanzungen von Gehdélzen ge-
maf3 nachfolgender Pflanzliste in entsprechender Qualitat und Quantitat vorzusehen:
Pflanzliste MalRhahme A4 - Baume:

Stiel-Eiche (Quercus robur), Hei 2xv m.B. 150-200, 7 Stk.

Hainbuche (Carpinus betulus), Hei 2xv m.B. 150-200, 4 Stk.

Feld-Ulme (Ulmus minor), Hei 2xv m.B. 150-200, 3 Stk.

Pflanzliste MaRnahme A4 - Straucher:

Weildorn (Crataegus monogyna), Str. 2xv 100-125, 25 Stk.

Schlehe (Prunus spinosa), Str. 2xv 100-125, 25 Stk.

Wein-Rose (Rosa rubiginosa), Str. 2xv 100-125, 10 Stk.

Liguster (Ligustrum vulgare), Str. 2xv 100-125, 10 Stk.

Vogelkirsche (Prunus avium), Str. 2xv 100-125, 10 Stk

Hartriegel (Cornus sanguinea), Str. 2xv, 60-100, 10 Stk.

Hasel (Corylus avellana), Str. 2xv, 100-150, 15 Stk.

MalRnahme A5: Umwandlung der vorhandenen Gehdlzstruktur zu standortgerechten
Bestanden und Anreicherung mit Auengebiischen

Innerhalb der als MalRnahme A5 in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache sind
vorhandene Gehdlzstrukturen zu erhalten und erganzende Anpflanzungen von Gehdlzen ge-
maf3 nachfolgender Pflanzliste in entsprechender Qualitat und Quantitat vorzusehen:
Pflanzliste MaRhahme A5:

Schwarz-Erle (Alnus glutinosa), Hei 2xv m.B. 150-200, 15 Stk.

Hainbuche (Carpinus betulus), Hei 2xv m.B. 150-200, 15 Stk.

Esche (Fraxinus excelsior), Hei 2xv m.B. 150-200, 15 Stk.

Stiel-Eiche (Quercus robur), Hei 2xv m.B. 150-200, 15 Stk.
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Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Str. 2xv 100-125, 10 Stk.
Hasel (Corylus avellana), Hei 2xv m.B. 150-200, 15 Stk.
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus), Str. 2xv 100-125, 10 Stk.
Faulbaum (Rhamnus frangula), Str. 2xv, 100-150, 10 Stk.

MalRnahme A11l: Natirliche Sukzession mit Anpflanzung einer Feldgehdlzhecke
Innerhalb der als MaRnahme All in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen sind dem
Naturschutz zu tGberlassen. Im Zuge der natirlichen Sukzession ist hier ein naturnaher Vege-
tationsbestand zu entwickeln.

Entlang der Ostlichen Seite der MalRhahmenflache ist eine Feldgehotlzhecke anzupflanzen.
Hierbei sind folgende Gehdlze vorzusehen:

Feldahorn (Acer campestre), Hei 2xv m.B, 150 — 200, 4 Stk.

Echter Kreuzdorn (Rhamnus catharticus), Str. 2 xv 100 — 125, 10 Stk.

Schneeball (Virburnum opulus), Str. 2 xv100-125, 10 Stk.

Hundsrose (Rosa canina), Str. 2 xv 100 — 125, 15 Stk.

Schlehe (Prunus spinosa), Str. 2 xv 100 — 125, 20 Stk.

Liguster (Ligustrum vulgare), Str. 2 xv 100 — 125, 8 Stk.

Felsenbirne (Amelanchier ovalis), Str. 2 xv 100 — 125, 4 Stk.

Flachen zur Erhaltung und zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

(geman 8 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB)

Maflnahme Al: Erhaltung einer baumitberstandenen Griunflache

Innerhalb der als Mafihahme Al in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache sind die
vorhandenen Baumbestande sowie die Rasenflache als Parkstruktur insgesamt dauerhaft zu
erhalten.

MaRnahme A2: Erhaltung einer baumiberstandenen Griunflache und Anreicherung mit
Laubbdumen

Innerhalb der als MalRnahme A2 in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache sind
Anpflanzungen von Gehdlzen gemalR nachfolgender Pflanzliste in entsprechender Qualitat
und Quantitat vorzusehen.

Pflanzliste MaBhahme A2:

Sommerlinde (Tilia platyphyllos), Hei 2xv m.B. 150-200, 6 Stk.

MaRnahme A6: Erhaltung des vorhandenen Gehdlzbestandes
Innerhalb der als MalRnahme A6 in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache sind
vorhandene Gehdlzstrukturen dauerhaft zu erhalten.

MaflRnahme A7: Erhaltung der Parkanlage

Innerhalb der als Mallihahme A7 in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache ist der
vorhandene Vegetationsbestand aus Rasenflachen und Geholzen dauerhaft zu erhalten. Glei-
ches gilt auch fur den hier vorhandenen Weiher.

MaflRnahme A10: Eingrinung des geplanten Stellplatzes

Innerhalb der als MalRBnahme A10 in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache ist je
angefangene 5 neu zu errichtende Stellplatze neben den Stellflachen mindestens ein
grol3kroniger Einzelbaum gemaf nachfolgender Pflanzliste in entsprechender Qualitéat an-
zupflanzen und zu unterhalten:

Pflanzliste MalRhahme A10:

Hainbuche (Carpinus betulus), Hei 2xv m.B. 150-200, 15 Stk.

Feld-Ahorn (Acer campestre), Hei 2xv m.B. 150-200, 15 Stk.

MaRnahme A12: Erhaltung des vorhandenen Gehdlzbestandes
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Innerhalb der als MalBhahme A12 in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache ist der
vorhandene Vegetationsbestand dauerhaft zu erhalten.

MaRnahme A13: Erhaltung des vorhandenen Vegetationsbestandes
Innerhalb der als MaBRhahme A13 in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache ist der
vorhandene Vegetationsbestand dauerhaft zu erhalten.

Nachrichtliche Ubernahmen

(gemaf § 9 (6) BauGB)

Nachrichtlich Ubernommen werden die Trassen der vorhandenen Versorgungsleitungen
gemal Abstimmung mit den jeweiligen Versorgungstrdgern (Wasserversorgungsverband
Euskirchen-Swisttal vom  22./24.06.2004, Regionalgas Euskirchen GmbH vom
17./22.06.2004, RWE Rhein-Ruhr Netzservice GmbH vom 17.06/20.07.2004, PLEdoc GmbH
vom 18.06.2004).

Auf eine nachrichtliche Ubernahme von weiteren Versorgungsleitungen konnte in Abstimmung
mit den Versorgungstragern verzichtet werden, da die Leitungen entweder in o6ffentlichen
(Verkehrs-) Flachen liegen oder bei Lage innerhalb von privaten Flachen bereits dinglich bzw.
durch entsprechende Vertrage mit den Grundeigentimern gesichert werden, so dass eine
zusatzliche Absicherung im Bebauungsplan entfallen kann.

Ebenfalls nachrichtlich tbernommen werden die Bahnanlagen der Bahnlinien ,Euskirchen-Bad
Minstereifel* und ,Kalscheuren-Ehrang” sowie ,Bonn-Euskirchen” der Deutschen Bahn AG.
Innerhalb des o0.g. Plangebietes befinden sich die folgenden Grundwassermessstellen:
Nr. 016900303, Nr. 016900509, Nr. 016900200, Nr. 016900704, Nr. 016900601, Nr.
016980108. Diese werden in ihrer Lage nachrichtlich in die Planzeichnung Gibernommen.

Hinweise

Grundwasser

Die naturliche Grundwasseroberflache steht nahe der Gelédndeoberflache an (Grundwasser-
flurabstand O bis 5 m). Der Grundwasserstand kann voribergehend durch kinstliche oder
natlrliche Einflisse verandert sein. Bei AbdichtungsmalRnahmen sind die Vorschriften der
DIN 18 195 ,Bauwerksabdichtungen® zu beachten.

Etwaige MalRnahmen zur Grundwasserabsenkung bzw. —ableitung, zeitweiliges Abpumpen,
z.B. wahrend der Bauphase, bedirfen der Erlaubnis der Unteren Wasserbehérde. Weiterhin
ist daftir Sorge zu tragen, dass durch MalRnahmen, welche Einwirkungen auf das Grundwas-
ser haben, keine schadliche Veranderung der Grundwasserbeschaffenheit eintritt.

Trassen von Leitungsanlagen

Innerhalb der eingeschrankten Industriegebiete verlaufende Leitungen missen bei
Bauausfuhrungen, welche die Lage der Trassen berthren, in Abstimmung mit dem Leitungs-
trager und auf Kosten des Bauherren verlegt werden.

Das Plangebiet wird von der in einem 2 x 17,50 m = 35,00 m breiten Schutzstreifen
verlaufenden 110-kV-Hochspannungsfreileitung Euskirchen — Munstereifel, Bl. 0821 im Be-
reich der Maste 3 bis 5 tangiert. Im Grundbuch eingetragene Dienstbarkeiten sehen u.a. vor,
dass im Schutzstreifen der Leitung leitungsgefdhrdende Malinahmen (wie Bebauung, An-
pflanzung, Gelandeveranderung, Nutzungsartendnderung etc.) untersagt sind. Alle geplanten
MaRnahmen, welche den Schutzbereich der Leitungstrasse tangieren, sind im Vorfeld mit
RWE als Leitungstrager abzustimmen.

Anschlussbahnen

Bei dem Bau und Betrieb von Anschlussbahnen sind die Bedingungen und Auflagen der
Anordnung Uber den Bau und Betrieb von Anschlussbahnen - Bau- und Betriebsordnung fir
Anschlussbahnen (BOA) - vom 13.05.1982 (GBI. Sonderdruck 1080 vom 31.12.1982) zu be-
achten und anzuwenden.
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Private Grunflachen

Der bestehende Wall innerhalb der privaten Grunflache mit der Zweckbestimmung "Tennis-
platz" zwischen den Tennisplatzen und der angrenzenden Wohnbebauung im Allgemeinen
Wohngebiet WA; soll erhalten bleiben.

Baugrundbeschaffenheit

Wegen der Bodenverhaltnisse im Auegebiet sind bei der Bauwerksgrindung ggf. besondere
bauliche Maflinahmen, insbesondere im Griindungsbereich, erforderlich. Hier sind die Bauvor-
schriften der DIN 1054 ,Zuldssige Belastung des Baugrundes®, der DIN 18915 ,Bauwerksab-
dichtungen“ und der DIN 18 196 ,Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fir bautechnische
Zwecke" sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu be-
achten. Auf Grund der Bodenbeschaffenheit und der Untergrundverhaltnisse im Auegebiet
empfiehlt die Stadt Euskirchen daher, bei der Bauausfihrung Baugrunduntersuchungen
durchzufihren.

Ver- und Entsorgungsleitungen

Baumstandorte sind so auszuwéahlen, dass ein horizontaler Abstand von mindestens 2,50 m
zwischen Baumachse und der Au3enkante von im oder am Randes des Plangebietes verlau-
fenden Versorgungsleitungen eingehalten wird, so dass die Betriebssicherheit und Repara-
turmoglichkeiten nicht beeintrdchtigt werden. Die Vorgaben des Merkblattes tber ,Baum-
standorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen“ der Forschungsgesellschaft fur
Strallen- und Verkehrswesen, Arbeitsausschuss kommunaler StralRenbau sowie die ,Allge-
meinen Hinweise zum Schutz unterirdischer Leitungen“ der RWE Rhein-Ruhr Netzservice
GmbH (i.V.m. mit anderen Versorgungstragern) sind zu beachten.

Archéologische Bodenfunde

Im Plangebiet muss mit arch&ologischen Befunden und Bodenfunden gerechnet werden. Auf
die Pflichten gemalRl 88 15-16 Denkmalschutzgesetz NW (DSchG NW; Anzeigepflicht und
Verhalten bei der Entdeckung von Bodendenkmalern) wird hingewiesen. Hier ist bei der Aus-
fuhrung von Erdarbeiten sicherzustellen, dass beim Auftreten archéologischer Bodenfunde
oder Befunde die Stadt Euskirchen als Untere Denkmalbehtrde oder das Rheinische Amt fur
Bodendenkmalpflege, AuRRenstelle Nideggen unverziglich zu informieren ist. Bodendenkmale
und Fundstelle sind dabei zundchst unveréndert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen
Amtes fUr Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Meldepflicht von Waffen-, Sprengkérper- und Munitionsfunden

Das Plangebiet liegt gem. Auskunft der Stadt Euskirchen, Fachbereich 4, Recht und Ordnung,
Sachgebiet Allgemeine Ordnung vom 30.07.2004 in einem ehemaligen Bombenabwurf-
/Kampfgebiet. Daher kann das Vorhandensein von Kampfmitteln nicht ganzlich ausgeschlos-
sen werden. Da eine Oberflachendetektion aus technischen Griinden nicht mdglich ist, wird
empfohlen, vom KampfmittelrAumdienst bei der Bezirksregierung Kdln im Vorfeld der Durch-
fuhrung von BaumaRnahmen/ Erdarbeiten eine Uberpriifung des Plangebietes nach Freistel-
lung der Flache (Bewuchs/ Bebauung) durchfihren zu lassen. Hierzu sind entsprechende
Versorgungsleitungsplane und Betretungserlaubnisse vorzulegen.

Bei der Bauausfilhrung sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufiihren, da nicht
auszuschlieen ist, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Sollten Kampfmittel bei der
Bauausfuhrung gefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit einzustellen und um-
gehend der Staatliche Kampfmittelraumdienst zu benachrichtigen.
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Vorbelastete Allgemeine Wohngebiete

Bei den mit (*) in der Planzeichnung gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebieten handelt es
sich um ein durch gewerbliche und verkehrliche Larm-Emissionen vorbelastetes Gebiet. Die
Vorbelastung wurde gemafls Abstimmung mit dem Staatlichen Umweltamt Aachen vom
09.08.2004 bei der Ermittlung der immissionswirksamen flachenbezogenen Schall-
Leistungspegel durch einen entsprechenden Immissionsrichtwert am Immissionspunkt 3 (IP 3:
Hubert-Salentin-Stral3e 2) berlcksichtigt (vgl. Begriindung zum Bebauungsplan, Kap. 3.9).

Zustimmungspflichtige Bauhdhe

Sollten Geb&ude, Gebaudeteile, sonstige Bauliche Anlagen, ,untergeordnete Gebaudeteile®
oder Aufbauten, wie z.B. Antennenanlagen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes geplant oder realisiert werden, die einzeln oder zusammen eine Hohe von 30 m Uber
Grund Ubersteigen, ist die Wehrbereichsverwaltung West, Disseldorf als Trager offentlicher
Belange sowie als militérische Luftfahrtbehdrde zu beteiligen. Hierzu sind die genauen Bauun-
terlagen zur Verfigung zu stellen, damit eine Einzelfallprifung unter dem Gesichtspunkt des
militarischen Frequenzmanagement sowie hinsichtlich der Kennzeichnung der baulichen An-
lagen als Luftfahrthindernis durchgefuhrt werden kann.

Bodenveranderungen/ Altlasten

Die im Rahmen der fruhzeitigen Beteiligung der Tréager oOffentlicher Belange definierten
Hinweise auf das Vorhandensein von Bodenverunreinigungen im Bereich der Baugebiete GE
1 und GE 2 durch nicht genehmigte Abfallbeseitigungen wurden geprift und die entsprechen-
den Teilbereiche untersucht. Nach Voruntersuchung in drei mit der Unteren Bodenschutzbe-
horde abgestimmten Schirfbereichen (vgl. Gutachterlicher Bericht Nr. 200513 des Ingenieur-
biuros fur Geologie und Umwelt Dipl.-Geologin Beate Wittler, Kéln vom 01.04.2005) wurden
die vorgefundenen Bodenveranderungen entnommen und der vorgefundene Mull (teilweise
mit Bodenmaterial) sowie asbesthaltige Materialien und Bauschutt entsorgt. Der v.g. Bereich
ist gem. Aussage des Gutachters als saniert zu bezeichnen (vgl. Gutachterlicher Bericht Nr.
200513 des Ingenieurburos fir Geologie und Umwelt Dipl.-Geologin Beate Wittler, Kéln vom
30.05.2005). Die entsprechenden Entsorgungsnachweise sind dem v.g. Gutachten beigeflgt.
Ergeben sich im Zuge der Bauvorbereitung und —ausfiihrung weitere Hinweise auf schadliche
Bodenveranderungen oder/und Altlasten, sind diese unverziglich der Unteren Bodenschutz-
behdrde mitzuteilen und das weitere Vorgehen mit ihr abzustimmen.

Bei Erdeingriffen/ Erdbauarbeiten im Bereich der nachrichtlich ibernommenen Altablagerung
.Lochnerstral3e" (Altlastenkataster des Kreises Euskirchen, Kataster-Nr. 5306/177) ist die Alt-
ablagerung ordnungsgemaf zu entsorgen.

Anforderungen an Anpflanzungen entlang der Bahnanlagen

Bei Anpflanzungen von Baumen im Bereich entlang der Bahnanlagen muss ein Abstand von
mindestens 6 m von den als Bahnanlage gewidmeten Flachen eingehalten werden. Daruber
hinaus wird auch darauf hingewiesen, dass bis zu einem Abstand von den Bahnanlagen, der
der Fallhéhe der zu pflanzenden Baume entspricht, nur dauerhaft standsichere Baume ge-
pflanzt werden dirfen und Baumarten wie Pappeln, Weiden o0.4. hier nicht zuléssig sind.

Kennzeichnung

(gemaf3 8 9 (5) Nr. 1 und 3 BauGB)

Das Plangebiet liegt in einem Auegebiet, in dem der natlrliche Grundwasserspiegel nahe der
Gelandeoberflache ansteht und der Boden humoses Bodenmaterial enthalten kann. Humose
Bdden sind empfindlich gegen Bodendruck und im Allgemeinen kaum tragfahig. Durch i.d.R. in
ihrer Verbreitung und Machtigkeit wechselnde Bodenschichten kénnen diese Béden selbst bei
einer gleichmafRigen Bebauung mit unterschiedlichen Setzungen reagieren. Daher sind im
gesamten Plangebiet bei der Bebauung ggf. besondere bauliche MalRnahmen, insbesondere
im Grundungsbereich, erforderlich.
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Die Altablagerung ,Lochnerstral3e” (Altlastenkataster des Kreises Euskirchen, Kataster-Nr.
5306/177) wird nachrichtlich in den Bebauungsplan ibernommen und gem. § 9 (5) 3 BauGB
planungsrechtlich gekennzeichnet.
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