Tex t

zum Bebauungsplan Nr. 79 der Stadt Euskirchen

Inhalt gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 1, 2, 11, 24 und § 9 Abs. 7

In reinen Wohngebieten (WR) sind die gem. § 3 Baunutzungsver-
ordnung mdglichen Ausnahmen allgemein zul&ssig, sofern die all-
gemeine Zweckbestimmung des Baugebietes gewahrt bleibt.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 Baunutzungsverordnung
kénnen zugelassen werden, soweit sie innerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksfldche errichtet werden. Nebenanlagen im Sinne des

§ 14 Abs. 2 Baunutzungsverordnung kdénnen als Ausnahme zuge-
lassen werden.

Stellplédtze und Garagen sind allgemein zul#ssig; sie diirfen
jedoch nicht vor der straBenseitigen Baulinie und Baugrenze
errichtet werden. Der Mindestabstand zur StraBe muB jedoch
5 m betragen.

Festsetzungen gem. § 103 Bauordnung Nordrhein-Westfalen - BauO NW -

Der Bebauungsplan ist als Gestaltungsplan Bestandteil dieser
Satzung.

Es sind nur Satteld&dcher zul&dssig. Fiir Garagen ist ein Flachdach
vorgeschrieben.

Als Dacheindeckung darf nur dunkelfarbenes Materlal (schwarz bis
anthrazit) verwendet werden.

Die Dachneigung ist zwingend.

Dachaufbauten und Drempel bis zu einer H8he von 0,75 m sind ab
einer Dachneigung von 38° zulé&dssig.

Die SockelhBhe der Gebdude darf nicht hdher als 0,45 m iiber dem

StraBenniveau liegen, sofern nicht ein ordnungsgemdBer AnschluB

an die Kanalisation mdglich ist, die Untergrundverhidltnisse oder
der Grundwasserstand eine h8here SockelhBhe verlangen.

Die Einfriedigung entlang der StraBenbegrenzungslinie kann bis
zu einer HS6he von 0,50 m jeweils gerechnet iiber dem fertigen
StraBenniveau vorgenommen werden. Eine hdhere Abgrenzung der
Grundstilicke zur StraBe hin ist nur von Bauk®drper zu Baukdrper
gestattet. An Eckgrundstiicken kann eine hdhere Einfriedigung
bis zu 1,80 m entlang der Begrenzungslinie der &ffentlichen
Verkehrsfldche, beginnend ab Verldngerung der Hinterfront des
Hauses verlaufend, zugelassen werden, wenn dies zum AbschluB des
hinter den H&dusem liegenden Freiraumes erforderlich ist.

Zur Abgrenzung der riickwdrtigen Grundstiicke sind Hecken, Spriegel-
zdune oder Maschendrahtz&dune bis 1,80 m H8he, jedoch keine Mauern,
gestattet. Trennwdnde sind jedoch auf den Grundstiicksgrenzen ab
rlickwdrtiger Hausfront bis 3,50 m Tiefe nicht iiber 2,00 m hoch zur
Abschirmung der gartenseitigen Sitzpldtze zugelassen.



