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A. Festsetungen nach Bundesbaugesetz

583

inhalt gemdf § 9 Abs. 1 Ziffer 1, 2, 5; 11, 12,15, 25 b,
Abs. 4, Abs. 6 und Abs. 7 Bundesbaugesetz

Art und MaB der baulichen Nutzung

15 Eankstellen nach8 "7 “Abs. 2, Ziff. 5 und § 7 Abs. 3 :
ziff. 1 Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind im MK-Gebiet 562
cgem. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO nicht zuldssig.

2. Wohnungen sind gemdB § 7 Abs. 2, Ziff. 7 BauNVO ober-
halb des Erdgeschosses generell; an der AlleestraBe,
der Siidseite der VeybachstraBe als Ausnahme gem. § 7 /
Abs. 3, Ziff. 2 BauNVO auch im ErdgeschoB erlaubt. /

(572

Casino
X
/qo

3. Im MI-Gebiet sind gemdB § 1 Abs. 5 BauNVO Gartenbau-
betriebe und Tankstellen gemdB § 6 Abs. 2, Ziff. 6 und
Jonicht Zulassig.

4. Der Grundstiicksfldche im Sinne des § 19 Abs. 3 Bau- \\*\\ 571 738
nutzungsverordnung sind gem. § 21 a Abs. 2 Baunutzungs- } i
verordnung Fldchenanteile an auBerhalb des Baugrund-
stiickes festgesetzten Gemeinschaftsanlagen im Sinne . §
des § 9 Abs. 1 Nr. 22 Bundesbaugesetz hinzuzurechnen. 581 , ; 506

176

Nebenanlagen
g & 569

5. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind auBer-

halb der Uberbaubaren Fldche nur ausnahmsweise zul&ssig. Q@' 568 Vs
/ vl 7 A
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6. Bei Sattelddchern muB die Hauptfirstrichtung parallel i G o : B! y 'Gb

‘ 2 y
zur Strafe verlaufen. : b Qb
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B. Festsetzungen aufgrund § 103 Bauordnung Nordrhein-Westfalen 7 ' V.
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Gliederung der Baukodrper 564 511 v
1. Die Baukdrper sind in Anpassung an die Bebauung der Um- 512 QP

gebung, die lberwiegend aus Einzelhdusern mit einer 562 ¥ o

Breite unter 15 m besteht, durch gestalterische Mittel 5 X/ 525 9

zu gliedern. Eine betont waagerechte Gliederung der 513 agb ON

Fassade ist nicht zuldssig. '
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285

2. Die Gestaltung der ErdgeschoBzone muB die Gliederung
der Obergeschosse berlicksichtigen. Kragdicher, Fenster-
bdnder oder Reklameschilder diirfen den gestalterischen/ &,
Zusammenhang zwischen ErdgeschoB und ObergeschoB nichﬁﬁmf
beeintrdchtigen. A
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3. Dachdorm

Bei Satteld&dchern sind Seitengigbel, Dachgauben und
Dacheinschnitte zul&ssig. Die Dachneigung ist nur
zwischen 30° und 45° zulé&dssig.

Fassadenmaterial

4. Als Fassadenmaterial ist ausschlieBlich Mauerwerk
- Sichtmauerwerk (unbehandelt oder gestrichen) oder
verputzt - zuldssig. Als Gliederungselemente konnen
andere Materialien zugelassen werden.
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Farbgebung

5. Bei der Farbgebung ist auf die Umgebung Ricksicht zu
nehmen. Grelle und gldnzende Farbanstriche sind nicht
erlaubt. Bei den Dichern ist nur eine dunkelgraue
bis schwarze Dachdeckung zugelassen.
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Traufhohen

6. Bei neu zu errichtenden Gebduden sind die im Plan einge-
tragenen Traufh&hen zu beriicksichtigen. Eine Uber-
schreitung dieser Werte bis zu 1 m kann zur besseren
Anpassung an die Nachbarbebauung zugelassen werden.
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG MAB DER BAULICHEN NUTZUNG EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG schen fir FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN,FUR DIE VER-

§5Abs 2 Nr.1. §9 Abs. 1 Nr 1 BBauG . § 16 BauNVO

frr e - S i |
Jmarenzung d r

M

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MAGNAH- § REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG, FUR DEN -
MEN ZUM SCHUTZ,ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICK- Jj DENKMALSCHUTZ UND FUR STADTEBAULICHE ~d
DES WASSERABFLUSSES LUNG  DER LANDSCHAFT SANIERUNGSMASSNAHMEN

od Abs6. §9 Abs!Nr16und Abs6 BBau G) (85 Abs6. §9 Abs1Nr 20.25 und Abs 6 BBau G) \§5 Abs 5u.6, §9 Abs.6. §39h Abs1BBauG. § 10 Abs 1u.2 des St BauFG)

seesss] Umgrenzung v.F1.mit Bindungen fiir
. *| Bepflanzungen u.fir die Erialtung
ev0cocoe v.Baumen, Striduchern und Gewdssern

i (®) saume e A T

erer “utzungszw < von Fl., Flachen filir Aufschiittungen, A ]
rct dtebauli grabungen und Stiitzmauern, 1t

sie zur Herstellung des 3en- ’ﬁ‘ﬂ
eitung b ian rpers erforderlich

(§5 Abs 2 Nr 1 §9 Abs 1 Nr 1 des Bundesbaugesetzes — BBaul - GeschoBflachenzahl(Dezimalz. i .Kreis M'T GUTERN UND DIENSTLE|STUNGEN nEs UFFENT Luftverkehr mit Zwec kbe mung : WERTUNG UDEH BESEIT'GUNG VUN ABWASSEH UND

§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNV0 - )

LICHEN UND PRIVATEN BEREICHS, FLACHEN FUR o FESTEN ABFALLSTOFFEN SOWIE FUR ABLAGERUNGENJ REGELY

e I =) Flug (65 Abs 2 Nr. 4und Abs 6 §9 Abs 1 Nr 12,14 und Abs 6 BBau G Ol G5 ans 2
(§5 Abs 2Nr2 und Abs 6 89 Abs1 Nr5und6 BBauG) :

04 Grundflachenzahl(Dezimalzahl) e Landeplatz
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= o Flache fir Versorgunasanlagen ———
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m zum hutz agegen schiliche Umwelt-
einwWIngen im Si) s Bundes- St ol

1] Zahl der Vollgeschosse als Hochst-
grenze(romische Ziffer

i

lektrizitat

m
;

n-v Zahl der Vollges 7SS NS schutz '1age bei Fest ngen, z.B.:
und Hochstarenz

Zahl der Vollgeschosse zwinger
(romische Ziffer im Kreis

Umgrenzu ler . fir bes.

denkmalwerte Finzelgebaude nach Angabe des Rhein ] S u
Landesamtes f Denkmalpflege Juli 1974; kein Baudenkmal ragen & weg ]24,5 m.u NN
im Sinne des Denkmalschutzgetzes NW. und Vorkeh | zum Schutz
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BAUWEISE, BAULINIEN , BAUGRENZEN

§ 9 Abs 1 Nr.2 BBauG, §822 und 23 BauNVO

ACHEN FUR DEN UBERORTLICHEN VERKEHR
E ORTLICHEN HAUPTVERKEHRSZUGE

3 und Abs6 B BauG)

VERKEHRSFLACHEN GRUNFLACHEN

(85 Abs.2 Nr5 und Abs6 §9 Abs | Nr15und Abs 6 BBauG)
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QCHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGE
UR DIE GEWINNUNG VON BODENSCH

r8und Abs 689 Abs. 1 Nr.17 und Abs 6 BBauG)

§9 Abs. 1 Nr.11 und Abs 6 B BauG

Umgrenzung der Baufldchen, fiigle
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