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/ Dachflichen des gleichen Baukdrpers miissen gleiche Neigungswinkel haben.
Dachaufbauten jeglicher Art sind bei Flachdichern und den Ddchern mit
‘ 33 - 350 untersagt. Lichtkuppeln bis zu einer Hdhe von 0,45 m gelten

8
q.

Y§;’=die Sockel-, Traufen- und Firsthdhe zwingend einzuhalten.
9.

10.) Die Fassadenausbildung darf durch Verputzen, Verblenden oder
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zum Bebauungsplan Nr. 65 der Stadt Buskirchen - Ortsteil Zuskirchen. ° )
Inhalt gemiB § 9 Abs. 1, Ziffer 1, Buchstabe a, b, d, e, f,,
ziffer 3, 5, 8, 11 Abs. 2 Bundesbaugesetz vom 23.6.1960
- BBauG - (Bundesgesetzblatt I Seite 341) in Verbindung mit § 4 der 1.
Durchfiihrungsverordnung zum BBauG vom 29.11.196) (Gesetz- und Verordnungs-—
blatt Nordrhein-Westfalen Seite 433) und § 103 Bauordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung — (BauONW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27. Januar 1970 (GV. NW. S. 96)

1. In allgemeinen Wohngebieten (WA) und Mischgebieten (MI)
sind die gemiB §§ 4 und 6 Baunutzungsverordnung vom 26.11.1968 -
BauNV0 - (Bundesgesetzblatt I Seite 1237) mdglichen Ausnahmen allgemein
zulissig, sofern die Eigenart des Baugebietes im allgemeinen gewahrt bleibt
( § 1 Abs. 5 BauNV0).

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BaullVO kdnnen zugelassen werden,
soweit sie innerhalb der i{iberbaubaren Grundstiicksflichen errichtet werden.
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO sind hingegen auch auf den
nicht {iberbaubaren Grundstiicksflidchen zulédssig.
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= Die Anzahl und Drehrichtung der dargestellten Baukdrper ist zwingend.

~«. Die SockelhShe der Gebiude darf nicht mehr als 0,45 m und bei Wohn-

blscken nicht mehr als 0,75 m iiber StraBenniveau liegen, sofern nicht
ein ordnungsgemifer Anschlub an die Kanalisation, die Untergrundver-
hiltnisse oder der Grundwasserstand eine hdhere Sockelhdhe verlangen.

5. Bs sind nur Satteldiicher, also keine Walmddcher, Pultdidcher, Flach-
dicher oder andere Dachformen zugelassen, soweit im Bebauungsplan
nichts anderes festgesetzt ist. i§f

6. Die vorgeschriebene Dachneigung ist zwingend. Bei Neubauten zwischen
vorhandener Altbebauung haben sich abweichend von der vorher genannten
Festlegung, die Dachneigungen an dievorhandenen NachbarhZuser anzupassen.

bei TFlachdichern nicht als Dachaufbauten.

7. Drempel sind nur bei eingeschossigen Hausern mit einer Dachneigung von
iiber 45° zuldssig. Dabei darf der Drempel, gemessen von Oberkante Ful-
boden bis Oberkante FuBpfette, nicht hdher als 0,75 m sein.

. Als Dacheindeckung darf nur dunkelfarbenes Material verwendet werden, &

~ Bei Doppelhiusern, Wohnblicken und Reihenh&usern ist die Dachneigﬁﬁé;7f

.'V‘ _‘ .

) E;i boppelhéuéérh, Wohnbldcken und Reihenh#usern ist di? Dach-:ﬁf:““‘,
neigung, die Sockel-, Traufen- und Firsthdhe zwingend einzu- x‘»‘ {
halten. “

Schlammen erfolgen. Bei Aufenputz sind aufeinander abge~
stimmte Farbtbne zu verwenden. Bei Doppelhdusern und Wohn-
bldcken ist die Fassadenausbildung so vorzunehmen, daB eine
aufeinander abgestimmte Einheit entsteht.




4) In der ein- und zweigeschossigen Bauweise kénnen als Aus—
nahme gem. § 31 (1) BBauG eingeschossigen Anbauten mit Flach-
“ dach bis zu einer Bautiefe von 5 m an das zu errichten-
de bzw. bestehende Wohnhaus zugelassen werden.

4#12.) Die Stellung der im Bebauungsplan dargestellten Caragen ist )
zwingend. Ausnahmen gem. § 31 (1) BBauG kdnnen zugelassen
werden. Vorgeschriebene Dachform; Flachdach, Kellergaragen
sind nicht gestattet. Im iibrigen sind Garagen allgemein zu-
lassig. Sie dlirfen jedoch nicht vor der straBenseitigen Bau-
linie oder deren Verldngerung errichtet werden. Der Abstand
von der Strafenbegrenzungslinie muf mindestens 5 m betragen.

13.) Die Vorgidrten sind girtnerisch zu gestalten, wobei eine ein-
heitliche Ausrichtung, besonders in Bezug auf die Einfriedi-
gung, im Bereich eines Straflenzuges gefordert werden kann.
Die Abgrenzung zur Begrenzungslinie der 8ffentlichen Ver-
kehrsfldchen muff durch Kantensteine mit einer HShe von 0,10 m
oder durch Kantensteine in der gleichen Hhe mit einer be-
gleitenden Hecke von 0,50 m Héhe, jeweils gerechnet iiber
fertigem Strafenniveau, vorgenommen werden. Eine hdhere Ab-

. grenzung der Grundstiicke zur Strafe hin ist nur von Baukdrper zu
BaukSrper, im allgemeinen entlang der Baulinie, gestattet.
Diese Einfriedigung darf nur bis zu einer Hthe von 1,20 m
als Hecke oder Zaun ausgefiihrt werden. Die Vorgirten eines
Straflenzuges diirfen durch hdhere Einfriedigungen zwischen
den Grundstiicken nicht unterbrochen werden. An Eckgrund-
stlicken kann die hdhere Einfriedigung bis 1,20 m Hthe entlang
—~ der Begrenzungslinie der 8ffentlichen Verkehrsflichen, be-

ginnend ab Verlédngerung der Vorderfront des Hauses, verlaufen,
wenn dies zum Abschlull des hinter den Hiusern liegenden Frei-
raumes erforderlich ist. Eine einwandfreie {bersicht der
Strafleneinmiindungen muff jedoch in jedem Falle gewihrleistet
bleiben. Zur Abgrenzung der riickwirtigen Gartengrundstiicke
sind Hecken, Spriegelzidune oder Maschendrahtzdune bis 1,50 m
Héhe, jedoch keine Mauern, gestattet.

y Entlang der Ringstrafe ist ein fester Maschendrahtzaun in
einer Héhe von 1,80 m mit einer lebenden Hecke von 1,80 m
zwingend vorgeschrieben.

1/ ) Private Zufahrten und Zuginge zur RingstraBe hin sind nicht .
~— zul#dssig. Ausgenommen hiervon sind die Grundstficke Flur 17, -
Flurstiick 85 und Flur 7, Flurstiick 27 und 28. te
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-y Auf dem Grundstiick der Mihle Stggg‘& Co.- ‘k8nnen als Ausnahme
12) %;“FB § 31 (1) BBauG Sllos bis ‘zu einer ‘Hdhe von 14 m zuge-
lassen werden, ' -
e oA
1¢) Die verkehrliche ErschlieBung des auf dem siidSstlichen Teil
" des Crundstiicks Flur 7, Flurstiick 83, festgesetzten Gebiudes
hat von der Ahrstrafle her zu erfolgen

1, Entlang des Veybaches und des Wifkirchener Fliefes sind
" 3 m breite Unterhaltungsstreifen von jeglicher Bebauung
bzw. Einfriedigungen freizuhaltqn.r




