Begridndung:
Zzum Bebauungsplan Nz. 55 -1, Plandnderung- der
Stadt Euskirchen =~Ortsteil Euskirchen-

Der Bebauungsplan Nr., 55 im Ortsteil Euskirchen soll im Teilbereich
zwischen Eichendorffstrafe, Bundesbahnlinie Euskirchen-Trier und
Mitbach gedndert werden, Diese Anderung folgt der Wohngebietsdar-
stellung des Fliachennutzungsplanes und wird erforderlich, um zu ver-
hindern, daB in diesem durch Wohnnutzung bestimmten Bereich weitere
gewerbliche Betriebe Fuf fassen kdnnen. Eine gewisse Belastung des
Wohngebietes durch Immissionen aus dem &stlich des Mitbach anschlie-
Benden Gewerbegebiet muf evtl., voriibergehend hingenommen werden, bis
auch in diesem Bereich eine Anderung durch Herabzonung des Gewerbe-
gebietes oder eine innere Gliederung hinsichtlich der zuldssigen

Immissionen, wie beabsichtigt, planungsrechtllch durchfiihrt werden
kann.

In dem anstehenden Planidnderungsverfahren sind folgende Anderungen
vorgesehen:

Anstelle des eingeschossigen Mischgebiaetes mit Flachdach und Teilen
der 6ffentlichen Griinfldche so;l zweigeschossiges allgemelnes Wohn-
geb;at (WA) in offener Bauweige mit Satteldidchern mit 30 - 35° pach-
neigung festgesetzt werden.

Zur Erschliefung des Planidnderungsbereiches ist in Verlingerung dec
Uhlandstrafie eine Wohnstichstrafe mit Wendehammer vorgesehen, Die
iiberbaubaren Grundaticksflidchen entlang der vorgesehenen Wohnstich-
straBe und der EichendorffstraBe sollen durch Baulinien bzw. Bau-
grenzan festgegetzt werden.

Auf der Westseite des ‘Mitbaches soll zwischen EichendorffstraBe und
Bahngelidnde ein 3 m breiter FuBweg festgesetzt werden und hieran an-
schliefend private Grunflachen in einer Tiefe von 8 m. Diese Grin-
flachen - Garten - sind von jeglicher Bebauung freizuhalten und mit
ortsgebundenen Gehdlzen abzupflanzen. Zur Abgrenzung der Grundstiicke
untereinander und gegeniiber den Wegen und dem Bahndamm sind nur lebende
Hecken und/oder Maschendrahtzdune, letztere. auf einem hdchstens 15 ¢m
hohen Sockel,und nur bis 1 m HShe zuldssig; alle anderen Arten von Ab-
grenzungen sind unzulidssig.

An der EichendorffstraBe soll ein Leitungsrecht fiir die notwendige
Regenrilickhaltung im Vorgartenbereich fastgesetzt werden. Flir den vor-
handenen Regenabschlagkanal entlang des Bahndammes ist im Bebauungs-
plan ein Leitungsrecht festzugetzen.

Durch die Plandnderung entstehen zusidtzliche Kosten in HOhe von ca.
100.006,00 DM.

Die Finanzierung ist in der Weise vorgesehen, daf die Anlieger géméﬁ

der stiédt. Satzungen iber Anliegerbeitridge und Erschliefungsbeitriage
entsprechend zu den Kosten herangezogen werden. Der von der Gemeinde .-
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aufzubringende Kostenanteil wird zur gegebenen Zeit haushaltsrechtlich
bereitgestellt.

Euskirchen, den 23. Juli 1980

sef Schlésser) K
irgernaister




